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98-200 Sieradz

odpowiedzi na pismo znak: WU-A.6730.118.5.2023.MJ z dnia 27 wrzesnia 2023
(data odbioru dnia 10.10.2023 r.) w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie 4 budynkoéw szeregowych o tgcznej ilosci 41 stanowisk
garazowych wraz z infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewid. 200/1 obreb 16 przy ul.
Bohateréw Wrzesnia w Sieradzu sktadam wniosek na podstawie art. 28 K.p.a. o0 uznanie mnie
za strone w przedmiotowym postepowaniu.

Orzecznictwo sadowo-administracyjne dopuszcza mozliwoS¢ uznania za strony
postepowania wiascicieli dziatek, ktdére nie sgsiadujg bezposrednio z terenem inwestycji.
O interesie prawnym wtascicieli tych dziatek moze decydowac zasieg oddziatywania danej
inwestycji na nieruchomos$ci sgsiednie, stopien jej ucigzliwosci dla tych nieruchomosci i
potencjalna mozliwos¢é negatywnych immisji, np ucigzliwo$ci inwestycji nieporéwnywalnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (wyrok WSA w Krakowie z dnia 21 pazdziernika 2014,
sygn. akt Il SA/Kr 1199/14).

Jestem wspéiwtascicielkg nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek nr ewid. 200/93 i 200/104
obreb 16 w Sieradzu przy ul. , potozonej w odlegtosci ok. 9 m od dziatki
nr 200/1. W bliskiej odlegtosci od mojej nieruchomosci znajduje sie rowniez brama wjazdowa
na teren dziatki nr 200/1. Moja posesja od strony potudniowej na catej dtugosci usytuowana
jest réwnolegle do dziatki inwestora. Nieruchomosci te oddziela tylko niewielki pas zieleni oraz
droga z chodnikiem, tj. ul. Bohaterow Wrzesnia, z ktérej przewidziana jest obstuga
komunikacyjna planowanych budynkéw garazowych. Ze swojego terenu i z budynku
mieszkalnego mam bezposredni ,wglgd” na dziatke inwestora i na znajdujgce sie tam obiekty.
Mozna zatem stwierdzi¢, ze w przypadku realizacji tej inwestycji bede mieszkac przy parkingu
i garazach. Oddziatywanie spowodowane uzytkowaniem tych budynkéw ustugowych nie
bedzie zamykac sie w obszarze wiasnej dziatki, lecz bedzie bezposrednio wptywaé na mojg
nieruchomos¢. Wigza¢ bedzie sie to niewatpliwie z pogorszeniem warunkéw zycia,
zwiekszeniem hatasu i zanieczyszczen oraz zwiekszenia natezenia ruchu. Na terenie garazy
wiasciciele samochodéw oprocz garazowania samochodéw mogg wykonywaé naprawy
pojazddw, rozgrzewac silniki przed jazdg w okresie zimowym, co bedzie powodowac hatas i
zanieczyszczenia powietrza spalinami. Ponadto istotng sprawg jest generowanie ruchu na
drodze, ktéra pierwotnie byta przewidziana tylko do obstugi szeSciu szeregdw w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej — tgcznie 44 budynkéw mieszkalnych. Uzytkownicy
planowanych 41 stanowisk garazowych bedg niekiedy kilka razy w ciggu doby korzystac z tej
drogi przebiegajgcej w odlegtosci ok. 1 m od granicy mojej posesji oraz z wyjazdu i wjazdu do
garazy. Réwniez zdarza sie tak, ze w obiektach ustugowych zbudowanych pierwotnie jako
budynki garazowe prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, np. warsztaty, wulkanizacja,
zaktady $lusarskie, magazyny itp., co dodatkowo zwiekszy oddziatywanie tych obiektéw na
istniejacg zabudowe jednorodzinng, w tym réwniez na mojg nieruchomosc.



Wydanie decyzji o warunkach zabudowy prowadzi¢ bedzie niewatpliwie do wszczecia
kolejnych etap6w procesu inwestycyjnego, ktory w efekcie bedzie miat ogromne znaczenie dla
mojej nieruchomosci. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane obiekt nalezy
realizowac z poszanowaniem interesow o0séb trzecich, a w razie budowy tej inwestycji moje
prawa nie bedg w zaden sposdb uwzglednione. Realizacja zespotéw garazy w tak bliskiej
odlegtosci od mojej nieruchomosci wigzac sie bedzie z ciggtymi immisjami w kierunku mojej
posesiji, ktére utrudnig mi korzystanie z przystugujgcego mi prawa wynikajgcego z art. 140 k.c.
oraz naruszy zasady tzw. ,dobrego sgsiedztwa”.

Zasada wolnosci budowlanej okreslona w art. 4. ustawy Prawo budowlane stanowi, ze
kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego
z przepisami. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wymagania dotyczgce nowych inwestycji w analizowanym obszarze dotyczg
miedzy innymi kontynuacji funkcji i zgodnosci z istniejgcg na tym terenie zabudowa.
Przy ul. Bohaterébw Wrzesnia funkcjonuje w zwartej zabudowie szeregowej zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tj. budynki mieszkalne jednorodzinne parterowe z poddaszami
uzytkowymi oraz garazami w bryle budynku, a takze budynek oswiatowy — przedszkole.
Planowana budowa obiektu ustugowego - zespotu garazy w ilosci 41 stanowisk na terenie
usytuowanym naprzeciwko mojej dziatki oraz proéba ,wcidniecia” tej inwestycji pomigdzy dwa
istniejgce szeregi domkoéw budzi sprzeciw i obawy wszystkich wiascicieli budynkow
mieszkalnych, w tym réwniez moje obawy i zastrzezenia. Skutkowato to podpisaniem réwniez
przeze mnie sprzeciwu — petycji skierowanej do wkadz miasta w sprawie planowanych garazy.
Gdyby planowana inwestycja dotyczyla budowy obiektu o funkcji mieszkalnej, zgodnej z
istniejgcg zabudowg, zapewne nikt z wiascicieli domkéw, w tym réwniez ja, nie zgtaszatby
zastrzezen w tej sprawie.

Moje obawy co do ostatecznego sposobu zabudowy dziatki nr ewid. 200/1 oraz funkciji
uzytkowej nowej zabudowy na tej dziatce sg ogromne. Przyktadowo pod koniec lipca br. na
przedmiotowej dziatce uruchomiony zostat nielegalny ,tartak” i nie odbywato sie¢ to w ramach
porzadkowania dziatki. Miatam okazje zaobserwowal z mojego domu, ze pracownicy
pojazdami na numerach rejestracyjnych z sgsiedniego powiatu zwozili Scigte drzewa, a
nastepnie od rana do pdznych godzin popotudniowych pilarkami cigli te drzewa. Powodowato
to taki hatas, ze praktycznie w czasie goracych dni lata przez kilka dni nie byto mozliwosci
odpoczynku w ogrodzie, a nawet otwarcia okien. Dopiero na stanowczg interwencje
przedstawiciela mieszkancow, pod grozba zawiadomienia policji i odpowiednich stuzb ochrony
srodowiska zaprzestano tych prac.

Majac na wzgledzie przytoczone argumenty, jako wspotwtascicielka nieruchomosci potozonej
naprzeciwko terenu inwestycji, ktérej oddziatywanie nie bedzie zamykaé si¢ w obszarze
wilasnej dziatki wnosze o uznanie mnie za strone postepowania w przedmiotowej sprawie.



