PREZYDENT MIASTA

SIERADZA

Nasz znak: WIK-S.6220.5.11.2022 Sieradz, dnia 28.09.2022r.

Decyzja Nr 4/2022
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j.Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), zwanej ustawg o0os oraz w nawigzaniu
do § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 31, § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, § 3 ust. 1
pkt 58 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postegpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), zwanej kp.a.,
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora — Panattoni Europe Sp. z 0.0., reprezentowanego przez
Pana !

[ stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsigwzi¢cia polegajacego na budowie zespolu przemyslowo-magazynowo-
ustugowego wraz z niezbedna infrastruktura techmiczna, komunikacyjna oraz
segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dzialek o nr ewid. 253, 254, 255, 256,
257, 258/4, 260, 261, 262, 263, 264/1, 266/1, 267, 268, 269, 275, 276, 277, obreb
geodezyjny 28 Miasto Sieradz oraz dzialek o nr ewid. 181, 182, 183, 184, 185, 186,
187, 188, 189, 190, 191/1, 192/5, 192/8, 192/11, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz,
wojewddztwo lodzkie;

II okreslam warunki i wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢
ustawy oos oraz nakladam obowigzek dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2
lit b ustawy oos z uwzglednieniem nastepujacych elementéw:

Na etapie realizacji i/lub eksploatacji przedsigwziecia:

1. W ramach przedmiotowego przedsigwziecia powierzchnia zabudowy i utwardzen
stanowi¢ bedzie maksymalnie 85% (sama zabudowa maksymalnie 45,5 %)
powierzchni planowanej inwestycji, natomiast powierzchnia biologicznie czynna
minimum 15% (min. 3,45 ha).

2. W ramach planowanego przedsiewziecia wybudowad/zrealizowaé:

- hale  przemyslowo-magazynowo-ustugowowych  wraz z  cze$ciami
pomieszczen technicznych (portiernia i budynki pompowni p.poz.),
o powierzchni zabudowy do 10,45 ha,

- teren utwardzony, o powierzchni zabudowy tacznej do 9,05 ha (w tym drog
o dlugosci ok.3,0 km, oraz parkingdw powierzchni uzytkowej lgcznej
ok. 5,05 ha),



- zbiorik wody p.poz o pojemnosci min. 950 m’,

- zbiomiki retencyjne wody opadowej o pojemnosci lacznej min. 3 444 m?
dla maksymalnej powierzchni szczelnej do 19,5 ha,

- zjazdy publiczne,

- zbiomiki gazu LNG/LPG/CNG o pojemnosci 1gcznej do 1072 m’
zlokalizowane poza hala, wraz ze stacja redukcyjno-pomiarows I stopnia
(SRP) z maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa.

W zwigzku z przedmiotowym przedsiewzieciem na terenie zaktadu zainstalowaé:

— do 170 szt. urzadzen gazowych o mocy do 60 kW kazde (promiennik) -
taczna moc do 10 200 kW (do 10,2 MW), wysokos¢ emitora nie mniej
niz 15,4 m, typ emitora otwarty,

- do 10 szt. kotlow gazowych o mocy 90 kW kazdy — lgczna moc 900 kW
(0,9 MW), wysokos¢ emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora otwarty,

- do 32 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy
do 60 kW kazde — fgczna moc do 1 920 kW (1,92 MW), wysoko$é emitora
nie mniej niz 15,4 m, typ emitora otwarty,

- do 14 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy
do 200 kW kazde, taczna moc do 2 800 kW (2,8 MW), wysokos$¢ emitora
nie mniej niz 15,4 m, typ emitora otwarty,

- do 2 szt. kotléw gazowych o mocy do 1 200 kW — laczna moc 600 kW
(1,2 MW), wysokos¢ emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora otwarty,

- do 30szt. wentylatorow  przeciwwybuchowych  odprowadzajgcych
zanieczyszczenia z procesu ladowania akumulatorow, wysoko$é emitora
nie mniej niz 15,4 m, typ emitora zamkniety,

- do 7 szt. agregatéw pradotworczych, wysoko$¢ emitora nie mniej niz 4,0 m,
typ emitora boczny.

Laczna moc Zrédet energetycznego spalania gazu ziemnego wysokometanowego

planowanych do zainstalowania w zwiazku z analizowanym przedsiewzieciem bedzie

wynosita 17,02 MW.

Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych

1 odpaddéw oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego

nalezy zorganizowaé na terenie utwardzonym, w sposob zabezpieczajacy przed

przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu.

W czasie prowadzenia rob6t budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring

stanu technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow

wystapienia zanieczyszczenia gruntu i neutralizacjg miejsc mogacych powodowaé
ewentualnie zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty, w celu neutralizacji zanieczyszczen gruntu

substancjami ropopochodnymi.

W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie

podja¢ dziatania zmierzajace do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii.
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Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji na etapie eksploatacji, przed
odprowadzeniem do odbiornika, retencjonowaé w zbiornikach retencyjnych.

Na etapie eksploatacji wody opadowe 1 roztopowe mogace zawieraé
ponadnormatywne stezenie weglowodoréw ropopochodnych podczyszcezaé
w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem (do parametréw
nie przekraczajacych 10 mg/l zawiesin ogblnych, 15 mg/l weglowodoréw
roprpochodnych).

Zastosowa¢ rozwigzania umozliwiajace ponowne wykorzystanie wod opadowych
np. do podlewania zieleni.

Woda na etapie realizacji przedsigwzigcia, w przypadku braku wykonania przylacza,
dostarczaé¢ beczkowozami, do spozycia stosowaé wode butelkowa. Powstajgce $cieki
socjalno-bytowe odprowadza¢ do sanitariatow przenosnych.

Wode na cele socjalno-bytowe na etapie eksploatacji czerpaé z gminnej sieé
wodociagowej lub/i studni glebinowej (planowe godzinowe zuzycie wody
na poziomie mniejszym niz 10 m’/h). Powstajace na terenie inwestycji $cieki
sanitarne do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej gromadzié
w szezelnych, bezodptywowych zbiornikach o pojemnosci min. 60,5 m? przy
zatrudnieniu ok 1570 osdb.

Odpady niebezpieczne, w fazie budowy oraz w fazie eksploatacji, czasowo
magazynowa¢ w szczelnych, zamykanych pojemnikach wykonanych
z materialow odpornych na dziatanie chemiczne magazynowanych odpaddw
niebezpiecznych, na szczelnym podiozu w wyznaczonych i oznakowanych
(opisanych) miejscach, zabezpieczonych przed oddziatywaniem warunkéw
atmosferycznych oraz dost¢pem o0séb postronnych, a takze systematycznie
je wywozié.

Odpady inne niz niebezpieczne, w fazie budowy oraz w fazie eksploatacji,
czasowo magazynowa¢ np. na utwardzonym podiozu, w zamykanych
pojemnikach/kontenerach lub selektywnie na wydzielonym oznakowanym
stanowisku i zagospodarowywaé lub sukcesywnie usuwaé z terenu inwestycji.

W ramach przedsiewziecia dopuszcza si¢ usuniecie do 407 m? krzewow z terenu
inwestycji. Nie przewiduje si¢ wycinki drzew.

Wykonaé nasadzenia krzewéw zgodnie z zasadg 1:1, tj. 1 m? usuwanych krzewow
zastapi 1 m* nowych krzewow. Nasadzenia wykonaé na terenie miasta Sieradza,
w miejscu zlokalizowanym mozliwie jak najblizej obszaru przedsigwzigcia
(po wezesniejszym uzgodnieniu z Urzedem Miasta Sieradza). Nasadzenia nalezy
wykonaé zgodnie z dobrg praktyka ogrodniczg i przeprowadzi¢ z wylaczaniem
miesigcy: czerwiec, lipiec 1 sierpien. Zaleca si¢ prowadzenie nasadzen w dni
wilgotne, pochmurne i chlodne; rosliny nie powinny by¢ sadzone w warunkach
utrudniajacych przyjecie sie roélin, np. w upalne dni. Po posadzeniu kazda rosling
nalezy obficie podla¢. Posadzone drzewa opalikowac, a przyziemna cze$é pnia
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami wynikajacymi z wykaszania terenu.
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Uzasadnienie

Wnioskiem z dnia 24 marca 2022 r. (data wplywu do tut. Urzedu: 24 marca 2022 r.)
Inwestor — Panattoni Europe Sp. z 0.0., reprezentowany przez Pana , Wystapit
do Prezydenta Miasta Sieradza o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia  polegajagcego na budowie zespolu przemystowo-magazynowo-
uslugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacyjng oraz segmentami
biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek o nr ewid. 253, 254, 255, 256, 257, 258/4, 260, 261,
262, 263, 264/1, 266/1, 267, 268, 269, 275, 276, 277, obreb geodezyjny 28 Miasto Sieradz
oraz dziatek o nr ewid. 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191/1, 192/5, 192/8,
192/11, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz, wojewoddztwo t6dzkie.

Przedmiotowe przedsigwzigcie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2019 r. Poz. 1839 ze zm.) zakwalifikowane zostalo do przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w: § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b —
zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, Iub magazynowa,
wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. a, w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 31 — instalacje
do przesylu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz towarzyszqce im tocznie
[ub stacje redukcyjne, z wylgczeniem gazociqgéw o cisnieniu nie wiekszym niz 0,5 MPa
i przylgczy do budynkow, przy czym tlocznie lub stacje redukcyjne budowane, montowane
lub przebudowywane przy istniejgcych instalacjach przesylowych nie sq przedsiewzieciami
mogqcymi znaczqco oddzialywaé na srodowisko, § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d — instalacje
do naziemnego magazynowania ropy naftowej inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22,
z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby
gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz plynny o lgcznej pojemnosci nie wigkszef
niz 10 m’ oraz zbiornikéw na olej o igcznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m’, a takze
niezwigzanych z dystrybucjq instalacji do magazynowania statych surowcéw energetycznych,
§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, oraz § 3 ust. 1 pkt 62 —
drogi o nawierzchni twardej o catkowitej diugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni
twardej, z wylgczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych, stuzgcych do obslugi
stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r
O ochronie przyrody.

Prezydent Miasta Sieradza pismem z dnia 31 marca 2022 r, o znaku: WIK-
§.6220.5.1.2022 zawiadomil strony postepowania administracyjnego, iz w dniu 24 marca
2022r. wszczal postgpowanie administracyjne w przedmiocie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigecia polegajacego
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na budowie zespotu przemystowo-magazynowo-ushugowego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, komunikacyjng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek
onrewid. 253, 254, 255, 256, 257, 258/4, 260, 261, 262, 263, 264/1, 266/1, 267, 268, 269,
275, 276, 277, obreb geodezyjny 28 Miasto Sieradz oraz dzialek o nr ewid. 181, 182, 183,
184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191/1, 192/5, 192/8, 192/11, obreb geodezyjny 30 Miasto
Sieradz, wojewodztwo 16dzkie. O ww. zawiadomieniu strony postepowania
administracyjnego zostaly powiadomione na podstawie art. 49 kp.a., w mysl art. 74 ust. 3
ustawy o00s — poprzez obwieszczenie (pismo z dnia 31 marca 2022 r., znak: WIK-
§.6220.5.2.2022). Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Sieradza oraz
w miejscu planowanej inwestycji.

Pismem z dnia 31 marca 2022 1, o znaku: WIK-S.6220.5.3.2022 zwrdcono
si¢ do Referatu Architektury i Planowania Przestrzennego, Wydziatu Urbanistyki tut. Urzedu
z prosbg o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla terenu przedmiotowej inwestycji. Referat Architektury i Planowania Przestrzennego,
Wydziatu Urbanistyki tut. Urzgdu przy pismie z dnia 4 kwietnia 2022 r., o znaku: WU-
A.670.22.2022 wydal wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w Sieradzu miedzy ulicg Sienkiewicza, terenem kolejowym i granica
administracyjna miasta zatwierdzony Uchwata Nr XLIV/296/2021 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 25.05.2021 r. (publikacja w Dz. Urz. Woj. Eédzkiego w dniu 13.07.2021 r.
poz. 3137).

Prezydent Miasta Sieradza na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oos, pismem
z dnia 12 kwietnia 2022 r, o znaku: WIK-S.6220.5.4.2021 wystapit odpowiednio
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sieradzu oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
0 opini¢, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu
o oddziatywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko. O ww. wystgpieniu strony
postepowania administracyjnego zostaly powiadomione na podstawie art. 49 k.p.a., w mysl
art. 74 ust. 3 ustawy oos — poprzez obwieszczenie (pismo z dnia 12 kwietnia 2022 r., znak:
WIK-S.6220.5.6.2022). Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi postanowienie z dnia 21 kwietnia
2022 1., o znaku: WO008.4220.309.2022.PMa wyrazili opini¢, iz dla przedmiotowego
przedsiewzigcia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko,
ustalajgc jednoczesnie zakres raportu o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia
na Srodowisko (data wptywu do tut. Urzedu: 21 kwietnia 2022 1.) .

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem z dnia 28 kwietnia
2022 r., oznaku: PPIS.ZNS.90281.96.33.2022 wyrazili opinig, iz dla przedmiotowego
przedsigwzigcia zachodzi konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
(data wptywu do tut. Urzedu: 28 kwietnia 2022 r.).
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Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu pismem z dnia 2 maja 2022 r.,
o znaku: PO.ZZS.5.435.173.2022.K0g.1 poinformowat natomiast, iz z uwagi na znaczny
stopien skomplikowania sprawy dotrzymanie ustawowego terminu wydania opinii
w przedmiotowej sprawie nie jest mozliwe, a wydanie ww. opinii nastapi nie pdzniej
niz do dnia 27 maja 2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 2 maja 2022 r.).

Nastepnie pismem z dnia 31 maja 2022 r., o znaku: PO.ZZ§.5.435.173.2022.K0g
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu wydat opinie, iz nie stwierdza potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko,
wskazal natomiast warunki i wymagania konieczne do okreslenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach (data wptywu do tut. Urzedu: 31 maja 2022 r.).

Inwestor przy piSmie z dnia 4 lipca 2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu 6 lipca
2022 r) przedtozyt uzupeienie karty informacyjnej przedsiewzigcia, nastepnie Prezydent
Miasta Sieradza pismem z dnia 13 lipca 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.5.7.2022 wezwatl
Inwestora do przedfozenia dodatkowych egzemplarzy przedmiotowego uzupehienia, z uwagi
na koniecznos¢ przekazania go organom oponujacym. Przy pi$mie z dnia 14 lipca 2022 r.
(data wptywu do tut. Urzedu 14 lipca 2022 r.) Inwestor przediozyt dodatkowe egzemplarze
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.

Prezydenta Miasta Sieradza majac na uwadze powyzsze pismem z dnia 25 lipca
2022 r., o znaku: WIK-S.6220.5.8.2022 zwrdcit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z prosbg o wydanie ponownej opinii
na temat przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 1 sierpnia 2022 r.,
o znaku: W00S.4220.309.2022.PMa.2 (data wplywu od tut. Urzedu 1 sierpnia 2022 r.),
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem z dnia 4 sierpnia 2022 r.,
o znaku: PPIS.ZNS.90281.96.33.1.2022 (data wplywu do tut. Urzedu 8 sierpnia 2022 r) oraz
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu pismem z dnia 29 lipca 2022 r., o znaku:
P0.ZZS.5.435.173.2022.Kog.1 (data wptywu do tut. Urzedu 2 sierpnia 2022) poinformowali,
1z podtrzymuje swoje stanowiska wyrazone we wczesniejszych opiniach.

Pismem z dnia 10 sierpnia 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.5.9.2022 Prezydent Miasta
Sieradza zawiadomit Inwestora o zgromadzeniu materialu dowodowego umozliwiajacego
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwosci zapoznania
si¢ ze zgromadzong dokumentacja i wypowiedzenia sig, co do zgromadzonych dowodéw
i materiatbw oraz zgloszenia ewentualnych Zzadan w przedmiotowe] sprawie.
O ww. zawiadomieniu strony przedmiotowego postepowania administracyjnego zostaty
powiadomione na podstawie art. 49 kp.a, w mysl art. 74 ust. 3 ustawy oo$ — poprzez
obwieszenie (pismo z dnia 10 sierpnia 2022 r, o znaku: WIK-S.6220.5.10.2022).
Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Sieradza, na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Sieradza, w miejscu planowane;
inwestycji oraz na stupie ogloszeniowym w okolicy inwestycji.

W terminie wyznaczonym przez Prezydenta Miasta Sieradza na zgloszenie
ewentualnych zadan do Urzedu Miasta Sieradza nie zostaly wniesione zadne uwagi.
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Reasumujgc, po przeprowadzeniu doktadnej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem
materialow, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia, jej uzupelnien, jak réwniez
uzyskanych opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w f.odzi, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1
ustawy oos Prezydent Miasta Sieradza uznal, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny
oddzialtywania  przedmiotowego  przedsiewzigcia na  $rodowisko  argumentujgc
to w przedstawiony ponizej sposob.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 253, 254, 255, 256, 257, 258/4, 260, 261, 262, 263, 264/1, 266/1, 267, 268,
269, 275, 276, 277 obreb 28 Miasto Sieradz, dz. 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189,
190, 191/1, 192/5, 192/8, 192/11 obreb 30 Miasto Sieradz. Przedmiotowa inwestycja
obejmuje budowe/realizacje:

- hal przemystowo-magazynowo-ustugowowych wraz z czesciami pomieszczen
technicznych (portiernia i budynki pompowni p.poz.), o powierzchni zabudowy
do 10,45 ha - hale wyposazone bedg gltéwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna,
chtodnicza (klimatyzacyjna segmentow socjalno-biurowych oraz chiodnicza
ewentualnych przestrzeni chlodni i mrozni), grzewcza zasilana gazem (promienniki
lub nagrzewnice gazowe w przestrzeni hali) oraz instalacja c.0. oparta na systemie
wodnym ogrzewanym za pomocg kottéw gazowych, wody do celéow socjalnych, wody
do celow p.poz (hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz dachowe panele fotowoltaiczne
i pompy ciepta (opcjonalnie),

- terendw utwardzonych, o powierzchni zabudowy lacznej do 9,05 ha (w tym drog
o dhugosci ok. 3,0 km, oraz parkingéw powierzchni uzytkowej tacznej ok. 5,05 ha),

- zbiornika wody p.poz o pojemnosci min. 950 m’,

— zbiornikéw retencyjnych wody opadowej o pojemnosci facznej min. 3 444 m’
dla maksymalnej powierzchni szczelnej do 19,5 ha,

- zjazd6éw publicznych,

- zbiomikéw gazu LNG/LPG/CNG o pojemnosci tacznej do 107,2 m® zlokalizowane
poza halg, wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg I stopnia (SRP)z maksymalnym
cisnieniem 1,6 MPa),

oraz budowg i przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury
technicznej: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechniczne;j,
technologicznej, wody, cieplnej, gazowej. Na terenach utwardzonych mogg powstaé
w zaleznosci od potrzeb takze takie obiekty jak wiaty na palety, wiaty na rowery, czy wiaty
dla osob palacych, agregaty.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami, tzn. moze by¢ realizowana cze$é hali
i parkingdw wraz z niezbgdna infrastrukturg (inwestor moze realizowaé w réznym czasie
hale, a takze poszczegdlne moduty obiektow).
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Obecnie teren przedmiotowej inwestycji w 100% stanowi powierzchnia biologicznie
czynna.

Powierzchnia planowanego przedsiewziecia (do przeksztalcenia) bedzie wynosié
facznie 22,95 ha, w tym:

— powierzchnia zabudowy lgcznie: do 10,45 ha,
- powierzchnia utwardzen tgcznie: do 9,05 ha,
- powierzchnia biologicznie czynna (tacznie): min. 3,45 ha.

Planowana powierzchnia zabudowy i utwardzen stanowi¢ bedzie maksymalnie 85%
(sama zabudowa maksymalnie 45,5 %) powierzchni planowanej inwestycji, natomiast
powierzchnia biologicznie czynna minimum 15%.

Teren przedsiewzigcia jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym na podstawie Uchwaly nr XLIV/296/2021 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 25 pazdziernika 2021 r. Planowane przedsiewzigcie polozone jest
na jednostce P-U/UC ftj. tereny zabudowy o funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;j
1 ustugowej.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

- od pbélocy — teren niezabudowany, nieobjety MPZP, w odleglosci ok. 25 m
przebiegaja tory kolejowe,

- od zachodu — teren niezabudowany, nieobjety MPZP, najblizsza zabudowa znajduje
si¢ ok. 360 m od granicy planowanego przedsiewzigcia,

- od potudnia — ul. Sienkiewicza, za nig istniejaca zabudowa ustugowa, najblizsza
zabudowa znajduje si¢ ok. 50 m od granicy planowanego przedsiewzigcia,

- od wschodu - teren przemystowy (magazyn logistyczny), za nim tereny
niezabudowane.

Dojazd do terenu inwestycyjnego odbywaé si¢ bedzie drogg wojewoddzka nr 482
(droga planowana od strony pétnocnej planowanego przedsigwzigcia, czeciowo objeta MPZP,
jest todrga planowana dostosowana bedzie do ruchu pojazdéw ciezkich przed eksploatacig
inwestycji).

Najblizsze tereny chronione akustycznie to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
znajdujaca si¢ na terenie sgsiadujacym w kierunku potudniowo-wschodnim oraz ok. 185 m
w kierunku potudniowym od granicy planowanego przedsiewziecia.

W ramach przedsigwzigcia konieczna bedzie wycinka do 407 m* krzewdw, co wynika
zich kolizji z projektowanymi rozwigzaniami badZz niezbednymi do wykonania pracami
budowlanymi. W celu wyréwnania strat przyrodniczych planuje sie wykonanie nasadzen
kompensacyjnych o powierzchni do 407 m? w postaci drzew i krzewéw miododajnych oraz
drzew i krzewoéw wytwarzajacych owoce suche m. in. rokitnik pospolity, bez czarny, dzika
réza oraz kalina koralowa. Planowana zielen zostanie nasadzona w miejscach wolnych
od uzbrojenia oraz poza kolizjg z drogg pozarowsa (po wczesniejszym uzgodnieniu z Urzedem
Miasta Sieradza).

Drzewa nieprzeznaczone do wycinki nalezy stosownie zabezpieczy¢ na etapie
realizacji przed ewentualnymi uszkodzeniami. Zabezpieczenie powinno dotyczyé wszystkich
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czgscei drzewa tj. czgéci nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czesci podziemnej — korzeni.

Na terenie inwestycji planuje si¢ wzniesienie hal przemystowo-magazynowo-
ushugowych. Przedmiotowe hale przeznaczone bedg pod wynajem powierzchni
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona
jest do umozliwienia wlasciwego i bezpiecznego ich funkcjonowania. Przewiduje
si¢ prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z hurtowa sprzedazg artykulow przemystowych
1 opakowanych produktow spozywczych, kompletacje, przetadunek, obsluge logistyczna,
cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS — np. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny
zgrzewajgcej, budowa displayow, przepakowywanie). Ustugi dodatkowe nie bgda zrodlem
emisji zanieczyszczen do powietrza, emisji hatasu.

Hale moga by¢ réwniez przeznaczone pod prowadzenie dzialalnodci zwigzanej
ze swiadczeniem uslug w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Hale wyposazone begda
wczesci lub calosci w system wysokiego regatowania. Obsluga za- 1 wytowarowania
odbywac¢ si¢ bedzie przy pomocy wozkow widtowych elektrycznych (akumulatory kwasowe),
zelowych bezobstugowych lub wozkow recznych. Przewiduje sie¢ rowniez mozliwosé
wykorzystania wozkow widlowych gazowych, ktére pracowaé bedg wewnatrz obiektow
w obrebie dokéw zatadunkowych 1 nie beda stanowi¢ Zrodia emisji zanieczyszczen
do powietrza oraz istotnego zrodta hatasu. Rampy rozladunkowe z dokami oraz bramy
wjazdowe projektowane sa wzdhuiz elewacji budynkéw. W przypadku wynajecia hal pod
magazyny wysokiego skladowania praca w danym obiekcie polegaé¢ bedzie na roztadunku
1 dostawie produktéw do czgsci magazynowych, gdzie artykuly beda podlegaly czasowemu
przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Towar skladowany bedzie
na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpieczonych folig. W takim
magazynie nie zaklada si¢ rozpakowywania artykuléw, natomiast mogg odbywac
si¢ rozdzialy ilosciowe w oryginalnych opakowaniach. Czgsci hal moga by¢ réwniez
przeznaczone jako chlodnie/mroZnie pod skladowanie hurtowych ilosci artykutow
spozywczych np. warzyw, nabialu, miesa, co bedzie wigzalo si¢ z eksploatacja urzadzen
chiodniczych.

Przewiduje si¢ rowniez mozliwo$é wynajecia fragmentu lub calosci wybranej hali
podmiotowi zajmujacego si¢ sprzedaza farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej czesci
obiektu moga pojawi¢ si¢ wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate chlodnie. Sposob
funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisanej
dziatalnos$ci ,,zwyklego” magazynu z tg roznica, ze w przestrzeni hali beda znajdowacd
si¢ stanowiska rozdzielajagce poszczegélne artykuly farmaceutyczne na mniejsze zestawy
odpowiadajgce zaméwieniom, co bedzie zwigzane 2z wytwarzaniem odpadéw
opakowaniowych oraz pomieszczenia chodni.

Zaklada si¢ rowniez, ze w poszczegélnych czesciach hal odbywaé si¢ bedzie praca
polegajagca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej, np. produkcji opakowan
i elementéw kartonowych z uzyciem klejow wodnych, montazu gotowych komponentéw
w cale uklady, w tym skladanie licznikéw samochodowych, podzespotéw elektronicznych,
zabawek itd. Dzialalno$¢ taka nie bedzie miala znamion zakladu produkcyjnego, ktory
mogtby oddzialywaé na otoczenie poprzez emisje halasu, czy zanieczyszczenia powietrza.
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Jednak bedzie istniata tam praca posiadajgca znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie
powstawat produkt koficowy, ktéry zostanie ,,stworzony" z poszczegblnych pétproduktow.

W halach przewiduje si¢ budowe zespoléw socjalno-biurowych wyposazonych
w wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkéw, zespoly
szatniowe dla pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje sie
pomieszczenia porzadkowe i pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano réwniez zespoi
pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie
elektryczne $redniego i niskiego napiecia) obstugujacych zaklad. Przy zespotach technicznych
dla kazdej z hal przewiduje si¢ budowg matego zespotu administracyjnego.

W halach przewiduje si¢ ustugi niepowodujgce oddzialywania na $rodowisko np.:
ustugi wystawiennicze (pokazowo-reklamowe, np. pokaz skuteréw, roweréw, trampolin,
sprzgt AGD etc.), drobne naprawy, serwis, np. w przypadku sprzetu sportowego
lub elektronicznego (narty, rowery, sprzet elektroniczny, AGD, telefonéw komérkowych),
lub podobne. Zespél moze by¢ realizowany w etapach, tj. budowa calego zespotu hal,
pojedynczego obiektu lub poszczegoélnych jego modutéw, przy czym zapewni sie niezalezne
funkcjonowanie poszczegdlnych etapéw, od etapéw ktére bede przewidziane w kolejnych
realizacjach. Cala infrastruktura zewnetrzna i wewnegtrzna umozliwia praktycznie dowolna
konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu.

W planowanych halach zainstalowane zostang wentylatory dachowe i boczne, centrale
wentylacyjne, urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepta, agregaty chtodnicze, urzadzenia
chtodnicze oraz urzadzenia gazowe (kotly oraz nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu
zapewnienia ciepltej wody oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacje kotléw gazowych.

W halach zaklada sie¢ mozliwos¢ tadowania wozkow widtowych (kwasowe).

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie stanowisk ladowania samochodéw
elektrycznych.

Praca w planowanych halach bedzie odbywala si¢ na trzy zmiany, przez 7 dni
w tygodniu, przez caly rok. Przewiduje si¢ wielkos¢ zatrudnienia na poziomie 1 570 oséb.

Etap realizacji inwestycji bedzie generowat zapotrzebowanie na nastepujgce materiaty
i surowce: cement, wapno, chemia budowlana, zaprawy, kleje, plyty gipsowe, gips, ceramika
budowlana, pustaki, PCV, materialy izolacyjne, tynki, stal, beton, zelbet, materialy
ognioodporne i inne materialy budowlane. Ich ostateczna ilo§¢ oraz rodzaje zostang okreslone
na etapie szczeg6towego projektu budowlanego. Szacuje sie, ze zapotrzebowanie na energie
(do o$wietlenia i zasilenia zaplecza budowy) wyniesie ok. 250 kWh/dzien, wode (na prace
budowlane i potrzeby bytowe) 50-200 m*/dobe, paliwo (na prace maszyn) ok. 100 l/dzief, piasek
ok. 110 000 ton, zwir ok. 110 000 ton, drewno ok. 1 100 m’, cement ok. 55 000 ton, beton
ok. 55 000 m’, stal ok. 5 500 ton, szkto ok. 11 000 m>.

Natomiast etap eksploatacji bedzie generowal zuzycie nastepujgcych surowcow
i materialtow: wody w ilosci ok. 22 082,5 m’/rok, energii ok. 7 000 Mwh/rok,
gazu ok. 11 550 tys. m*/ rok oraz ON (na potrzeby agregatéw) ok. 14 m*/rok.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zwigzane bedzie z oddzialywaniem na §rodowisko w trzech
etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
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Realizacja inwestycji powodowaé bedzie oddziatywania charakterystyczne dla prac
budowlanych i wykoficzeniowych. Budowa obiektu wigzaé¢ si¢ bedzie z oddziatywaniem
na srodowisko w zakresie emisji gazéw 1 pyldw do powietrza atmosferycznego, generowania
hatasu, powstawania $ciekéw bytowych, powstawania odpaddéw. Faza realizacji przedsiewziecia
wymaga zastosowania ci¢zkiego sprzgtu budowlanego, ktérego praca powodowaé bedzie emisje
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz generowanie hatasu. W celu ograniczenia
emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz hatasu z fazy budowy w czasie przerw w pracy silniki
uzywanych maszyn i urzadzen bgdg wylaczane, a stosowany sprzet budowlany bedzie
charakteryzowa¢ si¢ dobrym stanem technicznym. Zaplecze budowy zostanie zlokalizowane
na terenie inwestycji. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn
budowlanych (zaplecze budowy) zostang zlokalizowane na terenie utwardzonym i zabezpieczonym
przed ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na $rodowisko gruntowo-wodne, a takze
zostanie wyposazone w sorbenty.

Faza likwidacji przedsigwzigcia bedzie charakteryzowala si¢ podobnymi
oddzialywaniami jak faza budowy. Oddzialywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
mialy charakter krotkotrwaly i1 ustang po zakonczeniu prowadzonych prac. Ewentualna
likwidacja przedsiewziecia, prowadzona zgodnie 2z obowigzujagcymi przepisami,
nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie 1 zycie ludzi.

Podczas etapu realizacji oraz ewentualnej likwidacji Zrodtami emisji zanieczyszczen
do powietrza bedzie ruch pojazdéw samochodowych zwigzany z transportem ludzi,
materialow oraz sprzetu budowlanego na teren realizacji inwestycji oraz maszyny
1 urzadzenia wykorzystywane przy realizacji lub likwidacji przedsiewzigcia. Bedzie to emisja
niezorganizowana o charakterze nieregularnym, ktora ustanie wraz z zakonczeniem prac
budowlanych.

Eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia powodowaé bedzie oddziatywanie
na Srodowisko w zakresie emisji gazéw i pytow do powietrza atmosferycznego, emisji halasu,
powstawania Sciekdw bytowych oraz deszczowych oraz wytwarzania odpadow.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia zrédlem zanieczyszczenia powietrza bedg
urzgdzenia grzewcze oraz ruch pojazdow. Paliwem zasilajgcym Zrodia energetyczne bedzie
gaz ziemny/LPG/LNG/CNG z sieci gazu ziemnego lub zbiornikéw. Zrédtem energetycznego
spalania paliw bedg:

- do 170 szt. urzadzen gazowych o mocy do 60 kW kazde (promiennik) - 1aczna moc
do 10 200 kW (do 10,2 MW), wysoko$¢ emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora
otwarty

- do 10 szt. kotléow gazowych o mocy 90 kW kazdy — taczna moc 900 kW (0,9 MW),
wysokos¢ emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora otwarty

— do 32 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnicg o mocy do 60 kW kazde
— laczna moc do 1 920 kW (1,92 MW), wysoko$¢ emitora nie mniej niz 15,4 m,
typ emitora otwarty
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do 14 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 200 kW
kazde, taczna moc do 2 800 kW (2,8 MW), wysokosé emitora nie mniej niz 15,4 m,
typ emitora otwarty

do 2 szt. kottéw gazowych o mocy do 1 200 kW — aczna moc 600 kW (1,2 MW),
wysokos¢ emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora otwarty

do 30 szt. wentylatoréw przeciwwybuchowych odprowadzajacych zanieczyszezenia
zprocesu fadowania akumulatoréw, wysoko$¢ emitora nie mniej niz 154 m,
typ emitora zamkniety

do 7 szt. agregatéw pradotworczych, wysoko$é emitora nie mniej niz 4,0 m,
typ emitora boczny.

Laczna moc zrodet energetycznego spalania gazu ziemnego wysokometanowego

planowanych do zainstalowania w zwigzku z analizowanym przedsiewzieciem bedzie wynosila

17,02

MW. Zrédlami emisji niezorganizowanej beda pojazdy poruszajace sie po terenie

przedsiewziecia.

W tabeli ponizej przedstawiono parametry emitoréw uwzgledniajac stan docelowy

na terenie analizowanego zaktadu, w zaleznosci mocy eksploatowanych urzadzen.

Tabela 1. Parametry emitoréw punktowych
Charakterystyka Zrodel emisji
Oznaczanie{Symbol . Wysoko$é |Srednica S e e Typ Czas
: 2 Zrédlo emisji : . wylotowa gazow A )
na mapie (emitora emitora | emitora emitora |emisji
gazéw | odlotowych
m m m/s K - h/rok
11— 170 szt. promiennikdw Nie mniej
1 1 '] 70 gazowych o mocy niz 15.4 0,15 1,01 413 otwarty |6 000
' 60kW kazdy ’
21— 10 szt. kottow Nie mniej
2 2’ 10 gazowych o mocy do i 15.4 0,15 1,51 413 otwarty |8 760
) 90kW kazdy !
32 szt. gazowych
71~ o i Nie mniej
7 7'32 wentylacyjnych z niz 15.4 0,1 2,26 413 otwarty |6 000
' nagrzewnica o mocy do *
60kW kazde
14 szt. gazowych
8.1- urzadzen Nie mniej
8 8- 14 wentylacyjnych z ni% 15.4 0,2 1,89 413 otwarty |6 000
' nagrzewnica 0 mocy do ’
200kW kazde
5 [5j-gge| A0t weitylatoréw | Niemntj| o, 0,00 293 |zadaszony| 8 760
przeciwwybuchowych | niz 154
16.1 — |2 szt. kottéw gazowych | Nie mnigj
16 162 |o mocy do 600kW kazdy| niz154 | %2 | 368 13 | sy 1800
13.1- 7 szt. agregatow Nie mnigj
13 13.7 pradotwdérezych niz 4,0 02 0,50 1 boczny | 12

Przedstawione w karcie informacyjnej przedsiewziecia wyniki wskazuja, iz oddziatlywania

ksztaltuje si¢ na poziomie 16,53% wartosci dopuszczalnej odniesionej do okresu roku dla tlenku
azotu, natomiast dla pytéw na poziomie 0,28% wartosci dopuszczalnej odniesionej do okresu roku,

URZAD MIASTA SIERADZA

pl. Wojewddzki 1, 98-200 Sieradz
tel. 43 826-61-65, fax: 0-43 822-30-05
adres e-mail: um@umsieradz.pl
ww.sieradz.eu

12/17




zatem ponizej wartosci dopuszczalnych. Emisja substancji do powietrza z przedmiotowego zaktadu
nie bedzie powodowata przekroczen standardéw jakosci §rodowiska. Na terenie planowanej
inwestycyjnym nie wystepuja przekroczenia standardow jakosci powietrza,

Oddziatywania zwiazane z emisjg hatasu do $rodowiska na etapie realizacji bedg mialy
charakter krétkotrwaty i nie spowodujg trwatych zmian w srodowisku. Oddzialywanie to bedzie
zwigzane z praca sprzgtu budowlanego. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz charakter prac
nie ma mozliwosci jego wyeliminowania. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania tego
etapu inwestycji zostana zaplanowane wszelkie operacje z uzyciem cigzkiego sprzetu. Sprzet
stosowany w trakcie budowy bedzie w dobrym stanie technicznym, przestrzegana bedzie zasada
wylaczania silnikéw w czasie przerw w pracy.

Gléwnymi Zrodtami hatasu na terenie przedmiotowej inwestycji na etapie eksploatacji
beda urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne dachowe i pojazdy poruszajace si¢ po terenie
inwestycji Istotnymi Zrodtami hatasu (zewngtrznymi) na terenie calego planowanego
przedsigwzigcia beda:

- wentylator dachowy wyciagowy, poziom mocy akustycznej do 75 dB —do 53 szt.,

- urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnica, poziom mocy akustycznej do 75 dB -
do 32 szt.,

— urzadzenie chlodnicze, poziom mocy akustycznej do 70 dB —do 33 szt.,

- wentylator dachowy wyciagowy EX, poziom mocy akustycznej do 75 dB —do 30 szt.,

- wentylator dachowy wyciagowy, poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 44 szt.,

- agregat wody lodowej, poziom mocy akustycznej do 90 dB —do 36 szt.,

— wentylator $cienny wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 70 dB —do 10 szt.,

- urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg, poziom mocy akustycznej do 80 dB —
do 14 szt.,

— urzgdzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 80 dB —do 14 szt.,

- pompa ciepta, poziom mocy akustycznej do 85 dB — do 20 szt.

Na terenie planowanych obiektow moze wystepowal wentylacja grawitacyjna
i turbowenty, ktdra nie stanowi zrodta hatasu, istotnego zrédta hatasu nie bgdg stanowié takze
pojedyncze urzadzenia dachowej wentylacji mechanicznej (do 10 szt.) o poziomie mocy
akustycznej do 65 dB (np. klimatyzator o poziomie mocy akustycznej do 65 dB).

Zalozono réwniez, ze planowane do budowy budynki hal oraz pompowni ppoz. beda
zrodtem halasu typu powierzchniowego. Hale =zostang wykonane =z materialow
zapewniajacych izolacyjno$¢ akustyczng na poziomie co najmniej 20 dB, a pompownie
co najmniej 23 dB. Prognozowana ilo$¢ wjazddw na teren obiektu samochodéw osobowych
wyniesie 274 poj./dobg, a samochoddw ciezarowych 137 poj./dobeg.

Ponadto agregaty prgdotworcze bedg uruchamiane w celach konserwacyjnych
iserwisowych raz w miesigcu na czas 15 minut w porze dnia (przewiduje
sie do 4 agregatdow).

Najblizsze tereny chronione akustycznie, tj. tereny zabudowy jednorodzinnej potozone
sg w odlegtosci ok. 185 m od granicy terenu inwestycji.
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Oddzialywania na klimat akustyczny przeanalizowano w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia, wyniki obliczeh modelowania emisji pozioméw halasu w  $rodowisku
przedstawione w siatce obliczeniowej i na mapach akustycznych wskazuja, ze planowane
przedsigwzigcie nie bedzie wptywaé ponadnormatywnie na najblizsze tereny podlegajace ochronie
akustycznej, wyniki obliczen jednoznacznie wskazuja wartodci nizsze niz od dopuszczalnych
tj. mniejsze o 10,8 — 15,9 dB w porze dnia, natomiast w porze nocy mnigjsze o 6,1 — 8,4 dB. Zatem
mozna stwierdzi¢, iz emisja poziomu dzwigku po realizacji przedsiewzigcia na najblizszych
terenach chronionych przed halasem bedzie nizsza od wartosci dopuszczalnych w porze dnia
1 W porze nocy.

Woda na etapie realizacji przedsigwzigcia, w przypadku braku wykonania przylacza,
dostarczana bedzie beczkowozami, do spozycia bedzie woda butelkowa. Powstajace $cieki
socjalno-bytowe odprowadzane bgdg do sanitariatéw przenosnych (szczelne przenosne zbiorniki
typu toy-toy). Faza realizacji nie bedzie Zrédtem $ciekéw przemystowych.

Zrédlem wody na cele socjalno-bytowe na etapie eksploatacji bedzie gminna sie¢
wodociggowa lub/i studnia glgbinowa. Woda ze studni (jezeli ta zostanie wykonana)
wykorzystywana bedzie jako zrédlo wody na potrzeby socjalno - bytowe oraz
przeciwpozarowe obiektu. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia planowana studnia nie begdzie wymagala uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Planowe godzinowe zuzycie wody ksztattowaé
si¢ bedzie na poziomie mniejszym niz 10 m*/h. Powstajace na terenie inwestycji Scieki
sanitarne do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej gromadzone bedg w szczelnych,
bezodptywowych zbiornikach o pojemnosci min. 60,5 m® przy zatrudnieniu ok 1570 oséb
i wywozone pojazdami asenizacyjnymi na oczyszczalnie Sciekdw. Potencjalne $cieki
przemystowe/technologiczne bgda odprowadzane do kanalizacji innego podmiotu (poprzez
przylacze do kanalizacji sanitarnej lub poprzez wywoéz, zgromadzonych w szczelnych
bezodptywowych zbiornikach dostosowanych do gromadzonych sciekéw przemystowych,
specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi) zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych zanieczyszczonych
(drég, parkingdw iplacow manewrowych) odprowadzane beds po podczyszczeniu w osadniku
i separatorze substancji ropopochodnych (do parametréw nie przekraczajacych 100 mg/l zawiesin
ogdlnych, 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych) do projektowanej retencji rozsaczajacej, dalej
odprowadzane bedg do gruntu, zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania
inwestycji pozwoleniem wodnoprawnym i/lub do projektowanej szczelnej retencji, a dalej
do kanalizacji deszczowej (rezerwowo, w przypadku wybudowania w rejonie) lub cieku/rowu lub
innego odbiornika lub bedg odparowywane w zbiomiku (przy czym przewiduje sie mozliwosé
wykorzystania wody do podlewania zieleni) oraz do tzw. instalacji szare;.

Czyszczenie hal prowadzone bedzie za pomoca specjalistycznych maszyn czyszczacych,
zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd., w ktdrych ewentualna woda do mycia pobierana
bedzie w niewielkich ilodciach, a pozostatoéci z czyszczenia traktowane beda jako odpady, a nie
scieki przemystowe. W przypadku niepozadanych wyciekéw na halach oraz w miejscach
tadowania akumulatoréw kwasowych wozkéw widlowych wykorzystywane beda odpowiednie

sorbenty.
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Faza realizacji inwestycji zwiazana bedzie rowniez z powstawaniem odpadéw. Przewiduje
sig, ze beda to odpady, tj.: 15 01.01, 15 01 02, 15 01 03, 15 01 04, 15 01 05, 15 01 06, 15 01 10%,
15 02 02%, 15 02 03, 17 01 01, 17 01 02, 17 01 07, 17 04 01, 17 04 02, 17 04 05, 17 04 07,
1704 11, 17 05 04 oraz 17 06 04,

Natomiast w fazie eksploatacji zaktadu przewiduje si¢ powstawanie nastepujacych
rodzajow odpadow, tj.: 15 01 01, 15 01 02, 15 01 03, 15 01 04, 15 01 05, 15 01 06, 15 02 02*,
1502 03, 16 02 13*, 16 03 80, 16 10 01*, 16 10 02, 18 01 08*, 18 01 09, 18 02 07*, 18 02 08,
2002 01,20 03 01, 20 03 03.

Wytwarzane odpady zbierane beda w sposob selektywny, magazynowane w zaleznosci
od wiasciwosci fizycznych (stan skupienia, gabaryty) i chemicznych: w pojemnikach i kontenerach
dostosowanych do wiasciwosci odpadéw — wykonanych z materialéw odpornych na dziatanie
sktadnikow odpadéw; odpady medyczne (na terenie przedmiotowych hal moga wystapié
przeterminowane leki) w szczelnie zamknietych workach polietylenowych jednorazowego uzytku
oraz w specjalistycznych pojemnikach jednorazowego uzycia. Odpady niebezpieczne begda
magazynowane w szczelnych pojemnikach, wyposazonych w szczelne zamknigceia.
Magazynowanie odpadéw bedzie odbywalo si¢ w wyznaczonych i oznakowanych (opisanych)
miejscach, zabezpieczonych przed oddziatywaniem warunkéw atmosferycznych oraz dostgpem
0séb postronnych na szczelnej nawierzchni. Odzysk odpaddow, jezeli bedzie mozliwy, prowadzony
bedzie przez firmy zewnetrzne posiadajace stosowne zezwolenia. Unieszkodliwianie odpadow
bedzie prowadzane przez firmy zewngtrzne posiadajace stosowne zezwolenia.

Przedmiotowa inwestycyjna nie bedzie zaliczana do zakladow o duzym,
czy zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie realizowana na obszarze, na ktérym standardy
jakosci srodowiska zostaly przekroczone.

Planowane przedsigwzigcie nie jest usytuowane na obszarach wodno-blotnych oraz
na obszarach przylegajacych do jezior i zbiornikéw wodnych. Z karty informacyjne
przedsiewzigcia nie wynika takze, ze znajduje sie ono na innych obszarach o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach tegowych, ujsciach rzek, czy na obszarze
wymagajacym specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin 1 zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarow Natura 2000
oraz pozostatych form ochrony przyrody.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi,
o ktérych mowa w ustawie z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej
zlokalizowane obszary ochronne to:

— Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu znajdujacy sie w odleglodci

ok. 0,4 km,

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Zbiornik Jeziorsko PLB100002 w odlegtosci
ok. 7,3 km,

- Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki znajdujacy si¢ w odlegtosci
ok. 4,0 km,

- rezerwat przyrody Potboru znajdujacy si¢ w odlegtosci 0,8 km.
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Teren planowanej inwestycji nie jest polozony na obszarze zadnego GZWP.
Na terenie inwestycji ani w jej bezposrednim sgsiedztwie nie ma naturalnych ciekdw,
jak réwniez zbiornikéw wodnych. W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit k ustawy 00§ ustalono,
ze wedlug charakterystyki Jednolitych Czgéci Wod Podziemnych (JCWP) planowane
przedsigwzigcie znajduje sig w granicach JCWPd o kodzie PLGW600082, ktéra
charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym. Jest ona monitorowana,
aocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych nie jest zagrozona. JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzania ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia. Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty,
w zlewni Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP):

Niniwka o kodzie PLRW6000171831729. JCWP posiada status naturalnej czesci wéd
0 dobrym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako zagrozona nieosiggnieciem
celéw srodowiskowych. Dla omawianej JCWP przedluzono termin osiagniecia celu
srodowiskowego ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP
nie zidentyfikowano presji majgcych wplyw na obnizona ocene stanu chemicznego.
W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatas, a takze okres
niezbgdny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt byé
osiagnigty do roku 2027 r.

Warta od Widawki do Zegliny o kodzie PLRW600019183119. JCWP posiada status
naturalnej czgsci wod o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,,zagrozona”
nieosiggni¢ciem celéw $rodowiskowych. Dla omawianej JCWP przedtuzono termin
osiggnigcia celu Srodowiskowego ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W programie
dzialari zaplanowano m.in. dzialania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki
sciekowe;j.

Dla planowanego przedsigwzigcia brak jest transgranicznego oddzialywania
na srodowisko ze wzgledu na skale i potozenie w centralnej Polsce.

Po przeprowadzonej analizie przedlozonych materialéw oraz biorgc pod uwage
powyzsze uwarunkowania, jak réwniez uzyskane opinie odstagpiono od koniecznodci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Sieradzu za posrednictwem Prezydenta Miasta Sieradz w terminie 14 dni od dnia
jej dorgezenia. Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania w terminie do jego
wniesienia wobec organu, ktory decyzje wydal. Os$wiadczenie o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania wywoluje skutek polegajacy na tym, ze decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna z dniem jego dorgczenia organowi.
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Zalgcznik do decyzji:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwziecia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy 00s.
Sporz. w 6 egz.

Otrzymuia;

Egz. Nr 1 — Inwestora — Panattoni Europe Sp. z 0.0., reprezentowany przez Pana i
Egz. Nr 2 — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi;

Egz. Nr 3 — Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu;

Egz. Nr 4 — Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu;

Egz. Nr 5 — Starosta Sieradzki (decyzja ostateczna):

Egz. Nr 6 —a/a.

Pozostate strony postgpowania administracyjnego (powyzej 10) — poprzez obwieszczenie zamieszczone na stronie
internetowej BIP Urzgdu Miasta Sieradza, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej
inwestycji.
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Zalgcznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 4/2022 7 dnia 28.09.2022 r., znak: WIK-
8§.6220.5.11.2022 dla przedsigwziecia polegajgcego na budowie zespolu przemystowo-magazynowo-ustugowego wrazg
Z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacyjng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek
o nr ewid. 253, 254, 255, 256, 257, 258/4, 260, 261, 262, 263, 264/1, 266/1, 267, 268, 269, 275, 276, 277, obreb
geodezyjny 28 Miasto Sieradz oraz dzialek o nr ewid, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191/1, 192/5,
192/8, 192/11, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz, wojewddziwo fddzkie

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na dziatkach o numerach ewidencyjnych
253,254, 255,256, 257, 258/4, 260, 261, 262, 263, 264/1, 266/1, 267, 268, 269, 275, 276, 277 obreb
28 Miasto Sieradz, dz. 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191/1, 192/5, 192/8, 192/11
obreb 30 Miasto Sieradz. Przedmiotowa inwestycja obejmuje budowe/realizacje:

— hal przemystowo-magazynowo-ustugowowych wraz z czesciami pomieszczen technicznych
(portiernia i budynki pompowni p.poz.), o powierzchni zabudowy do 10,45 ha — hale
wyposazone beda gtownie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chlodnicza (klimatyzacyjna
segmentow socjalno-biurowych oraz chlodnicza ewentualnych przestrzeni chtodni 1 mrozni),
grzewcza zasilana gazem (promienniki lub nagrzewnice gazowe w przestrzeni hali) oraz
instalacja c.o. oparta na systemie wodnym ogrzewanym za pomocg kottéw gazowych, wody
do celow socjalnych, wody do celow p.poz (hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz dachowe panele
fotowoltaiczne 1 pompy ciepta (opcjonalnie),

- terendéw utwardzonych, o powierzchni zabudowy tacznej do 9,05 ha (w tym drég o dtugosci
ok. 3,0 km, oraz parkingéw powierzchni uzytkowej tagcznej ok. 5,05 ha),

— zbiornika wody p.poz o pojemnosci min. 950 m?,

— zbiornikéw retencyjnych wody opadowej o pojemnosci igcznej min. 3 444 m’
dla maksymalnej powierzchni szczelnej do 19,5 ha,

— zjazddw publicznych,

- zbiornikéw gazu LNG/LPG/CNG o pojemnosci tacznej do 107,2 m® zlokalizowane poza
hala, wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowa I stopnia (SRP)z maksymalnym cisnieniem
1,6 MPa),

oraz budowe i przebudowe przytaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;j:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowej. Na terenach utwardzonych moga powstaé w zalezno$ci od potrzeb takze
takie obiekty jak wiaty na palety, wiaty na rowery, czy wiaty dla osob palacych, agregaty.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami, tzn. moze by¢ realizowana czg¢s$¢ hali i parkingdw
wraz z niezbedna infrastrukturg (inwestor moze realizowa¢ w réznym czasie hale, a takze
poszczegdlne moduly obiektow).

Obecnie teren przedmiotowej inwestycji w 100% stanowi powierzchnia biologicznie czynna.

Powierzchnia planowanego przedsigwziecia (do przeksztalcenia) bedzie wynosi¢ lacznie
22,95 ha, w tym:

— powierzchnia zabudowy tgcznie: do 10,45 ha,

— powierzchnia utwardzen Igcznie: do 9,05 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna (tgcznie): min. 3,45 ha.
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Zalgeznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 4/2022 7 dnia 28.09.2022 r., znak: WIK-
8.6220.5.11.2022 dla przedsigwziecia polegajgcego na budowie zespolu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz
2 niezbedng infrastrukturq techniczng, komunikacyjng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dzialek
o nr ewid. 253, 254, 255, 256, 257, 258/4, 260, 261, 262, 263, 264/1, 266/1, 267, 268, 269, 275, 276, 277, obreb
geodezyjny 28 Miasto Sieradz oraz dzialek o nr ewid. 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191/1, 192/5,
192/8, 192/11, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz, wojewddziwo lodzkie

Planowana powierzchnia zabudowy i utwardzen stanowi¢ bedzie maksymalnie 85% (sama
zabudowa maksymalnie 45,5 %) powierzchni planowanej inwestycji, natomiast powierzchnia
biologicznie czynna minimum 15%.

Teren przedsigwzigeia jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym na podstawie Uchwaly nr XLIV/296/2021 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
25 pazdziernika 2021 r. Planowane przedsiewzigcie potozone jest na jednostce P-U/UC tj. tereny
zabudowy o funkeji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ushugowe;.

W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

— od poinocy — teren niezabudowany, nieobjety MPZP, w odleglosci ok. 25 m przebiegaja tory
kolejowe,

- od zachodu - teren niezabudowany, nieobjety MPZP, najblizsza zabudowa znajduje
si¢ ok. 360 m od granicy planowanego przedsiewziecia,

- od potudnia — ul. Sienkiewicza, za nig istniejgca zabudowa ustugowa, najblizsza zabudowa
znajduje si¢ ok. 50 m od granicy planowanego przedsiewziecia,

— od wschodu — teren przemystowy (magazyn logistyczny), za nim tereny niezabudowane.

Dojazd do terenu inwestycyjnego odbywac si¢ bedzie droga wojewddzka nr 482 (droga
planowana od strony péinocnej planowanego przedsiewziecia, czesciowo objeta MPZP, jest to drga
planowana dostosowana bedzie do ruchu pojazdéw ciezkich przed eksploatacjg inwestyciji).

Najblizsze tereny chronione akustycznie to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
znajdujaca si¢ na terenie sasiadujgcym w kierunku potudniowo-wschodnim oraz ok. 185 m
w kierunku poludniowym od granicy planowanego przedsiewziecia,

W ramach przedsigwzigcia konieczna bedzie wycinka do 407 m? krzewdw, co wynika z ich
kolizji z projektowanymi rozwigzaniami badZz niezbednymi do wykonania pracami budowlanymi.
W celu wyréwnania strat przyrodniczych planuje si¢ wykonanie nasadzen kompensacyjnych
o powierzchni do 407 m? w postaci drzew i krzewéw miododajnych oraz drzew i krzewow
wytwarzajacych owoce suche m. in. rokitnik pospolity, bez czarny, dzika réza oraz kalina koralowa.
Planowana zielen zostanie nasadzona w miejscach wolnych od uzbrojenia oraz poza kolizja z droga
pozarowa (po wezesniejszym uzgodnieniu z Urzedem Miasta Sieradza).

Drzewa nieprzeznaczone do wycinki nalezy stosownie zabezpieczyé na etapie realizacji
przed ewentualnymi uszkodzeniami. Zabezpieczenie powinno dotyczyé wszystkich czesci drzewa
tj. czescl nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czesci podziemnej — korzeni.

Na terenie inwestycji planuje si¢ wzniesienie hal przemystowo-magazynowo- ustugowych.
Przedmiotowe hale przeznaczone beda pod wynajem powierzchni do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia wlasciwego
i bezpiecznego ich funkcjonowania. Przewiduje si¢ prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z hurtowa
sprzedazg artykulow przemystowych iopakowanych produktéw spozywezych, kompletacie,
przetadunek, obstuge logistyczna, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS — np. etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowywanie). Ustugi
dodatkowe nie beda Zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza, emisji hatasu.
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Hale moga by¢ rowniez przeznaczone pod prowadzenie dzialalnosci zwigzanej
ze swiadczeniem ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Hale wyposazone bedg w czescei
lub calodci w system wysokiego regalowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywa¢é sie bedzie
przy pomocy wozkéw widlowych elektrycznych (akumulatory kwasowe), zelowych
bezobstugowych lub wozkéw recznych. Przewiduje sie rowniez mozliwos¢é wykorzystania wozkow
widtowych gazowych, ktére pracowaé beda wewnatrz obiektow w obrebie dokdw zatadunkowych
1 nie bedg stanowi¢ Zrddia emisji zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego zrédta hatasu. Rampy
rozladunkowe z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane sa wzdhiz elewacji budynkow.
W przypadku wynajecia hal pod magazyny wysokiego skladowania praca w danym obiekcie
polegac bedzie na rozladunku i dostawie produktéw do czesci magazynowych, gdzie artykuly beda
podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Towar
skladowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogdt zabezpieczonych folia.
W takim magazynie nie zaklada sie rozpakowywania artykutléw, natomiast mogg odbywac
si¢ rozdzialy ilosciowe w oryginalnych opakowaniach. Czgsci hal mogg by¢ rowniez przeznaczone
jako chlodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci artykutéow spozywczych np. warzyw,
nabiatu, migsa, co bedzie wigzalo si¢ z eksploatacjg urzadzen chtodniczych.

Przewiduje sie¢ rowniez mozliwo$é wynajecia fragmentu lub calodci wybranej hali
podmiotowi zajmujacego si¢ sprzedaza farmaceutykéw. W takiej sytuacji w danej czgsci obiektu
moga pojawi¢ si¢ wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate chlodnie. Sposéb
funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisanej dziatalnosci
~zwyklego” magazynu z tg réznicg, ze w przestrzeni hali beda znajdowaé si¢ stanowiska
rozdzielajgce poszczegdlne artykuly farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajace
zamowieniom, co bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpadéw opakowaniowych oraz pomieszczenia
chtodni.

Zaklada si¢ rowniez, ze w poszczegélnych czgsciach hal odbywac sie bedzie praca
polegajaca na prowadzeniu nieuciagzliwej produkcji lekkiej, np. produkcji opakowan i elementow
kartonowych z uzyciem klejow wodnych, montazu gotowych komponentéw w cate uklady, w tym
sktadanie licznikow samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek itd. Dzialalnos¢ taka
nie bedzie miala znamion zaktadu produkcyjnego, ktory moglby oddzialywaé na otoczenie poprzez
emisje hatasu, czy zanieczyszczenia powietrza. Jednak bedzie istniala tam praca posiadajgca
znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie powstawal produkt koncowy, ktéry zostanie
~Stworzony" z poszezegdlnych potproduktow.

W halach przewiduje sie budowe zespoldéw socjalno-biurowych wyposazonych w wezly
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania 1 spozywania positkow, zespoly szatniowe
dla pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje si¢ pomieszczenia
porzadkowe i pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano rowniez zespdt pomieszczen technicznych
(pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne sredniego i niskiego
napiecia) obstugujacych zakiad. Przy zespotach technicznych dla kazdej z hal przewiduje
si¢ budowe matego zespotu administracyjnego.
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W halach przewiduje si¢ ustugi niepowodujgce oddzialywania na $rodowisko np.: ushugi
wystawiennicze (pokazowo-reklamowe, np. pokaz skuteréw, rowerdw, trampolin, sprzet AGD etc.),
drobne naprawy, serwis, np. w przypadku sprzgtu sportowego lub elektronicznego (narty, rowery,
sprzgt elektroniczny, AGD, telefonéw komérkowych), lub podobne. Zesp6t moze byé realizowany
w etapach, tj. budowa catego zespotu hal, pojedynczego obiektu lub poszczegélnych jego modutéw,
przy czym zapewni si¢ niezalezne funkcjonowanie poszczegélnych etapéw, od etapéw ktore bede
przewidziane w kolejnych realizacjach. Cala infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwia
praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu.

W planowanych halach zainstalowane zostang wentylatory dachowe i boczne, centrale
wentylacyjne, urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepla, agregaty chlodnicze, urzadzenia
chlodnicze oraz urzadzenia gazowe (kotly oraz nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu
zapewnienia cieplej wody oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacje kottéw gazowych.

W halach zaklada si¢ mozliwo$¢ tadowania wozkow widtowych (kwasowe).

Na terenie inwestycji przewiduje sie wykonanie stanowisk ladowania samochodéw
elektrycznych.

Praca w planowanych halach bedzie odbywata si¢ na trzy zmiany, przez 7 dni w tygodniu,
przez caly rok. Przewiduje sig¢ wielko$¢ zatrudnienia na poziomie 1 570 oséb.

Etap realizacji inwestycji bedzie generowal zapotrzebowanie na nastepujace materiaty
isurowce: cement, wapno, chemia budowlana, zaprawy, kleje, plyty gipsowe, gips, ceramika
budowlana, pustaki, PCV, materialy izolacyjne, tynki, stal, beton, zelbet, materiaty ognioodporne
linne materialy budowlane. Ich ostateczna ilos¢ oraz rodzaje zostana okreslone na etapie
szczegotowego projektu budowlanego. Szacuje sig, ze zapotrzebowanie na energie (do o$wietlenia
i zasilenia zaplecza budowy) wyniesie ok. 250 kWh/dzien, wode (na prace budowlane i potrzeby bytowe)
50-200 m’/dobg, paliwo (na prace maszyn) ok. 100 l/dzien, piasek ok. 110 000 ton, zwir ok. 110 000 ton,
drewno ok. 1 100 m’, cement ok. 55 000 ton, beton ok. 55 000 m®, stal ok. 5 500 ton, szkto ok. 11 000 m>.

Natomiast etap eksploatacji bedzie generowat zuzycie nastepujacych surowcoéw i materiatow:
wody w ilosci ok. 22 082,5 m*/rok, energii ok. 7 000 Mwh/rok, gazu ok. 11 550 tys. m*/ rok oraz ON
(na potrzeby agregatéw) ok. 14 m*/rok.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zwiazane bedzie z oddziatywaniem na $rodowisko w trzech
etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.

Realizacja inwestycji powodowaé bedzie oddziatywania charakterystyczne dla prac budowlanych
1 wykonczeniowych. Budowa obiektu wigzaé sie bedzie z oddziatywaniem na $rodowisko w zakresie
emisji gazéw i pyléw do powietrza atmosferycznego, generowania hatasu, powstawania Sciekéw
bytowych, powstawania odpadéw. Faza realizacji przedsigwziecia wymaga zastosowania ciezkiego
sprzgtu budowlanego, ktérego praca powodowaé bedzie emisje zanieczyszczefi do powietrza
atmosferycznego oraz generowanie hatasu. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz
hatasu z fazy budowy w czasie przerw w pracy silniki uzywanych maszyn i urzadzefi beda wytaczane,
a stosowany sprzet budowlany bedzie charakteryzowaé si¢ dobrym stanem technicznym. Zaplecze
budowy zostanie zlokalizowane na terenie inwestycji. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca
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do parkowania maszyn budowlanych (zaplecze budowy) zostang zlokalizowane na terenie utwardzonym
1 zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo-
wodne, a takze zostanie wyposazone w sorbenty.

Faza likwidacji przedsiewzigcia bedzie charakteryzowata si¢ podobnymi oddzialywaniami
jak faza budowy. Oddzialywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg mialy charakter
krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac. Ewentualna likwidacja przedsiewziecia,
prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi.

Podczas etapu realizacji oraz ewentualnej likwidacji Zrédtami emisji zanieczyszczen
do powietrza bedzie ruch pojazdéw samochodowych zwigzany z transportem ludzi, materialéw oraz
sprzetu budowlanego na teren realizacji inwestycji oraz maszyny i urzadzenia wykorzystywane przy
realizacji lub likwidacji przedsigwzigcia. Bedzie to emisja niezorganizowana o charakterze
nieregularnym, ktora ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Eksploatacja przedmiotowego przedsigwziecia powodowaé bedzie oddziatywanie
na srodowisko w zakresie emisji gazow i pyldw do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,
powstawania sciekow bytowych oraz deszczowych oraz wytwarzania odpadow.

Na etapie funkcjonowania przedsiewzigecia Zrodlem zanieczyszczenia powietrza bedg
urzadzenia grzewcze oraz ruch pojazddéw. Paliwem zasilajgcym Zrodla energetyczne bedzie gaz
ziemny/LPG/LNG/CNG z sieci gazu ziemnego lub zbiornikéw. Zrédtem energetycznego spalania
paliw beda:

- do 170 szt. urzgdzen gazowych o mocy do 60 kW kazde (promiennik) - laczna moc
do 10 200 kW (do 10,2 MW), wysokos$¢ emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora otwarty

— do 10 szt. kottéw gazowych o mocy 90 kW kazdy — iaczna moc 900 kW (0,9 MW),
wysokos¢ emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora otwarty

- do 32 szt. gazowych urzgdzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 60 kW kazde —
taczna moc do 1 920 kW (1,92 MW), wysokos¢ emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora
otwarty

- do 14 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 200 kW kazde,
taczna moc do 2 800 kW (2,8 MW), wysoko$¢ emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora
otwarty

- do 2 szt. kotlow gazowych o mocy do 1 200 kW — taczna moc 600 kW (1,2 MW), wysokos¢
emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora otwarty

- do 30 szt. wentylator6w przeciwwybuchowych odprowadzajacych zanieczyszczenia
z procesu tadowania akumulatoréw, wysoko$é emitora nie mniej niz 15,4 m, typ emitora
zamkniety

— do 7 szt. agregatéw pradotworczych, wysokos¢ emitora nie mniej niz 4,0 m, typ emitora
boczny.
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Laczna moc Zrodet energetycznego spalania gazu ziemnego wysokometanowego planowanych
do zainstalowania w zwigzku z analizowanym przedsiewzieciem bedzie wynosita 17,02 MW. Zrédiami
emisji niezorganizowanej bedg pojazdy poruszajgce sig po terenie przedsiewzigcia.

W tabeli ponizej przedstawiono parametry emitoréw uwzgledniajac stan docelowy na terenie
analizowanego zaktadu, w zalezno$ci mocy eksploatowanych urzadzen.

Tabela 1. Parametry emitoréw punktowych

Charakterystyka zrodet emisji
; . | Predko§¢ | Temperatura
e oy rotioemis | Wttt ot gy || T | st
P gazow | odlotowych S
m m m/s K - h/rok
11— 170 szt. promiennikéw Nie mniei
1 ) gazowych o mocy 60kW i J 0,15 1,01 413 otwarty 6 000
1.170 . niz 15,4
kazdy
2.1 - | 10 szt. kottéw gazowych | Nie mniej
2 2.10 | omocy do 90kW kazdy | niz154 | O | 11 W3 | oo | 60
32 szt. gazowych urzadzen
7.1- wentylacyjnych z Nie mniej
7 7.32 | nagrzewnica o mocy do | niz 15,4 0.1 2,28 H3 otwarty 6000
60kW kazde
14 szt. gazowych urzadzen
8.1— wentylacyjnych z Nie mniej
3 8.14 nagrzewnica o mocy do niz 15,4 02 189 4 otwarty 5000
200kW kazde
s [51.539p A0sst-wentylgtordw | Nieomief | 0,00 293 lzadaszony| 8760
przeciwwybuchowych niz 15,4
16.1 — | 2 szt. kotléw gazowych o | Nie mniej
- 162 | mocy do 600kW kazdy | nizl1s4 | 02 | 568 +13 otwarty | 8 7ol
13.1 - 7 szt. agregatow Nie mniej
13 13.7 pradotwodrczych niz 4.0 02 0,00 413 hocany b

Przedstawione w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wyniki wskazuja, iz oddziatywania
ksztattuje si¢ na poziomie 16,53% wartosci dopuszcezalnej odniesionej do okresu roku dla tlenku azotu,
natomiast dla pytéw na poziomie 0,28% wartosci dopuszczalnej odniesionej do okresu roku, zatem
ponizej wartosci dopuszczalnych. Emisja substancji do powietrza z przedmiotowego zaktadu nie bedzie
powodowata przekroczeni standardéw jakosci §rodowiska. Na terenie planowanej inwestycyjnym nie
wystepuja przekroczenia standardéw jakosci powietrza.

Oddziatywania zwigzane z emisjg hatasu do $rodowiska na etapie realizacji beda miaty charakter
krotkotrwatly i nie spowoduja trwatych zmian w srodowisku. Oddziatywanie to bedzie zwigzane z praca
sprzetu  budowlanego. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz charakter prac nie ma mozliwosci jego
wyeliminowania. W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania tego etapu inwestycji zostang
zaplanowane wszelkie operacje z uzyciem cigzkiego sprzetu. Sprzet stosowany w trakcie budowy bedzie
w dobrym stanie technicznym, przestrzegana bedzie zasada wylaczania silnikéw w czasie przerw w pracy.
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Glownymi Zrédtami hatasu na terenie przedmiotowej inwestycji na etapie eksploatacji bedg
urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne dachowe i pojazdy poruszajace sig po terenie inwestycji
Istotnymi Zrédtami hatasu (zewngtrznymi) na terenie calego planowanego przedsiewziecia beda:

- wentylator dachowy wyciagowy, poziom mocy akustycznej do 75 dB — do 53 szt.,

— urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg, poziom mocy akustycznej do 75 dB — do 32 szt.,
- urzadzenie chlodnicze, poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 33 szt.,

- wentylator dachowy wyciagowy EX, poziom mocy akustycznej do 75 dB — do 30 szt.,

- wentylator dachowy wyciagowy, poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 44 szt.,

- agregat wody lodowej, poziom mocy akustycznej do 90 dB — do 36 szt.,

- wentylator $cienny wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 70 dB — do 10 szt.,

- urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnica, poziom mocy akustycznej do 80 dB — do 14 szt.,
— urzadzenie chlodnicze, poziom mocy akustycznej do 80 dB — do 14 szt.,

— pompa ciepla, poziom mocy akustycznej do 85 dB — do 20 szt.

Na terenie planowanych obiektow moze wystgpowaé wentylacja grawitacyjna i turbowenty,
ktéra nie stanowi Zrédia hatasu, istotnego zrodia hatasu nie bedg stanowi¢ takze pojedyncze
urzadzenia dachowej wentylacji mechanicznej (do 10 szt.) o poziomie mocy akustycznej do 65 dB
(np. klimatyzator o poziomie mocy akustycznej do 65 dB).

Zalozono réwniez, ze planowane do budowy budynki hal oraz pompowni ppoz. beda
Zrédtem hatasu typu powierzchniowego. Hale zostang wykonane z materiatéw zapewniajacych
izolacyjno$¢ akustyczng na poziomie co najmniej 20 dB, a pompownie co najmniej 23 dB.
Prognozowana ilos¢ wjazdéw na teren obiektu samochodéw osobowych wyniesie 274 poj./dobe,
a samochoddw ciezarowych 137 poj./dobe.

Ponadto agregaty pragdotwoércze bgda uruchamiane w celach konserwacyjnych i serwisowych
raz w miesigcu na czas 15 minut w porze dnia (przewiduje sie do 4 agregatow).

Najblizsze tereny chronione akustycznie, tj. tereny zabudowy jednorodzinnej potozone
sg w odlegtosdei ok. 185 m od granicy terenu inwestycji.

Oddziatywania na klimat akustyczny przeanalizowano w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
wyniki obliczefi modelowania emisji pozioméw hatasu w srodowisku przedstawione w  siatce
obliczeniowej i na mapach akustycznych wskazuja, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie wpltywaé
ponadnormatywnie na najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej, wyniki obliczen jednoznacznie
wskazujg warto$ci nizsze niz od dopuszczalnych tj. mniejsze o 10,8 — 15,9 dB w porze dnia, natomiast w
porze nocy mniejsze o 6,1 — 8,4 dB. Zatem mozna stwierdzi¢, iz emisja poziomu dzwigku po realizacji
przedsigwzigcia na najblizszych terenach chronionych przed hatasem bedzie nizsza od wartodci
dopuszczalnych w porze dnia i w porze nocy.

Woda na etapie realizacji przedsigwziecia, w przypadku braku wykonania przylacza, dostarczana
bedzie beczkowozami, do spozycia bedzie woda butelkowa. Powstajace $cieki socjalno-bytowe
odprowadzane beda do sanitariatéw przeno$nych (szczelne przenosne zbiorniki typu toy-toy). Faza
realizacji nie b¢dzie Zrodtem $ciekéw przemystowych.
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Zrédlem wody na cele socjalno-bytowe na etapie eksploatacji bedzie gminna sieé
wodociggowa lub/i studnia glebinowa. Woda ze studni (jezeli ta zostanie wykonana)
wykorzystywana bedzie jako Zrédlo wody na potrzeby socjalno - bytowe oraz przeciwpozarowe
obiektu. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia
planowana studnia nie bedzie wymagata uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Planowe godzinowe zuzycie wody ksztattowaé si¢ bedzie na poziomie mniejszym niz 10 m/h.
Powstajgce na terenie inwestycji $cieki sanitarne do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
gromadzone beda w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach o pojemnosci min. 60,5 m® przy
zatrudnieniu ok 1570 oséb iwywozone pojazdami asenizacyjnymi na oczyszczalnie $ciekow.
Potencjalne scieki przemystowe/technologiczne bgda odprowadzane do kanalizacji innego podmiotu
(poprzez przylacze do kanalizacji sanitarnej lub poprzez wywdz, zgromadzonych w szczelnych
bezodplywowych zbiornikach dostosowanych do gromadzonych $ciekéw przemystowych,
specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi) zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Wody opadowe i roztopowe z dachdw oraz terenéw utwardzonych zanieczyszczonych (drdg,
parkingéw i placéw manewrowych) odprowadzane beda po podczyszczeniu w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych (do parametréw nie przekraczajacych 100 mg/l zawiesin ogdlnych, 15 mg/l
weglowodoréw ropopochodnych) do projektowanej retencji rozsaczajacej, dalej odprowadzane beda
do gruntu, zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji pozwoleniem
wodnoprawnym i/lub do projektowanej szczelnej retencji, a dalej do kanalizacji deszczowej (rezerwowo,
w przypadku wybudowania w rejonie) lub cieku/rowu lub innego odbiornika lub beda odparowywane
w zbiorniku (przy czym przewiduje si¢ mozliwos¢ wykorzystania wody do podlewania zieleni) oraz
do tzw. instalacji szare;j.

Czyszczenie hal prowadzone bedzie za pomocg specjalistycznych maszyn czyszczacych,
zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd., w ktérych ewentualna woda do mycia pobierana bedzie
w niewielkich ilosciach, a pozostatosci z czyszczenia traktowane beda jako odpady, a nie $cieki
przemystowe. W przypadku niepozadanych wyciekow na halach oraz w miejscach tadowania
akumulatoréw kwasowych wozkéw widlowych wykorzystywane bedg odpowiednie sorbenty.

Faza realizacji inwestycji zwigzana bedzie réwniez z powstawaniem odpadéw. Przewiduje sie, ze
bedg to odpady, tj.: 15 01.01, 15 01 02, 15 01 03, 15 01 04, 15 01 05, 15 01 06, 15 01 10*, 15 02 02*,
1502 03,1701 01, 17 01 02, 17 01 07, 17 04 01, 17 04 02, 17 04 05, 17 04 07, 17 04 11, 17 05 04 oraz
17 06 04.

Natomiast w fazie eksploatacji zakladu przewiduje si¢ powstawanie nastepujacych rodzajow
odpadéw, tj.: 15 01 01, 15 01 02, 15 01 03, 15 01 04, 15 01 05, 15 01 06, 15 02 02*, 15 02 03, 16 02 13*,
16 03 80, 16 10 01*, 16 10 02, 18 01 08*, 18 01 09, 18 02 07*, 18 02 08, 20 02 01, 20 03 01, 20 03 03.

Wytwarzane odpady zbierane begda w sposob selektywny, magazynowane w zaleznoci
od wlasciwosei fizycznych (stan skupienia, gabaryty) i chemicznych: w pojemnikach i kontenerach
dostosowanych do wiasciwosci odpadéw — wykonanych z materiatéw odpornych na dziatanie sktadnikéw
odpadéw; odpady medyczne (na terenie przedmiotowych hal moga wystgpié przeterminowane leki)
w szczelnie zamknigtych workach polietylenowych jednorazowego uzytku oraz w specjalistycznych
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pojemnikach jednorazowego uzycia. Odpady niebezpieczne beda magazynowane w szczelnych
pojemnikach, wyposazonych w szczelne zamkniecia. Magazynowanie odpadéw bedzie odbywalo sie
w wyznaczonych i oznakowanych (opisanych) miejscach, zabezpieczonych przed oddziatywaniem
warunkow atmosferycznych oraz dostgpem o0s6b postronnych na szczelnej nawierzchni. Odzysk
odpadow, jezeli begdzie mozliwy, prowadzony bgdzie przez firmy zewnetrzne posiadajgce stosowne
zezwolenia. Unieszkodliwianie odpadéw bedzie prowadzane przez firmy zewnetrzne posiadajace
stosowne zezwolenia.
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