UCHWALA NR XXXV1/224/2020
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

z dnia 24 listopada 2020 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miasto Sieradz

na lata 2021 - 2026

Na podstawie art 18 ust.2 pkt 151 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22020 1. poz. 713, 1378) oraz art. 4, art. 21 ust 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz 611) uchwala sig¢, co

nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miasto Sieradz na

lata 2021 - 2026 zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego i wechodzi w zycie od

dnia 1 stycznia 2021 r.

§ 4. Uchwatla podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu

Miasta Sieradza i zamieszczeniu jej tresci na stronie internetowej Urzedu Miasta Sieradza.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miejskiej w Sieradzu

Beata Jacyszyn
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV1/224/2020
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 24 listopada 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MASTO
SIERADZ NA LATA 2021 - 2026
Wstep

§ 1. 1. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego wskazuje, iz zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej. Na tej podstawie za konieczne uznaje si¢ kontynuowanie
dziatan zwigzanych z realizacja potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw w zakresie najmu socjalnego, zapewniania

lokali zamiennych (w przypadkach okre§lonych w przepisach) oraz tymczasowych pomieszczen.

2. Zadaniem gminy jest rowniez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach (wynajem lokali mieszkalnych). Gmina miasto Sieradz, w miar¢ mozliwosci finansowych oraz dost¢pnych
zewnetrznych $rodkow finansowych, dazy¢ bedzie do powigkszania zasobu mieszkaniowego oraz podwyzszania
standardu technicznego lokali i budynkow, aby liczba posiadanych lokali umozliwiata zaspokojenie potrzeb osob,

ktore spetniaja kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy.

3.Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe gminy w zakresie realizacji nowych form
budownictwa mieszkaniowego, a takze konieczno$¢ podejmowania dziatan zwiazanych z systematyczna poprawa
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, w dalszym ciagu obowigzujaca bedzie zasada, iz w pierwszej
kolejnosci realizowane beda zadania wynikajagce wprost zustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia najmu socjalnego
ilokali zamiennych oraz realizacjc nowego obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych

pomieszczen, o ktdrym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego.

4. Zadania wynikajace z ustawy, o ktorej mowa w ust.1, zwigzane z tworzeniem warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci, gmina miasto Sieradz realizowaé bedzie wykorzystujac wlasny zasob
mieszkaniowy, nie rezygnujac z mozliwos$ci wprowadzenia innych rozwigzan prawnych
w tym zakresie, w szczegolnosci w zakresie najmu lokali od innych podmiotéw, w tym rowniez Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego z prawem do podnajmu na rzecz najemcow spetniajgcych kryteria okreslone w uchwale

dotyczacej zasad wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy.
5. Efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy miasto Sieradz realizowane bedzie poprzez:

1) polityke czynszowsg opartg na czynszu ekonomicznym oraz pomocy podmiotowej, tj. mozliwosci skorzystania

z obnizek czynszu, dodatku mieszkaniowego i dodatku energetycznego;

2) polityke remontowg  zaktadajaca ponoszenie odpowiednich naktadéw finansowych na poprawe stanu

technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego i wyposazenia w odpowiednig infrastrukture techniczna;
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3) polityke zamian lokali majaca na celu dopasowanie oferty mieszkaniowej do obecnych potrzeb gospodarstw
domowych oraz osob oczekujgcych na wskazanie lokalu, w szczegélnosci w zakresie powierzchni uzytkowe;j,

wyposazenia w infrastrukture techniczna, potozenie lokalu w budynku;

4) polityke podazowaq realizowang poprzez zapewnienie wystarczajacej liczby lokali na realizacj¢ potrzeb w zakresie
najmu socjalnego, tymczasowych pomieszczen oraz lokali mieszkalnych (w tym lokali zamiennych),

uwzgledniajgca aspekt spoteczny, polityke senioralng oraz polityke remontow lokali.

6. Podstawe do przygotowania Programu stanowita informacja w zakresie stanu zasobu mieszkaniowego na

dzien 31 lipca 2020 roku w zakresie:

1) liczebnosci  zasobu  mieszkaniowego w budynkach stanowigcych 100%  wlasno$¢ gminy oraz

w nieruchomos$ciach wspdlnot mieszkaniowych;
2) wyposazenia budynkéw i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali;
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

4) potrzeb lokalowych zuwzglednieniem liczby o0séb, wobec ktorych orzeczono wyroki sadowe
z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych sie na listach oczekujacych na najem socjalny, na najem
lokalu mieszkalnego i na lokale zamienne.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Z uwagi na obowigzujace przepisy gmina miasto Sieradz tworzy podaz lokali z mieszkaniowego

zasobu gminy dla gospodarstw domowych:
1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéow sadowych do najmu socjalnego lokalu;
2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odregbne przepisy;

3) zakwalifikowanych do zawarcia umdéw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony lub

oznaczony.

Jednoczes$nie na wezwanie komornika gmina bgdzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dla oséb badz
gospodarstw domowych, ktoére majg orzeczone wyroki eksmisyjne, a ktorym sad nie przyznat prawa do najmu

socjalnego lokalu.

2. Zaklada si¢ réwniez, z uwagi na przepisy ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawy zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej, ze gmina miasto Sieradz
w przypadku wystgpienia potrzeb w tym zakresie, bedzie udostgpniaé, w miar¢ posiadanych mozliwosci lokalowych,

lokale mieszkalne na potrzeby mieszkan chronionych, wspieranych oraz treningowych.
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3. Obecng wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego gminy miasto Sieradz wraz z prognoza zmian w latach 2021-

2026 przedstawia tabela nr 1inr 2. Na osiagni¢cie prognozowanej liczby lokali mieszkalnych, najmu socjalnego

i tymczasowych pomieszczen na koniec obowigzywania Programu bezposredni wptyw beda mialy m.in.: nowe

inwestycje mieszkaniowe, przeznaczanie lokali mieszkalnych o nizszym standardzie uzytkowym na najem socjalny

oraz tymczasowe pomieszczenia, ewentualne przejecie lokali od innych podmiotow lub wylaczenia z eksploatacji

budynkow lub lokali z uwagi na stan techniczny, czego nie mozna przewidzie¢ na etapie tworzenia Programu.

Tabela nr 1. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu gminy miasto Sieradz w 2020 r. wraz z prognoza na lata

2021-2026 wedtug typoéw lokali i pomieszczen

Lata
Wyszezegblnienie Stan 2021 2022 2023 2024 2025 2026
wyjsciowy
Lokale w zasobie , liczba 866 864 914 914 914 914 914
mieszkaniowym gminy ogétem
Wraz z tymezasowymi pum? | 3750454 | 3737821 | 3987821 | 3987821 | 3987821 | 3987821 | 3987821
pomieszczeniami
w tym:
liczba 635 632 682 677 672 667 662
lokale petnostandardowe =~ 50078643 | 29160,10 | 31660,10 | 3142950 | 3119800 | 3096830 | 3073770
mieszkalne | o obnizonym liczba 59 49 0 0 0 0 0
standardzie pum? 2620,6 21594 0 0 0 0 0
lokale z umowami najmu liczba 170 179 228 233 238 243 248
socjalnego pum? | 5579,12 6021,93 8181,33 8411,93 8642,53 8873,13 9103,73
tymczasowe pomieszczenia liczba 2 4 4 4 4 4 4
pu m? 18,39 36,78 36,78 36,78 36,78 36,78 36,78

Tabela nr 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego gminy miasto Sieradz w 2020 r. wraz z prognoza na lata

2021-2026 zuwzglednieniem typu wiasnosci budynku

Lata
Wyszczegdlnienie Stan 2021 2022 2023 2024 2025 2026
WY]SCIOWY
Lokale w zasobie liczba 866 864 914 914 914 914 914
mieszkaniowym gminy
ogo6tem wraz z
tfmczasowymi pum? | 37504,54 | 3737821 | 3987821 | 39878,21 | 39878,21 | 3987821 | 3987821
pomieszczeniami
w tym:
%gg;le V1V budynkach w " liczba 308 307 357 357 357 357 357
W1aSnosc1 gmin (74
lokal(i) uZytkowyci) Y pum? | 11426,25 | 11407,86 | 13 907,86 | 13 907,86 | 13 907,86 | 13 907,86 | 13 907,86
Lokale w budynkach liczba 556 553 553 553 553 553 553
wspdlnot mieszk. (bezlokali | o | 56050.00 | 25933,57 | 25933,57 | 25933,57 | 25933,57 | 25933,57 | 25933,57
uzytkowych)
Tyl;nc(:izasl?wlel pomieszczenia liczba 2 4 4 4 4 4 4
w budynkach w 100%
wlasnogci gminy pu m? 18,39 36,78 36,78 36,78 36,78 36,78 36,78

4. Obecny stan techniczny i strukture wiekowa mieszkaniowego zasobu gminy miasto Sieradz przedstawia

Tabela od nr 3 do nr 6.

Tabela nr 3. Struktura wieckowa budynkow ogotem, w ktorych gmina miasto Sieradz posiada lokale stanowigce

zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasnos¢ gminy oraz budynki, w ktorych gmina ma udzialy)

wedtug stanu na dzien 31.07.2020 r.

Lp.

Lata budowy

Liczba budynkéw

Udziat

1 Wybudowane przed 1910

17

27,0%
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2 Wybudowane w latach 1911-1930 2 3,2%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 8 12,7%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 19 30,1%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 10 15,9%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 4 6,3%
6 Wybudowane po roku 1980 3 4,8%

Razem 63 100%

Tabela nr 4. Struktura wiekowa budynkow w 100% stanowiacych wlasnos¢ gminy miasto Sieradz wedlug stanu

na dzien 31.07.2020 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 44,7%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 3 7,9%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 6 15,8%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 6 15,8%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 3 7,9%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 1 2,6%
6 Wybudowane po roku 1980 2 5,3%

Razem 38 100%

Tabela nr 5. Stan techniczny budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale tworzgce mieszkaniowy zaséb gminy

miasto Sieradz wedlug stanu na dzien 31.07.2020 r.

Lp. Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media
1 Bardzo dobry w budynkach nowych (do 20 lat) lub po 82 9,5%
remontach kapitalnych
) Dobry Lokale w budynkach wymagajacych jedynie 562 64.9%

drobnych napraw

Lokale w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontdéw) poszczegolnych elementow 138 15,9%
w okresie najblizszych 10 lat
4 Zty Lokale w budynkach wymagajacych R4 9.7%

gruntownych remontéw i modernizacji

Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu 0 0%
na bardzo wysoki koszt remontu

Razem 866 100%

Tabela nr 6. Aktualny poziom wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy miasto Sieradz

wedtug stanu na dzien 31.07.2020 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat

1 ogrzewanie 866 100,0%
a) centralne ogrzewanie 719 83,0%

b) ogrzewanie piecowe 147 17,0%

2 instalacja elektryczna 866 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 788 91,0%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 90 10,4%
6 lokale z tazienka i wc 779 90,0%
7 lokale tylko z wc 32 3,7%
8 lokale bez urzadzen 55 6,4%
Razem 866 100%
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5.Na dzien 31 lipca 2020 r. na liScie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
(dostarczenie lokalu pierwszy raz) oczekiwalo 41 gospodarstw domowych. Z uwagi na orzeczone wyroki eksmisyjne
Z prawem do najmu socjalnego oczekiwato 106 gospodarstw domowych, w tym 38
z mieszkaniowego zasobu gminy, a na liScie na najem socjalny lokalu z uwagi na wyrok sagdowy bez prawa do najmu
socjalnego lokalu iz tytutu bezdomnosci 100 gospodarstw domowych. Srednio co roku wptywa okoto 18 nowych
wyrokoéw eksmisyjnych oraz 44 nowe whnioski, ktore oczekuja na weryfikacje

i ewentualne wpisanie na list¢ 0sob uprawnionych.

6. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia ztzw. ruchu ludnosci odzyskiwanych jest 30 lokali, w tym
okoto 10 lokali mieszkalnych i 20 lokali z najmem socjalnym. Szacujac przyszite potrzeby mieszkaniowe nalezy mieé
takze na uwadze potrzeby w zakresie lokali zamiennych w zwigzku zkoniecznoscia ewentualnych wyburzen

budynkow z uwagi na stan techniczny.

7. Zmiany w liczbie i strukturze lokali w mieszkaniowym zasobie gminy w kolejnych latach obowigzywania

Programu winny by¢ realizowane w szczego6lnosci poprzez:

1) adaptacje ewentualnych pustostanow na lokale mieszkalne inajem socjalny, w tym nieuzytkowych obiektow

niemieszkalnych na cele mieszkaniowe;

2) przeznaczanie dotychczasowych lokali mieszkalnych na najem socjalny, tymczasowe pomieszczenia oraz w miarg

potrzeb na mieszkania chronione, wspierane oraz treningowe;

3) partycypacj¢ lub najem w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego, spoice celowej lub w oparciu
o wspotdziatanie z podmiotami w ramach ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno- prywatnym
z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na liscie, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych
wyrokow sadowych wedlug zasad okreslonych W ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz na potrzeby

mieszkan chronionych, wspieranych oraz treningowych;

4)najem lokali przez gmine winnym zasobie zprawem do podnajmu lokali osobom oczekujgcym
na liscie, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie
zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw  lokator6w,  mieszkaniowym  zasobie  gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz na potrzeby mieszkan chronionych, wspieranych oraz treningowych;

5) przygotowanie zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wlasnych srodkéw finansowych gminy,
z wykorzystaniem $rodkoéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, m.in. z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego, atakze wramach innych programow oferowanych przez Bank Gospodarstwa

Krajowego;

6) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw poprzez dziedziczenie, zasiedzenie, kupno
lub nabycie zmocy prawa celem adaptacji na lokale mieszkalne, najem socjalny lokali lub tymczasowe

pomieszczenia.

8. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy miasto Sieradz w poszczeg6lnych latach

obowigzywania Programu przedstawiaja tabele od nr 7 do nr 30.
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Tabela nr 7. Prognoza struktury wiekowej budynkow ogotem, w ktorych gmina miasto Sieradz posiadac bedzie
lokale stanowiace zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasnos¢ gminy oraz budynki, w ktorych

gmina ma udziaty) na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 27,0%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 2 3,2%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 8 12,7%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 19 30,1%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 10 15,9%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 4 6,3%
6 Wybudowane po roku 1980 3 4,8%

Razem 63 100%

Tabela nr 8. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% stanowigcych wlasno$¢ zas6b gminy miasto

Sieradz wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 44,7%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 3 7,9%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 6 15,8%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 6 15,8%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 3 7,9%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 1 2,6%
6 Wybudowane po roku 1980 2 5,3%

Razem 38 100%

Tabela nr 9. Prognoza stanu technicznego budynkéw, w ktorych znajdujg si¢ lokale tworzace mieszkaniowy

zasoOb gminy miasto Sieradz na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media
1 Bardzo dobry w budynkach nowych (do 20 lat) Iub po 82 9,5%
remontach kapitalnych
5 Dobry Lokale w budynkach wymagajacych jedynie 559 64.7%

drobnych napraw

Lokale w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontdéw) poszczego6lnych elementow 143 16,6%
w okresie najblizszych 10 lat
4 7ty Lokale w budynkach wymagajacych R0 9.2%

gruntownych remontéw i modernizacji

Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zly zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu 0 0,0%
na bardzo wysoki koszt remontu

Razem 864 100%

Tabela nr 10. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zasoéb gminy miasto Sieradz na

dzien 31.12.2021 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat

1 ogrzewanie 864 100,0%
a) centralne ogrzewanie 716 82,9%

b) ogrzewanie piecowe 148 17,1%

2 instalacja elektryczna 864 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 785 90,9%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 90 10,4%
6 lokale z tazienka i wc 776 89,8%
7 lokale tylko z wc 37 4,3%
8 lokale bez urzadzen 51 5,9%
Razem 864 100%
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Tabela nr 11. Prognoza struktury wiekowej budynkow ogoétem, w ktorych gmina miasto Sieradz posiadaé bedzie
lokale stanowiace zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasnos¢ gminy oraz budynki, w ktorych

gmina ma udziaty) na dzien 31.12.2022 .

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 26,5%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 2 3,1%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 8 12,5%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 19 29,7%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 10 15,6%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 4 6,3%
6 Wybudowane po roku 1980 4 6,3%

Razem 64 100%

Tabela nr 12. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% stanowiacych wlasnos¢ zasob gminy miasto

Sieradz wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 43,6%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 3 7,7%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 6 15,4%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 6 15,4%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 3 7,7%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 1 2,5%
6 Wybudowane po roku 1980 3 7,7%

Razem 39 100%

Tabela nr 13. Prognoza stanu technicznego budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale tworzace mieszkaniowy

zasob gminy miasto Sieradz na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media
1 Bardzo dobry w budynkach nowych (do 20 lat) Iub po 132 14,4%
remontach kapitalnych
5 Dobry Lokale w budynkach wymagajacych jedynie 559 61.2%

drobnych napraw

Lokale w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontdéw) poszczego6lnych elementow 148 16,2%
w okresie najblizszych 10 lat
4 7ty Lokale w budynkach wymagajacych 75 8.2%

gruntownych remontéw i modernizacji

Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zly zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu 0 0%
na bardzo wysoki koszt remontu

Razem 914 100%

Tabela nr 14. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy miasto Sieradz na

dzien 31.12.2022 1.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat

1 ogrzewanie 914 100,0%
a) centralne ogrzewanie 794 86,9%

b) ogrzewanie piecowe 120 13,1%

2 instalacja elektryczna 914 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 835 91,4%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 168 18,4%
6 lokale z tazienka i wc 826 90,4%
7 lokale tylko z wc 42 4,6%
8 lokale bez urzadzen 46 5,0%
Razem 914 100%
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Tabela nr 15. Prognoza struktury wiekowej budynkow ogoétem, w ktorych gmina miasto Sieradz posiadaé bedzie
lokale stanowiace zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasnos¢ gminy oraz budynki, w ktorych

gmina ma udziaty) na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 26,5%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 2 3,1%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 8 12,5%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 19 29,7%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 10 15,6%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 4 6,3%
6 Wybudowane po roku 1980 4 6,3%

Razem 64 100%

Tabela nr 16. Prognoza struktury wiekowej budynkéow w 100% stanowiacych wlasnos¢ zasob gminy miasto

Sieradz wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 43,6%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 3 7,7%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 6 15,4%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 6 15,4%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 3 7,7%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 1 2,5%
6 Wybudowane po roku 1980 3 7,7%

Razem 39 100%

Tabela nr 17. Prognoza stanu technicznego budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale tworzace mieszkaniowy

zasob gminy miasto Sieradz na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media
1 Bardzo dobry w budynkach nowych (do 20 lat) Iub po 132 14,4%
remontach kapitalnych
5 Dobry Lokale w budynkach wymagajacych jedynie 559 61.2%

drobnych napraw

Lokale w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontdéw) poszczego6lnych elementow 153 16,7%
w okresie najblizszych 10 lat
4 7ty Lokale w budynkach wymagajacych 70 7.7%

gruntownych remontéw i modernizacji

Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zly zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu 0 0%
na bardzo wysoki koszt remontu

Razem 914 100%

Tabela nr 18. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy miasto Sieradz na

dzien 31.12.2023 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 ogrzewanie 914 100,0%
a) centralne ogrzewanie 834 91,2%
b) ogrzewanie piecowe 80 8,8%
2 instalacja elektryczna 914 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 835 91,4%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 208 22,8%
6 lokale z tazienka i wc 826 90,4%
7 lokale tylko z wc 47 5,1%
8 lokale bez urzadzen 41 4,5%
Razem 914 100%
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Tabela nr 19. Prognoza struktury wiekowej budynkow ogoétem, w ktorych gmina miasto Sieradz posiadaé bedzie
lokale stanowiace zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasnos¢ gminy oraz budynki, w ktorych

gmina ma udziaty) na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 26,5%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 2 3,1%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 8 12,5%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 19 29,7%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 10 15,6%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 4 6,3%
6 Wybudowane po roku 1980 4 6,3%

Razem 64 100%

Tabela nr 20. Prognoza struktury wiekowej budynkéow w 100% stanowiacych wlasnos¢ zasob gminy miasto

Sieradz wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 43,6%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 3 7,7%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 6 15,4%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 6 15,4%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 3 7,7%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 1 2,5%
6 Wybudowane po roku 1980 3 7,7%

Razem 39 100%

Tabela nr 21. Prognoza stanu technicznego budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale tworzace mieszkaniowy

zasob gminy miasto Sieradz na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media
1 Bardzo dobry w budynkach nowych (do 20 lat) Iub po 132 14,4%
remontach kapitalnych
5 Dobry Lokale w budynkach wymagajacych jedynie 559 61.2%

drobnych napraw

Lokale w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontdéw) poszczego6lnych elementow 158 17,3%
w okresie najblizszych 10 lat
4 7ty Lokale w budynkach wymagajacych 65 7.1%

gruntownych remontéw i modernizacji

Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zly zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu 0 0%
na bardzo wysoki koszt remontu

Razem 914 100%

Tabela nr 22. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy miasto Sieradz na

dzien 31.12.2024 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 ogrzewanie 914 100,0%
a) centralne ogrzewanie 914 100,0%
b) ogrzewanie piecowe 0 0,0%
2 instalacja elektryczna 914 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 835 91,4%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 288 31,5%
6 lokale z tazienka i wc 826 90,4%
7 lokale tylko z wc 52 5,7%
8 lokale bez urzadzen 36 3,9%
Razem 914 100%
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Tabela nr 23. Prognoza struktury wiekowej budynkow ogoétem, w ktorych gmina miasto Sieradz posiadaé bedzie
lokale stanowiace zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasnos¢ gminy oraz budynki, w ktorych

gmina ma udziaty) na dzien 31.12.2025 1.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 26,5%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 2 3,1%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 8 12,5%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 19 29,7%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 10 15,6%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 4 6,3%
6 Wybudowane po roku 1980 4 6,3%

Razem 64 100%

Tabela nr 24. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% stanowiacych wlasnos¢ zasob gminy miasto

Sieradz wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 43,6%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 3 7,7%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 6 15,4%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 6 15,4%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 3 7,7%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 1 2,5%
6 Wybudowane po roku 1980 3 7,7%

Razem 39 100%

Tabela nr 25. Prognoza stanu technicznego budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale tworzace mieszkaniowy

zasoOb gminy miasto Sieradz na dzien 31.12.2025r.

Lp. Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media
1 Bardzo dobry w budynkach nowych (do 20 lat) Iub po 132 14,4%
remontach kapitalnych
5 Dobry Lokale w budynkach wymagajacych jedynie 559 61.2%

drobnych napraw

Lokale w budynkach wymagajacych napraw

3 Sredni (remontdw) poszczegdlnych elementow 163 17,8%
w okresie najblizszych 10 lat
4 Zty Lokale w budynkach wymagajacych 60 6.6%

gruntownych remontéw i modernizacji

Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu 0 0%
na bardzo wysoki koszt remontu

Razem 914 100%

Tabela nr 26. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zasdéb gminy miasto Sieradz na

dzien 31.12.2025 1.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 ogrzewanie 914 100,0%
a) centralne ogrzewanie 914 100,0%
b) ogrzewanie piecowe 0 0,0%
2 instalacja elektryczna 914 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 835 91,4%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 288 31,5%
6 lokale z tazienka i we 826 90,4%
7 lokale tylko z we 57 6,2%
8 lokale bez urzadzen 31 3,4%
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| Razem | 914 | 100% |

Tabela nr 27. Prognoza struktury wiekowej budynkow ogoétem, w ktorych gmina miasto Sieradz posiadaé bedzie
lokale stanowigce zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasnos¢ gminy oraz budynki, w ktorych

gmina ma udziaty) na dzien 31.12.2026 .

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane przed 1910 17 26,5%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 2 3,1%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 8 12,5%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 19 29,7%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 10 15,6%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 4 6,3%
6 Wybudowane po roku 1980 4 6,3%

Razem 64 100%

Tabela nr 28. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% stanowiacych wlasnos¢ zasob gminy miasto

Sieradz wedtug stanu na dzien 31.12.2026 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udzial
1 Wybudowane przed 1910 17 43,6%
2 Wybudowane w latach 1911-1930 3 7,7%
3 Wybudowane w latach 1931-1950 6 15,4%
4 Wybudowane w latach 1951-1960 6 15,4%
5 Wybudowane w latach 1961-1970 3 7,7%
5 Wybudowane w latach 1971-1980 1 2,5%
6 Wybudowane po roku 1980 3 7,7%

Razem 39 100%

Tabela nr 29. Prognoza stanu technicznego budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale tworzace mieszkaniowy

zasob gminy miasto Sieradz na dzien 31.12.2026 .

Lp. Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media
1 Bardzo dobry w budynkach nowych (do 20 lat) Iub po 132 14,4%
remontach kapitalnych
) Dobry Lokale w budynkach wymagajacych jedynie 559 61.2%
drobnych napraw
Lokale w budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontdéw) poszczego6lnych elementéw 168 18,4%
w okresie najblizszych 10 lat
4 7ty Lokale w budynkaclya W.ymagajqc.:ych“ 55 6.0%
gruntownych remontéw i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zly zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu 0 0%
na bardzo wysoki koszt remontu
Razem 1014 100%

Tabela nr 30. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy miasto Sieradz na

dzien 31.12.2026 1.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 ogrzewanie 914 100,0%
a) centralne ogrzewanie 914 100,0%
b) ogrzewanie piecowe 0 0,0%
2 instalacja elektryczna 914 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 835 91,4%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 288 31,5%
6 lokale z tazienka i wc 826 90,4%
7 lokale tylko z wc 62 6,8%
8 lokale bez urzadzen 26 2,8%
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Razem | 914 100%

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Czynnikami majacymi decydujacy wplyw na stan techniczny budynkéw sa miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkéw, wykonywania remontow,
konserwacji isposéb ich uzytkowania, a przede wszystkim wysoko$¢ $rodkow finansowych przeznaczanych na
wykonanie koniecznych remontéw inapraw. W okresie objetym kolejnym Programem w dalszym ciggu za
uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej przyjetej i realizowanej polityki
w zakresie prowadzenia w czgsci budynkoéw stanowiacych wlasnosé i wspotwilasno$¢ gminy miasto Sieradz inwestycji

1 remontow.

2. Znajomos¢ stanu technicznego posiadanych zasobow mieszkaniowych oraz ich systematyczna kontrola,
ktorej celem jest okreslenie luki remontowej, umozliwia $wiadome planowanie remontéw 1 ma bezposredni wplyw na

prawidlowe zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Aby zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi imienia oraz utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym,
zaktada si¢ dalszg systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy miasto Sieradz,
przyjmujac jako zasadg usuwanie w pierwszej kolejnosci stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancow i ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej kolejnos$ci dziatania podnoszace standard

zamieszkania (modernizacja budynkow i lokali) oraz ograniczenie dekapitalizacji budynkow.

4. Potrzeby remontowe nieruchomo$ci stanowigce wiasno$¢ i1 wspolwlasnos¢ gminy na kazdy rok
kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow tak, aby $rodki finansowe
niezbedne  dla  realizacji  konkretnych,  najpilniejszych  dziatan, mogly  zosta¢  zabezpieczone
w budzecie gminy na kolejny rok. Srodki finansowe na ten cel pochodzi¢ beda zbudzetu gminy, m.in.
z przychoddéw zczynszu za najem lokali oraz z zewngtrznych zrodel finansowania w ramach obowigzujacych

programow.

5.Na mocy Uchwaly Nr XLI/548/17 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 24.10.2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa 16dzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, gmina miasto Sieradz do konca 2024 roku zobowigzana jest do likwidacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw stalych w rozumieniu art. 3 pkt. 3 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne,
w szczegoblnosci kottow, kominkow, piecy. Dlatego tez w latach 2022-2024 gmina miasto Sieradz podejmie dziatania
celem zlikwidowania nieefektywnych 1inieekologicznych  zrodet ciepla w lokalach nalezacych do zasobu

mieszkaniowego gminy.

6. W okresie obowigzywania Programu za celowe uznaje si¢ podejmowanie dzialan majgcych na celu

istotng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy miasto Sieradz, w tym:

a.realizacj¢ decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;
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b.usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu mieszkancéw iich mieniu oraz

konstrukcji technicznej budynku;
c.realizacj¢ zalecen przeciwpozarowych;
d.zabezpieczenie budynkéw przed dalsza degradacja;
e.likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych zrddet ciepta;
f.termomodernizacj¢ budynkow;
g.remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;

h.dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i wewngtrznych instalacji wodno -

kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, centralnie cieptej wody;
i.doposazenie lokali w ustepy sptukiwane i tazienki;
j-wykonanie brakujacych elementéw likwidujgcych bariery architektoniczne.

§ 4. 1. W okresie obowigzywania Programu gmina miasto Sieradz bedzie podejmowac dzialania zmierzajace

do osiggniecia nastepujgcego stanu technicznego budynku i jego elementow:
1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;
2) szczelny i zakonserwowany dach budynku;
3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;
4) sprawna instalacja odgromowa;
5) sprawnie dzialajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;
6) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;
7) ekologiczne, energooszczgdne urzadzenia grzewcze;
8) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;
9) elewacja bez ubytkow tynkow, odmalowana, po termomodernizacji;
10) odmalowane klatki schodowe;
11) sprawnie dzialajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. Realizacja niezbe¢dnych prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych gmina miasto Sieradz posiada udzialy, wynika bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wlascicieli

lokali.

3. W miar¢ posiadanych mozliwosci finansowych wynikajacych z zapisow uchwat budzetowych, obok
dzialan remontowych i modernizacyjnych, gmina miasto Sieradz bedzie podejmowala inne dziatania majace na celu

polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:
1) usuwanie barier architektonicznych dla 0so6b niepetnosprawnych;

2) remonty drég wewnetrznych i chodnikow;
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3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni gminnych;

4) tworzenie udogodnien w budynkach 1iich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancoéw oraz

wspierajacych dzialania na rzecz ograniczania wykluczenia spolecznego.

4. Zaklada si¢, ze w wyniku kontynuacji zalozen Programu zwigzanych w poprawa stanu technicznego

zasobu nastgpi:
1) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
2) zahamowanie proceséw degradacji budynkdow i lokali;
3) polepszenie jakos$ci zamieszkania.

5. Analizg potrzeb w zakresie nakladéw remontowych, modernizacyjnych oraz szacunkowe koszty prac
wynikajace ze stanu technicznego budynkow ilokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy miasto Sieradz

przedstawia tabela nr 31.

Tabela nr 31. Analiza potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

i lokali z podziatem na kolejne lata nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ i wspdtwlasno$¢ gminy miasto Sieradz

Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Budynki stanowiace wspétwlasno$s¢ gminy KWOTOWO

Udzial Gminy w funduszu remontowym

we wspolnotach mieszkaniowych 480000 490000 490000 490000 490000 490000

w tym modernizacje 480000 490000 400000 0 0 0
Budynki stanowiace 100% wlasno$¢ gminy KWOTOWO

Dachy 0 70000 0 50000 100000 70000

Instalacje ( wod-kan, gaz, elektr.) 0 0 50000 0 0

Ogolnobudowlane 0 200000 0 100000 200000 140000

Ogolem remonty 0 270000 0 200000 300000 210000

Modernizacje 450000 500000 500000 500000 500000 500000

Budynki stanowigce 100% wlasno$¢ gminy
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /liczba budynkéw/

Dachy 0 2 0 2 1 2
Instalacje ( wod-kan, gaz, elektr.) 0 0 0 2 0 0
Ogdlnobudowlane 0 2 0 2 3 3
Modernizacje 1 1 4 2 2 2
Lokale stanowigce wlasno$¢ gminy KWOTOWO
Stolarka okienna 6000 120000 0 0 20000 0
Stolarka drzwiowa 2000 40000 0 0 20000 0
Ucieplownienie lokali 0 392000 588000 1234800 0 0
Wprowadzenie wc do lokali 25000 26250 27500 29000 30500 32000
Inne 10000 10000 10000 10000 10000 10000
Ogoélem remonty i modernizacje 43000 588250 625500 1273800 80500 42000
Lokale stanowiace wlasno$¢ gminy
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /liczba lokali/
Stolarka okienna 1 12 0 0 4 0
Stolarka drzwiowa 1 12 0 0 4 0
Ucieplownienie lokali 0 28 40 80 0 0
Wprowadzenie wc do lokali 5 5 5 5 5 5
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy miasto Sieradz w kolejnych latach

§5.1. Z uwagi na niewystarczajaca w odniesieniu do potrzeb liczbe lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy miasto Sieradz, zaklada sig, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy miasto Sieradz prowadzona bedzie zzachowaniem zasad racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i odbywac si¢ bedzie, W oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami wytacznie na zasadach okreslonych odrebnymi

uchwatami Rady Miejskiej w Sieradzu.
2. Ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ prowadzona z zachowaniem zasady:
1) przemyslanej prywatyzacji zasobu mieszkaniowego;

2) racjonalnego gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w przypadku zbycia lokalu —
zZwrotu udzielone;j bonifikaty w przypadkach przewidzianych W ustawie

o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktére gmina miasto Sieradz

przeznaczy do zbycia.

4. Gmina moze odméwi¢ sprzedazy lokali w szczegdlnosci, w kazdym przypadku, gdy sprzedaz bedzie

sprzeczna z interesem gminy.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Polityka czynszowa w mieszkaniowym =zasobie gminy miasto Sieradz bedzie realizowana

z uwzglednieniem koniecznosci:

1) zroznicowania stawek czynszowych w zaleznosci od jakosci zasobdw — stanu technicznego zasobu, wyposazenia

w infrastrukture techniczna, lokalizacje;

2) zapewnienia odpowiednich do potrzeb $rodkéw finansowych na pokrycie kosztow utrzymania zasobu, w tym na

remonty biezace i gldéwne zasobu;

3) wprowadzenia dzialan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszow dla
gospodarstw  domowych  oniskich  dochodach, kontynuacji wyptat dodatkow  mieszkaniowych

i dodatkéw energetycznych;

4) intensyfikacji dzialan windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan iinnych optat niezaleznych od

wlasciciela za lokale mieszkalne, najem socjalny, tymczasowe pomieszczenia;

5) przeznaczania, w miar¢ wystepujacych potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym standardzie uzytkowym na najem

socjalny.
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§ 7. Racjonalne  gospodarowania  mieszkaniowym zasobem gminy, dotyczace w szczegdlnosci
utrzymania technicznego budynkow mieszkalnych na wiasciwym poziomie, zobowigzuja gmin¢ miasto Sieradz do
prowadzenia efektywnej polityki czynszowej. Coraz wyzsze koszty ustlug iceny mediéow dostarczanych do
nieruchomosci oraz konieczno$¢ systematycznej poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego
beda mie¢ wplyw na stopniowy wzrost kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego, co powoduje konieczno$¢
ustalenia stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, czynszu za najem socjalny lokali oraz tymczasowych

pomieszczen zapewniajacych poziom petnego pokrycia kosztow utrzymania eksploatacyjnego i technicznego.
§ 8. Dla mieszkaniowego zasobu gminy miasto Sieradz ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokal mieszkalny,
2) czynsz za najem socjalny lokalu,
3) czynsz za tymczasowe pomieszczenie,

4) czynsz ustalany w drodze przetargu na wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni lokalu, tzw.

czynsz wolny.

§9. 1. Wysokos¢ stawek czynszu najmu Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu najmu lokali socjalnych
i pomieszczen tymczasowych ustala Prezydent Miasta Sieradza w drodze zarzadzenia,
z zachowaniem zasad wynikajacych zobowiazujacych wtym zakresie przepisow prawnych oraz w oparciu

0 postanowienia niniejszego Programu.
2. Czynsz wolny, o ktorym mowa w § 8 pkt. 4 wynosi do 3% wartosci odtworzeniowe;.

§ 10. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okres$la si¢ w oparciu o stawke bazowg czynszu oraz czynniki

obnizajace jego warto$¢ uzytkowa wynikajace z:
1) potozenia budynku w strefie miasta,
2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku,
3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wpltyw na wysokosé

stawki czynszowej:
1) lokal z centralnym ogrzewaniem bez cieptej wody dostarczanej centralnie - do 10 %;
2) lokal bez c.o. i c.w z lazienkg - do 25 %;
3) lokal z urzadzeniami wod.-kan., bez tazienki c.o i c.w. do 40 %;
4) lokal bez urzadzen wod.-kan., co, c.w. - do 60 %;
5) lokal ze wspdlng uzywalnoscig tazienki i przedpokoju - do 10 %;

6) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiodrki ze wzgledu na zty stan techniczny - do 5%.
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3. Zapisow ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku ustalania wysokosci czynszu w stosunku do lokali
usytuowanych w budynkach mieszkalnych, w ktérych zgodnie zprojektem technicznym zastosowano nowe

rozwigzania technologiczne zapewniajac pelny standard lokalu.

4. Czynnikdéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki czynszu

za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenie.

§ 11. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat

w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokosc.

2. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wiasny koszt i po uzyskaniu

zgody wynajmujacego zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne majace wpltyw na wysokos$¢ czynszu.

3. Podstawe zmiany tre$ci umowy najmu w zakresie wysokos$ci stawki czynszowe] stanowi protokol,

stwierdzajacy wystgpienie czynnikdw okreslonych w ust. 1.

§ 12. 1. Ustala si¢, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogg wystepowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy miasto Sieradz, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za

zajmowany lokal odpowiada¢ bgdzie co najmniej 3,5% warto$ci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu o ktorej mowa wust.1 jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory speini kryteria
dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu
o art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. W przypadku wystapienia warunku, o ktorym mowa wust. I, mozliwy procent obnizki reguluje

zarzadzenie Prezydenta Miasta Sieradza.
Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

miasto Sieradz oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 13. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynno$ci, ktére majg na celu w szczegoéInosci:
1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;
5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

2. Czynnosci zwigzane z zarzgdzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy miasto Sieradz

wykonuje Przedsi¢biorstwo Komunalne spotka z 0.0, w ktorym gmina miasto Sieradz posiada 100% udziatow.
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3. Zarzadzanie i eksploatacja zasobow mieszkaniowych prowadzone jest w sposob bezposredni przez

gming w oparciu o odrebnie zawarta umowe o §wiadczenie szczegdtowo opisanych ustug.

4. Przyjety obecnie model zarzadzania posiadanym zasobem zapewnia peine wykonywanie funkcji
wlascicielskich przez gming miasto Sieradz wobec nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy i pozwala na zachowanie ciggtosci zarzadzania.

5. W okresie obowigzywania niniejszego programu moga zosta¢ podjete dzialania ktorych celem bedzie
optymalizacja kosztow i poprawa efektywnosci §wiadczonych ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy.

Rozdzial 6
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. 1. Aby zrealizowa¢ zalozenia niniejszego Programu umozliwiajace racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy miasto Sieradz konieczne jest ponoszenie w kazdym roku obowigzywania Programu
kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu, zarowno w nieruchomosciach stanowigcych 100% wtasno$¢ gminy, jak
iw tych gdzie gmina miasto Sieradz jest wspolwlascicielem. Na koszty utrzymania izarzadzania zasobem

mieszkaniowym sktadajg si¢ w szczegdlnosci:
1) optaty niezalezne od wlasciciela - koszty dostawy ustug i mediéw do nieruchomosci i lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, wtym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacja budynkow, obstuga
techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku i czystosci zarzadzanych nieruchomosci, pozostate
koszty dotyczace zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomosci, obstuga finansowa, podatki, ochrona mienia
1 inne;

3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktorych gmina jest wspotwlascicielem;

4) koszty remontéow biezacych budynkow 1ilokali, przegladéw technicznych, konserwacji idrobnych napraw,

usuwania awarii;

5) koszty adaptacji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia w instalacje oraz remonty

gtowne i prace rozbiorkowe;
6) koszty budownictwa komunalnego;
7) odszkodowania placone na rzecz podmiotdéw i 0sob fizycznych.

2. Zrbédla finansowania kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia

ktérych zobowiagzana jest gmina miasto Sieradz, to:

1) budzet gminy, m.in. wplywy osiagniete z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego, tymczasowych

pomieszczen oraz lokali uzytkowych i optat za dzierzawe terenu;
2) dotacje z budzetu panstwa;
3) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach dostepnych programéw;
4) pozyczki i kredyty;

5) inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.
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3. Finansowanie = remontow iinwestycji w nieruchomos$ciach  stanowigcych wspotwlasnos¢  gminy
miasto Sieradz  odbywaé¢ si¢  bedzie zgodnie z zasadami okre$lonymi w obowigzujacych przepisach prawa,
w zakresie ~ wynikajacym zuchwat  wspolnot mieszkaniowych przyjmowanych na dany rok przez wtascicieli
lokali, wytacznie do wysokos$ci posiadanych udziatow w nieruchomos$ci.  Szacunek kosztéw przypadajacych na
gmin¢g miasto Sieradz w latach obowigzywania Programu okre§lono w odniesieniu do kosztoéw poniesionych

w2020 .

4. Szacunek przychodow zwynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali itymczasowych
pomieszczen oraz szacunek kosztow utrzymania i remontéw lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy w kolejnych latach obowigzywania Programu, uwzgledniajacy zmiany

w liczbie i strukturze lokali, przedstawia tabela nr 32.

Tabela nr 32. Zestawienie przychoddéw z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali i tymczasowych

pomieszczen oraz kosztoOw utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy

Wyszczegblnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Przychéd roczny z lokali mieszkalnych 1365826 1434118 1505823 1581115 1660170 1743179
oczynszowanych
Przychd roczny z lokali z najmem 21670 22753 30341 32496 34803 37274
socjalnym oczynszowanych
Przychéd roczny z tymezasowych 433 454 477 501 526 552
pomicszczen
Przychéd z odszkodowati za lokal bez 245739 258026 270927 284474 208697 313632
tytulu prawnego
Razem przychéd 1633667 1715351 1807569 1898585 1994196 2094637
Razem koszty utrzymania zasobu 1925627 2848509 2665771 3566585 2528424 2457821
Koszty odszkodowati z tytuhu braku 160000 130000 65000 60000 55000 50000
realizacji wyrokow eksmisyjnych
Koszty inwestycji mieszkaniowej 10000000
Dofinansowanie inwestycji z BGK 4500000

Rozdzial 7

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, ktéorych gmina jest jednym
ze wspoltwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§15. 1. Aby zrealizowaé zalozenia przyjete w Programie, zwigzane =z posiadaniem odpowiedniej
do potrzeb mieszkaniowych liczby lokali mieszkalnych, w tym lokali zamiennych
i najmu socjalnego lokali, oraz odpowiadajace obowigzujacym przepisom prawa w zakresie standardu zasobu
mieszkaniowego, za niezbgdne uznaje si¢  przyjecie zasady systematycznego wzrostu wydatkow na cele

mieszkaniowe. Analiz¢ potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela nr 33.

2.Za celowe uznaje si¢ rowniez przyjecie zasady, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu,
koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowg beda wprost zwigzane ze wzrostem stawek bazowych czynszu
w mieszkaniowym zasobie gminy, a te bedg ustalane na poziomie, ktory umozliwi finansowanie zadan zwigzanych

z utrzymaniem zasobu w stanie niepogorszonym.
3. Wysokosc¢ kosztow zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu,

2) zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu i jego struktury,
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3) biezacych potrzeb remontowych,

4) planow inwestycyjnych,

5) wysokosci zmieniajacych sie cen ustug i mediow dostarczanych do zasobu.

Tabela nr 33. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych rocznie

Wyszczegoblnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026
- o

Koszty cksploatacji wbudynkach 100% | 451306 | 421371 | 442440 | 464562 | 487790 | 512179

wlasno$¢ gminy

Koszty remontéw budynkow = 0 270000 0 200000 300000 210000

stanowigcych 100% wtasno$¢ gminy

Modernizacje budynkow 450000 500000 500000 500000 500000 500000

Koszty remontow lokali 18000 170000 10000 10000 50000 10000

Koszty modernizacji lokali 25000 418250 615500 1263800 30500 32000

Koszt administrowania zasobem 225821 237112 248968 261416 274487 288212

mieszkaniowym gminy

Koszty zarzagdu w nieruchomo$ciach

wspolnych, ktorych gmina jest jednym ze 325500 341775 358864 376807 395647 415430

wspotwiascicieli

Koszty funduszu remontowego w

nieruchomosciach wspolnych, ktorych 480000 490000 490000 490000 490000 490000

gmina jest jednym ze wspotwlascicieli

Razem koszty utrzymania zasobu 1925627 2848509 2665771 3566585 2528424 2457821

Koszty odszkodowafi z tytutu braku 160000 130000 65000 60000 55000 50000

realizacji wyrokow eksmisyjnych

Koszty inwestycji mieszkaniowej 10000000

Dofinansowanie inwestycji z BGK 4500000

4. Szacuje sig¢, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy miasto Sieradz beda
si¢ ksztaltowa¢ na poziomie zakladanym wtabeli nr 33z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartoSci
sa szacunkowe 1w zaleznoSci od faktycznych przychodéow zczynszu, wysokosci $rodkow zinnych zrodet
przychodowych budzetu gminy oraz czynnikoOw zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow prawa, sytuacji
finansowej gminy, dostgpnosci srodkow zewnetrznych, mogg ulega¢ zmianie.

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy miasto Sieradz

§16. 1. W celu dalszej poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy miasto Sieradz podejmowane beda dalsze dziatania w zakresie:

1) utworzenia w zasobie 2 tymczasowych pomieszczen dla realizacji wyrokéw sadowych bez prawa do najmu

socjalnego poprzez wykorzystanie na ten cel lokalu o obnizonym standardzie,

2) zwigkszania w zasobie udzialu lokali z najmem socjalnym lokali do poziomu zapewniajacego systematyczne

zaspokajanie potrzeb 0sob najubozszych,

3) prowadzenia racjonalnej polityki sprzedazy lokali mieszkalnych uwzgledniajacej stopien zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;j,

4) tworzenia najemcom lokali mieszkalnych warunkow do podejmowania §$wiadomej inicjatywy poprawy warunkow

mieszkaniowych we wlasnym zakresie w ramach zamian z kontrahentami,
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5) zwalniania  lokali ~ wyodrebnionych  z mieszkaniowego  zasobu gminy jako najem  socjalny,
a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie tym osobom innych lokali

o lepszym standardzie — w celu zwigkszenia podazy najmu socjalnego lokali,

6) eliminacji zjawisk niepozadanych poprzez rozproszenie najmu socjalnego lokali w catym zasobie mieszkaniowym

gminy z wykorzystaniem lokali o nizszym standardzie;

7) dokonywanie remontow lokali odzyskiwanych zruchu ludnosci w ramach wilasnych srodkow finansowych

i oddawanie ich w najem za czynsz, ktory pozwoli odzyskac¢ srodki remontowe wydatkowane na jego remont;

8) zmniejszenie liczby dtuznikdéw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na najem socjalny poprzez skuteczng
windykacje naleznosci czynszowych i ewentualne opracowanie przepisow umozliwiajacych realizacje dziatan

zwiazanych z przeciwdzialaniem grozbie eksmisji;

9) podejmowanie skutecznych dziatan regresowych wzgledem osob, za ktéore gmina miasto Sieradz wyplaca

odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego wierzycielom;

10) podejmowania dziatan  windykacyjnych  w zakresie = nalezno$ci  czynszowych, odszkodowan
i innych optat niezaleznych od wtasciciela, rozktadanie zadtuzenia na raty nawet dlugoterminowe, stosowanie

obnizek czynszu, wpisywanie dtuznikow do KRD,

11) egzekwowania od najemcoéw lokali obowigzkow w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku Domowego
i u$wiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspotzycia spotecznego

i prawa sasiedzkiego,

12) biezacego monitorowania zawartych uméw najmu na lokale mieszkalne, wramach najmu socjalnego
1 wypowiadanie ich najemcom, ktdrzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym

gminy lub podnajmuja lokal bez zgody wiasciciela zasobu,

13) przeprowadzania przegladow technicznych budynkow ilokali — celem pozyskania kompleksowej informacji

o0 potrzebach remontowych zasobu,

14) podejmowania dziatan wcelu pozyskiwania $rodkow zewnetrznych i funduszy celowych na remonty

nieruchomosci.
2. Aby zwigkszy¢ podaz lokali w kolejnych latach podejmowane bedg dziatania w zakresie:

1) pozyskania zewngtrznych s$rodkow finansowych na budownictwo komunalne z dost¢gpnych programow

pomocowych oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
2) ewentualnego najmu lokali mieszkalnych w innym zasobie z prawem do podnajmu,

3) nabywania lokali na wlasno$¢ od roéznych podmiotéw dysponujgcych mieszkaniami, wtym od wtlascicieli

mieszkan na rynku wtornym i od spo6tdzielni mieszkaniowych,
4) nabywania budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,
5) partycypacji i najmu lokali w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego;

6) powigkszania zasobu lokali mieszkalnych w wyniku regulacji stanéw prawnych, komunalizacji,
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7) adaptacji ,,pustostanow” na lokale mieszkalne, na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia, aktywizowania

inwestorow do rozwijania inwestycji budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy.

Wiceprzewodniczgca Rady
Miejskiej w Sieradzu

Beata Jacyszyn
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