Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego
w rejonie ulic Witosa, Lakowej, Prostej i Krakowskie Przedmie$cie w Sieradzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994, 1000, 13491 1432) oraz art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496
1 1544) oraz art. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r. poz. 774 11688) oraz art. 548 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.z2017r. poz. 1566 12180 oraz z2018r. poz. 650 i710),
w nawigzaniu do uchwaly Nr VII/42/2015 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
wrejonie ulic Witosa, Lakowej, Prostej iKrakowskie Przedmiescie w Sieradzu oraz do uchwatly
Nr XVIII/133/2012 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Witosa, Lakowej, Prostej i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Witosa, Lakowej, Prostej i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigcg tres¢ niniejszej uchwaty oraz cze$¢ graficzna,
stanowiacg rysunek planu. Granice obszaru, dla ktorego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego,
okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralng czg¢$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ze wzgledu na stan
faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig¢:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesne;.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowigzujaca linia zabudowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) miejsce zmiany linii zabudowy,
f) granica strefy ochrony watéw przeciwpowodziowych,
g) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
h) granica terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych,
1) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenow,
j) linie wymiarowe;
2) oznaczeniami informacyjnymi, niestanowigcymi ustalen planu:
a) granica administracyjna gminy,
b) granica ,,Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”,
c) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
d) istniejgcy wat przeciwpowodziowy rzeki Zegliny,
e) granica zasiggu poligonu niemieckiego z okresu II wojny swiatowe;.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie istniejagcego budynku lub obiektu budowlanego do
zachowania, z mozliwoscig remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu; budynki do adaptacji moga zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy
wynika to z ich stanu technicznego lub potrzeb innego niz istniejace zagospodarowania;
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2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
10°;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o minimum dwoch potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;

4) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej stosownie do definicji
zawartej w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) gléwnej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg kalenicg powstatg na przecieciu gornych krawedzi
potaci dachowych;

7) miejscu zmiany linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastgpuje zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
w ktorej moze by¢ sytuowany budynek iktora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny
detal wystroju architektonicznego;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej
musi by¢ sytuowany budynek lub jego czgs¢ i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny
detal wystroju architektonicznego;

10) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych laczna powierzchnia
otworow i prze§witow wynosi minimum 60 % powierzchni przgsta wraz z konstrukcja;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony
w § 2 uchwaty;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy prze to rozumie¢ udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

13) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa stosownie do definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ zabudowy stosownie do definicji
zawarte] w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
obowigzuje i musi przewaza¢ na danym terenie;

18) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na
urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;

19) standardach emisji — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne wielkosci emisji substancji, a takze energii
takich jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne, okreslone w przepisach odrgbnych i aktach
normatywnych;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, zktérych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery
przeznaczenie terenu;

21) terenie ochrony posredniej ujecia woéd podziemnych — nalezy przez to rozumie¢ teren ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych stosownie do przepisow ustawy Prawo wodne;

22) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miejskiej w Sieradzu;
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23) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ustugowa z wylaczeniem ustug
publicznych, ktora nie kwalifikuje sie¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wymienionych w przepisach odrebnych;

24) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu kultu religijnego, szkoty, przedszkola,
placowki opiekunczo-wychowawcze, obiekty sportowe, obiekty ochrony zdrowia;

25) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczalnych warto$ci parametrow,
charakteryzujacych stan $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, ktére stwarza zagrozenie
zdrowia ludzi lub degradacji srodowiska, atakze zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajacego
srodowiska, ktére utrudniaja lub pogarszaja komfort zycia ludzi, m.in.: hatas, drgania, zanieczyszczenie
powietrza.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
W sposob zgodny z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.

§ 7. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN i 2MN ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z funkcja podstawows terenu,
b) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe: droga publiczna (lokalna);

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: droga publiczna (dojazdowa);

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KXY ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 14. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
kontynuacji  ksztaltowania, uporzadkowania iuzupelienia funkcji — tereny w znacznym stopniu
zainwestowane obejmujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN i 2MN;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i 3U;
3) teren ogrodow dziatkowych oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZD;
4) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL i 1KDD;
5) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1KXY.
§ 15. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

4) nakazuje si¢ dla budynkéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej stosowania ujednoliconych
materialow wykonczeniowych elewacji i materiatow dekarskich;

5) nakazuje si¢ stosowac kolorystyke:

a) elewacje budynkow utrzymywaé z przewaga tynkoéw o jasnych barwach w odcieniach bieli, bezu,
szaro$ci z mozliwoscig zastosowania jako element wykonczenia drewna, kamienia, cegly elewacyjnej
lub naturalnej nieotynkowanej cegty,

b) dachy budynkoéw utrzymywac w tonacji ciemnej czerwieni, brazu lub czerni;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych, ktéorych parametry i walory estetyczne nie spowoduja dysharmonii w zabudowie
i krajobrazie.

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen ustala si¢:

1) ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokos¢ 1,5 m od poziomu terenu z wykorzystaniem drewna, metalu
lub cegly, bez podmuréwki lub na podmuréwce nieprzekraczajacej 0,5 m od poziomu terenu, przy
uwzglednieniu zapisu zawartego w pkt 3;

2) ogrodzenia uformowane z roslin jako zywoptoty;

3) zakaz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacji ogrodzen na podmuréwce, ktore beda
ogranicza¢ swobodny splyw powietrza iwod powodziowych, przy czym dopuszcza si¢ punktowe
fundamentowanie konstrukcji ogrodzenia;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelych iogrodzen z wielkogabarytowych, prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetonowych.

§ 17. Na obszarze objetym planem w zakresie reklam i szyldow ustala si¢:

1) zakaz umieszczania reklam iszyldow na ogrodzeniach oraz w miejscach iw sposob zastrzezony dla
znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie;

2) zakaz realizacji reklam w formie wolno stojacych urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1U i 2U, przy czym maksymalna wysokos¢ takiego urzadzenia to 6,0 m;

4) w stosunku do reklam i szyldow umieszczanych na budynkach:

a) obowigzek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki reklam iszyldow do kompozycji
architektonicznej i charakteru elewacji, przy czym powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 2,0 m?,
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b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow jedynie w przestrzeni parteru budynkow,

c¢) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w Swietle otwordéw okiennych, z zakazem wykraczania poza obrysy
tych otworéw.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN i 2MN — 1 000 m?;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U — 2 000 m?;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — 1 500 m?;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U — 5 000 m?.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych okreslona w ust. 1 nie dotyczy
dziatek, ktore beda peity funkcje dojs¢ i dojazdow.

3. Dopuszcza si¢ w granicach poszczegélnych terendw wydzielenie nowej dziatki budowlanej
o powierzchni mniejszej niz podane w ust. 1 wylacznie w celu powigkszenia nieruchomosci sasiedniej pod
warunkiem, ze pozostala dziatka zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz ustalono w planie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 19. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych;

2) zakaz sktadowania materiatléw i surowcow sypkich na otwartej przestrzeni;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpadoéw na terenie dziatek z wylgczeniem
czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci wraz z ich segregacja i wywozem w ramach
zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie;

4) obowiazek utrzymania istniejacych rowow odwadniajgcych;

5) obowigzek rozwigzywania kolizji systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zrowami
odwadniajacymi zgodnie z przepisami odrebnym;

6) obowiazek zainstalowania separatorow na odptywach wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placow
postojowych, manewrowych oraz parkingow;

7) obowigzek zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, szpalerow drzew z wylaczeniem
sytuacji bezposredniego zagrozenia oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

8) obowiazek przestrzegania standardow emisji oraz ograniczenia ucigzliwo$ci wynikajacej z dziatalnosci
ushugowej do granic terenu, do ktérego inwestor nabyt tytut prawny, przy czym obowiagzek ten nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

9) obowigzek stosowania niskoemisyjnych Iub bezemisyjnych nosnikéw energii cieplnej z zakazem
stosowania paliw o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy;

10) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrebnych wg nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN i 2MN ustala si¢ kryteria akustyczne jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych,
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c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) pozostale tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDL i 1KDD oraz ciagg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem
1KXY, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
2) zakaz umieszczania reklam.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 21. W przypadku, gdy istniejgca zabudowa w granicach terendw przekracza ustalone parametry
i wskazniki, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powigkszania.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN i 2MN, ustala si¢:
1) obowiazek stosowania ustalen zawartych w § 32;

2)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN obowiazek stosowania ustalen zawartych
w § 29;

3) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrgbem linii
zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylgcznie z zakresu infrastruktury technicznej;

4)w sytuacji, gdy istniejacy budynek wykracza poza wyznaczong lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jego
adaptacje z zakazem powiekszania powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren od strony
ulicy;

5) w sytuacji, gdy istniejacy budynek nie jest usytuowany w wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
dopuszcza si¢ jego adaptacj¢ w dotychczasowej lokalizacji;

6) obowiazek lokalizacji wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazy na tytach nieruchomosci poza bryta
budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j;

8) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;

9) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5 %, maksymalna
30 %,;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50 %;

11) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych - maksymalnie 10,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych - maksymalnie 5,0 m;
12) geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych:
- dachy ptaskie lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 20°-45°,

- kierunek gtownej kalenicy prostopadly lub rownolegly do bocznej granicy dziatki budowlanej dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,

- kierunek gtownej kalenicy prostopadly lub rownolegly do ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej
poza obszarem planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,
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b) budynkow gospodarczych i garazowych:
- dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15°-35°,

- kierunek glownej kalenicy prostopadly lub rownolegly do bocznej granicy dziatki budowlanej dla
terenu oznaczanego na rysunku planu symbolem IMN,

- kierunek gtownej kalenicy prostopadty lub réwnolegly do ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej
poza obszarem planu dla terenu oznaczanego na rysunku planu symbolem 2MN,

c¢) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla zabudowy sytuowanej bezposrednio w granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m, przy czym kat nachylenia polaci musi
odpowiada¢ warunkom lit. aib,

d) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy adaptacja budynku
nie obejmuje zmiany wysokosci budynku ani nie wzruszy konstrukcji dachu;

13) obstuga komunikacyjna terenow:

a) IMN — poprzez dostep do drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL
(ul. Witosa) i IKDD (ul. L.akowa), z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KXY oraz poprzez dostgp do drogi publicznej - ulicy Krakowskie Przedmie$cie potozonej poza
obszarem planu,

b) 2MN - poprzez dostep do drogi publicznej - ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej poza obszarem
planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) obowiazek stosowania ustalen zawartych w § 32;

2) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrgbem linii
zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury technicznej;

3) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15 %;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5 %, maksymalna
30 %;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych — maksymalnie 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych — maksymalnie 6,0;
7) geometria dachow:
a) wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-40°,

b) kierunek gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadly do ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej
poza obszarem planu,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy adaptacja zabudowy
nie obejmuje zmiany wysokos$ci budynku ani nie wzruszy konstrukeji dachu;

8) obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej -ulicy Krakowskie Przedmiescie
polozonej poza obszarem planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢:
1) obowiazek stosowania ustalen zawartych w § 32;

2) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrgbem linii
zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazy, dopuszcza si¢ tgczenie zabudowy
gospodarczej i garazowej z bryta budynku ustugowego;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15 %;

7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5 %, maksymalna
30 %;

8) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m;
9) geometria dachow:
a) wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15°-40°,

b) kierunek gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadly do ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej
poza obszarem planu,

c¢) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla zabudowy sytuowanej bezposrednio w granicy z sgsiednia
dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy czym kat nachylenia potaci musi
odpowiada¢ warunkom lit. a,

d) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy adaptacja zabudowy
nie obejmuje zmiany wysoko$ci budynku ani nie wzruszy konstrukcji dachu;

10) obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do drogi publicznej - ulicy Krakowskie Przedmiescie
polozonej poza obszarem planu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sie:
1) obowiazek stosowania ustalen zawartych w § 29;

2) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrgbem linii
zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury technicznej;

3) obowiazek lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazy na tytach dziatki budowlanej, poza brylg gtownego
budynku ustugowego;

4) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,4;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50 %,;

6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5 %, maksymalna
25 %;

7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych — maksymalnie 22,0 m,
b) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie 10,0 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazowych — maksymalnie 6,0 m;
8) geometria dachow:
a) budynkow ustlugowych i mieszkalnych:
- dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 20°-45°,
- kierunek gtownej kalenicy: prostopadly lub rownolegly do bocznych granic dziatki,
b) budynkow gospodarczych i garazowych:
- dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15°-35°,

- kierunek gtownej kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej
poza obszarem planu,

c¢) w przypadku adaptacji zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;
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9) obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do drogi publicznej - ulicy Krakowskie Przedmiescie
potozonej poza obszarem planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD, ustala si¢:
1) obowiazek stosowania ustalen zawartych w § 291 31;

2) zakaz zabudowy innej niz wynika to z przepisow odr¢bnych obowigzujacych dla rodzinnych ogrodow
dziatkowych;

3) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
4) realizacja altan dzialtkowych i obiektow gospodarczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, ktora
stanowi rodzinny ogrod dziatkowy — 70 %;

6) zabudowa realizowana w ramach infrastruktury ogrodowe;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — maksymalnie 0,004,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — maksymalna 0,2 %,
¢) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 6,0 m,
d) geometria dachow:
- dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 20°-40°,
- dowolny kierunek gtownej kalenicy;

7) obstuga komunikacyjna z ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KXY oraz
poprzez dostgp do drog publicznych: ulicy Krakowskie Przedmiescie iulicy Prostej, polozonych poza
obszarem planu.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 27. Obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych, a zatem plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie.

§ 28. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych,
a zatem plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 29. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych
dotyczace obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, zabudowe terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN, 3U, 1ZD i 1IKXY zgodnie z ustaleniami planu, po wczesniejszym uzyskaniu odpowiednich
decyzji zwalniajacych z zakazow obowigzujacych na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
uzyskaniu wymaganych pozwolen wodnoprawnych i uzyskaniu ewentualnych odstepstw od zakazéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 30. Obszar objetym planem, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego sporzadzonymi na podstawie
przepisow odrebnych, narazony jest na =zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

§ 31. 1. W bezposrednim sasiedztwie watu przeciwpowodziowego potozonego poza granicami planu
wyznacza si¢ strefe ochrony walow przeciwpowodziowych, ktorej granica wskazana jest na rysunku planu.

2. Strefa, o ktorej mowa w ust. 1, stanowi 50,0 metrowy pas od stopy watu przeciwpowodziowego po
stronie odpowietrznej, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania iuzytkowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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3. Dopuszcza si¢ w strefie, o ktorej mowa wust. 1, zabudowe terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZD zgodnie z ustaleniami planu, po wcze$niejszym uzyskaniu odpowiednich decyzji zwalniajacych
z zakazdw tam obowigzujacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
,»Ktocko”, ustanowionego na podstawie przepisow odrgbnych.

2. W granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg
zakazy 1 ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej Klocko
w Sieradzu.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 33. Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:
1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN i 2MN:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie si¢
odbywac obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancjg maksymalnie 10°,

d) parametry okreslone w lit. a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktore beda petity funkcje
dojs¢ i dojazdow;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,

c¢) kat polozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktoérego bedzie si¢
odbywac obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancjg maksymalnie 10°,

d) parametry okreslone w lit. a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktore beda pehity funkcje
dojs¢ i dojazdow;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5 000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 50,0 m,

c) kat polozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie si¢
odbywac obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancjg maksymalnie 10°,

d) parametry okreslone w lit. a, b i c nie dotycza nowo wydzielonych dzialek, ktore bgda pehity funkcje
dojs¢ i dojazdow.
§ 34. Szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na stan faktyczny,
nie ustala si¢ dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 1ZD.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 35. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigce;.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 36. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy
systemu komunikacji:

1) system drog ogdlnodostepnych, obstugujacych obszar planu, stanowigcych fragment ogdélnomiegjskiego
uktadu komunikacyjnego miasta Sieradza, w sktad ktérego wchodza: droga lokalna oznaczona na rysunku
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planu symbolem 1KDL, droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD i cigg pieszo-
jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 1KXY;

2) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ulice Krakowskie Przedmiescie potozong poza granicami
planu w ciggu drogi wojewodzkiej Nr480 idrogi powiatowej Nr 1750E oraz ulice: Witosa, Lakowa
i Prosta, ktore sg drogami gminnymi;

3) istniejace drogi zapewniajg petng dostgpnosé komunikacyjng kotowa i pieszg do terendw objetych planem;
4) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegolnych terendw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu
drogami publicznymi;

5)dla terenu ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KXY ze wzgledu na
potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuje stosowanie ustalen zawartych
w § 29;

6) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD i KXY, ustala sig:

a) IKDL (ulica Witosa) — droga gminna sklasyfikowana jako droga lokalna o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, od 13,5 m do 14,5 m, dwujezdniowa, szeroko$¢ jezdni —
minimum 3,0 m,

b) 1IKDD (ulica Lakowa) — droga gminna sklasyfikowana jako droga dojazdowa o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, od 9,0 m do 22,0 m, jednojezdniowa, szeroko$¢ jezdni —
minimum 5,0 m,

c) 1IKXY - ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, od
6,0 m do 9,5 m, szeroko$¢ pasa ruchu — minimum 5,0 m.

§ 37. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
(podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej, dojazdowej 1iciagu pieszo-jezdnego, pod warunkiem
nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w ramach przestrzeni przylegajacych do terenéow obslugi komunikacyjnej izawartych pomig¢dzy
wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji, przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogow przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacj¢ i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia
zmiany jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa w ust. 1, w tym rowniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejgcej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach
objetych niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia
kazdego z tych terendw wedtug zasad 1 warunkow oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 38. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) w oparciu o istniejacg miejska sie¢ wodociagows,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przy modernizacji istniejacych sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia
odpowiednich ilosci i wydajno$ci hydrantow dla celow przeciwpozarowych;

3) obowigzek odprowadzania $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejacg miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzanie wod deszczowych:

a) z teren6w zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem innych
rozwiazan indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi,
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b) z terenéw ogrodow dziatkowych powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczna,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

c¢) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
nakazuje si¢ ich realizacj¢ w gruncie, przy czym nakaz nie obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania nie ma technicznych mozliwosci skablowania tych sieci,

d)w granicach wszystkich terenéw dopuszcza sie sytuowanie 1irealizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz stacji wolno stojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku
planu;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci gazowej, a takze z indywidualnych zrodet ciepta przy zastosowaniu
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nosnikow energii;

7) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne:
a) w oparciu o istniejacg sie¢ i urzadzenia telekomunikacyjne,

b) dla nowo realizowanych sieci telekomunikacyjnych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii kablowych
uktadanych w gruncie,

c) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych
nakazuje si¢ ich realizacj¢ w gruncie, przy czym nakaz nie obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania nie ma technicznych mozliwosci skablowania tych sieci;

8) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbidrki
odpaddw i oproznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisow
odrebnych.

§ 39. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN i 2MN — minimum 1 miejsce do parkowania
na jedno mieszkanie;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, wtym minimum 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczgte 50,0 m?> powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, wtym minimum 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:

a) minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100,0 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego, w tym minimum 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie;

5)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD — minimum 1 miejsce postojowe na kazde
20 dziatek ogrodu dziatkowego, w tym minimum 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL i 1KDD — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku realizacji na jednej dziatlce budowlanej zabudowy o roznych funkcjach, nalezy zapewnic
miejsca parkingowe w ilo$ci odpowiadajacej sumie wymaganych miejsc dla kazdej z funkcji.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.
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4. W przypadku braku mozliwo$ci zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania w ramach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD, dopuszcza si¢ ich bilansowanie w granicach pasa
drogowego ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej poza granicami planu, pod warunkiem nienaruszenia
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci stawki procentowe

§ 40. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze
objetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomo$ci wciaggu 5lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy stal si¢ obowigzujacy, przy czym wysoko$¢ stawki procentowej, stanowiacej podstawe ustalenia tej
jednorazowej optaty pobieranej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci okresla si¢ dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN -5 % i1 U — 10 %.

2. Na pozostalych terenach potozonych w obszarze objetym planem nie wymienionych w ust. 1 wzrost
wartos$ci nieruchomosci nie nastapit.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 42. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa bLodzkiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Sieradza i zamieszczeniu jej tresci na stronie internetowej Urzedu Miasta Sieradza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sieradzu

Mirostaw Antoni Owczarek

Id: 4B25866B-9BSD-4DBF-A411-0214E8523703. Projekt Strona 14



Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Sieradzu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Witosa,
Lakowej, Prostej i Krakowskie Przedmie$cie w Sieradzu - rysunek planu

Schemat podzialu zalgcznika nr 1 na arkusze

Arkusz 1

Arkusz 2

Arkusz 3

Arkusz 4

Arkusz 5

Arkusz 6
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Witosa,
Lakowej, Prostej i Krakowskie PrzedmieScie w Sieradzu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

1) pierwsze wylozenie odbyto si¢ w dniach od 17 lipca 2017 r. do 7 sierpnia 2017 r. Uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ do dnia 28 sierpnia 2017 r.;

2) drugie wytozenie po wprowadzeniu zmian do projektu planu odbyto si¢ w dniach od 24 maja 2018 r. do
14 czerwca 2018 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 5 lipca 2018 1.

W okresach wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminach wyznaczonych do sktadania
uwag zadna z oséb fizycznych iprawnych oraz Zzadna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie podejmuje sie rozstrzygniecia w tym zakresie.

Id: 4B25866B-9BSD-4DBF-A411-0214E8523703. Projekt Strona 22



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r. poz. 994,
1000, 13491 1432) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. Zadania
wlasne gminy obejmujg migdzy innymi sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drég, ulic mostdéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Witosa, Lakowej, Prostej i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu zostanie uporzadkowane
istniejace zagospodarowanie terenow. Uchwalenie planu bedzie skutkowato konieczno$cia realizacji ciagu
pieszo-jezdnego, niezbednego do zabezpieczenia obstugi komunikacyjnej czeéci terendéw mieszkaniowych
i ogrodkow dziatkowych. W zwigzku z powyzszym niezbgdne bedzie poniesienie kosztow zwigzanych
z wykupem gruntow pod ciag pieszo- jezdny oraz jego budowg i o§wietleniem.

Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w wieloletnim programie inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach
rzeczowych budzetu miasta. Finansowanie odbywaé si¢ bedzie w oparciu o §rodki wilasne z ewentualnym
wykorzystaniem $rodkow zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Sieradzu w dniu 30 kwietnia 2015 r. podj¢ta Uchwale Nr VII/42/2015 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Witosa, Lakowej, Prostej i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu. Podstawe prawng do podjgcia

uchwaty stanowity przepisy ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.).

W nastepstwie wyzej wymienionej uchwaty, Prezydent Miasta Sieradza podjgt czynno$ci proceduralne
wynikajgce z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym:

- ogloszono w prasie miejscowej (,,Nad Wartg” z dnia 3 czerwca 2015 r.) i na stronie internetowej Urzedu
Miasta Sieradza oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu wraz z informacjg o mozliwosci sktadnia wnioskow,

- zawiadomiono pisemnie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- rozpatrzono wnioski zgtoszone do planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- projekt planu poddano procedurze opiniowania i uzgadniania z wtasciwymi organami,

- ogloszono w prasie miejscowej (,,Nad Wartg” z dnia 28 czerwca 2017 r.), na stronie internetowej ina
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza o wytozeniu do publicznego wgladu w dniach od 17 lipca
2017 r. do 7 sierpnia 2017 r. projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowiskowo oraz
o zorganizowanej w dniu 21 lipca 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, atakze o mozliwosci wnoszenia uwag (w Wwyznaczonym terminie, to jest do dnia
28 sierpnia 2017 r., nie wplyne¢ty zadne uwagi dotyczace projektu planu),

-w zwigzku z wprowadzeniem zmian do projektu planu spowodowanych zmiang przepisow odrebnych,
projekt planu ponownie zostal wytozony do publicznego wgladu, o czym ogloszono w prasie miejscowe;j
(,Nad Wartg” zdnia 16 maja 2018 r.), na stronie internetowej ina tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Sieradza. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowiskowo ponownie wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 24 maja 2018 r. do 14 czerwca 2018 r. oraz zorganizowano w dniu
5 czerwca 2018 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi mozna
byto wnosi¢ do dnia 5 lipca 2018 r. - w wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi dotyczace
projektu planu.

Ponadto Prezydent Miasta Sieradza, na podstawie przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z2017r. poz. 1405 ze zm.), opracowujac projekt planu
miejscowego, przeprowadzit strategiczng ocen¢ oddziatywania na s$rodowisko i sporzadzil prognoze
oddziatywania na srodowisko, zapewniajac udziatl spoteczenstwa w tym postepowaniu (ogloszenie w prasie
miejscowej ,,Nad Wartg” z dnia 3 czerwca 2015 r., z dnia 28 czerwca 2017 r. oraz z dnia 16 maja 2018 r.). Do
prognozy nie wniesiono zadnych uwag ani wnioskow.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
zwymogami tadu przestrzennego oraz zpolitykg przestrzenng miasta okreSlong w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwalonej Uchwatlg
Nr XVIII/133/2012 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 24 kwietnia 2012 .

W powyzszym dokumencie dla obszaru objetego opracowaniem wskazane sg nastgpujace kierunki
zagospodarowania:

- tereny zieleni urzadzonej istniejace ogrodki dziatkowe — ZD,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania i uzupetnien — 1MN,

- tereny o funkcji ustugowej ograniczonego rozwoju — 1Ua.
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Obszar planu jest w znacznym stopniu zainwestowany, a jego cz¢$¢ znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Zainwestowanie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
oraz rodzinne ogrodki dzialkowe. Wszystko to wplywa na specyfike ustalen zawartych w planie miejscowym.
Zawarte w projekcie planu rozwigzania w peini uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe,
infrastrukturalne miasta inie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sieradza. Plan nie wyznacza nowych terendéw pod zabudowe, ma  charakter
porzadkujaco-ochronny istniejagcego zagospodarowania terenu i uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Nowa zabudowa,
wskazywana jest tylko jako uzupelnienie istniejacej zabudowy, z zachowaniem dotychczasowej funkcji terenu.

Opracowany projekt planu miejscowego uwzglednia kierunki wyznaczone w Studium. Przyjete w projekcie
rozwigzania umozliwig przeprowadzenie dziatan planistycznych, majacych na celu ksztaltowanie zabudowy
racjonalnie wykorzystujacej przestrzen, o uporzadkowanym ukladzie urbanistycznym zuwzglednieniem
wartosci krajobrazu przyrodniczego, a takze poprawe standardow bezpieczenstwa i zycia mieszkancoéw przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z potozenia terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, to jest ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o srodowisko i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) oraz przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy. Wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.

W $wietle powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Witosa, Lakowej, Prostej i Krakowskie Przedmiescie
uznaje si¢ za zasadne.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po zbadaniu przez
Wojewode Lodzkiego jej zgodnosci z przepisami prawa iopublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego, bedzie mogta sta¢ si¢ obowigzujgcym w Sieradzu prawem miejscowym.
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