OPIS TECHNICZNY

1. OPIS OGOLNOBUDOWLANY.
1.1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

1.1.1. Dane lokalizacyjno-sytuacyjne

Zabytkowy budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej zlokalizowany jest w Sieradzu u
skrzyzowania ulic Krakowskie Przedmiescie i Podrzecze. Wzniesiony zostat w
roku 1879, a pozniej, w latach 1921-1927 i 1948r, zostat rozbudowany. Potozony
jest w potudniowo-wschodniej czeéci miasta, na obszarze historycznego tzw.
Przedmiescia Krakowskiego znajdujacego si¢ w granicach staromiejskiego
zalozenia przestrzennego Sieradza. Obiekt usytuowany jest na ogrodzonej
dziafce o ksztalcie zblizonym do prostokata.
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Zdj nr 1- Widok ogdiny budynku OSP od strony ul. Krakowskie Przedmiescie
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1.1.2. Dane architektoniczno-budowlane

Przedmiotowy budynek jest obiektem wolnostojacym, zatozonym na planie
prostokata. Bryta budynku zwarta, czg$ciowo podpiwniczona, dwukondygnacyjna
z poddaszem uzytkowym nad czeécig pomieszczen | pigtra, nakryta dachami
dwuspadowymi i pulpitowymi (nad dobudowanym od wschodu skrzydiem). Od
strony zachodniej w bryte korpusu gtownego wtopiona jest strzelista,
ryzalitowana, prostopadioécienna wieza obserwacyjna z galeryjkg obiegajacg
wieloboczng latarnie. Latarnia zwiericzona hetmem namiotowym z osadzonym na
jego szczycie masztem radiostacji. Do potudniowego czionu korpusu gtéwnego
od zachodu przylega parterowy ganek wejéciowy w formie arkadowego podcienia
nakrytego balkonem, za$ od wschodu wyodrgbniona z bryty budynku
prostopadioécienna pietrowa oficyna przekryta dachem jednospadowym z
wysunietym okapem wspartym na wystajacych przed lico muru koricéwkach
belek stropowych i krokwi oraz parterowa dobudowka.

Zdj. nr 4 Widok arkadowego podcienia

1.2. OPIS POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW BUDYNKU WRAZ Z
OKRESLENIEM ICH STANU TECHNICZNEGO

1.2.1. Uksztattowanie terenu wokoét budynku

Najblizsze otoczenie zabytkowego budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej zostato
wykonane jako utwardzone z plyt betonowych, kostki granitowej, kostki
betonowej oraz jako utwardzenie ziemne. Przed elewacjg frontowa remizy, od
strony ul. Krakowskie Przedmiescie, teren wytozony zostat kostka betonowa, od
strony ul. Podrzecze kostka granitowa. Utwardzenie z kostki betonowej
przetamane w odlegiosci ok. 1m od budynku wykonczone kratka Sciekowa,
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odprowadzajaca wody opadowe do kanalizacji deszczowej. Podworze obecnie
wytozone plytami chodnikowymi oraz utwardzeniem betonowym, o spadku
uksztattowanym od budynku w kierunku ul. Podrzecze, natomiast od strony
elewacji szczytowej utwardzenie wykonano jako ziemne zwirowe. Na dzien
dzisiejszy utwardzenia sa w zroznicowanym stanie technicznym. W ramach
powyzszego opracowania nie projektuje sig zmiany utwardzen w obrebie
budynku.

------

Zdj. nr 5 Widok utwardzenia btonowego w bezposdrednim ziuynku od
strony podworka.

1.2.2. Fundamenty oraz warunki gruntowo-wodne

Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej nie wykonano odkrywek fundamentow
przez co nie udalo si¢ jednoznacznie ustali¢  poziomu posadowienia
fundamentow oraz sposobu fundamentowania budynku. Mozna jedynie
przypuszcza¢ ze budynek posadowiono na fundamentach ceglanych z cegty
ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej.

Po dokonaniu ogledzin budynku nie stwierdzono zadnych niepokojacych zjawisk
(brak wyraznych spekan i zarysowar) mogacych $Swiadczyé o ziej pracy
fundamentow. W ramach opracowania nie projektuje sie zadnych robot w
obrebie fundamentow.

1.2.3. Mury fundamentowe (mury piwnic)

Mury fundamentowe oraz mury piwnic wykonano z cegly ceramicznej peinej na
zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej. Po dokonaniu ogledzin budynku nie
stwierdzono zadnych niepokojacych zjawisk (brak wyraznych spekan i
zarysowan) mogacych $wiadczy¢ o ztej pracy murow. Nie stwierdzono réwniez
zawilgocenia $cian piwnic.
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W naszej ocenie w chwili obecnej stan techniczny muréw fundamentowych jest w
srednim stanie technicznym. W ramach opracowania nie projektuje si¢ zadnych
robot w obrebie muréw fundamentowych.

1.2.4. Sciany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne w budynku wykonane z cegly ceramicznej na zaprawie
wapienne] i cementowo-wapiennej obustronnie otynkowane. Warstwe
wykonczeniowg stanowi tynk cementowo-wapienny, na ktorym wykonano tynk
nakrapiany typu baranek. Tynk zewnetrzny pokryty powtokg malarskg w kolorze
zottym (§ciany) i brgzowym (cokét). Obecna kolorystyka obiektu jest elementem
pracy wtérnej. Wyprawa malarska w wyniku dtugoletniego uzytkowania ulegta
znacznemu zabrudzeniu i ztuszczeniu zaréwno na cokole jak i pozostatych
elementach. Cokdt wysuniety w stosunku do lica Sciany o ok. 8cm.
W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono co nastepuje:
- liczne odparzenia tynku typu baranek od tynku cementowo-wapiennego;
- ubytki cegiet dotyczace cokotu budynku i stupdw bramy wjazdowej (vide Zdj. nr
6,7);
- liczne ubytki tynku cementowo-wapiennego dotyczace cokotu budynku, $cian
wiezy oraz stupow bramy wjazdowe;j (vide Zdj. nr 6,7,11);
- znaczne zluszczenia farby elewacyjnej dotyczace $cian zewnetrznych oraz
cokotu budynku bedace prawdopodobnie  skutkiem  nieprawidiowego
odprowadzania wod deszczowych, nieodpowiedniego przygotowania podtoza
oraz korozji mrozowej (vide Zdj. nr 8,9,10,11,12);
- znaczne uszkodzenia oraz ztuszczenia farby detali architektonicznych (vide Zdj.
nr 12,13);

W naszej ocenie w chwili obecnej stan techniczny muréw zewnetrznych jest w
zréznicowanym stanie technicznym. Gtéwny element konstrukcyjny budynku, tj.
cegta na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej, ktéra poza nielicznymi
ubytkami dotyczacymi cokotu budynku i stupow bramy wjazdowej, jest w Srednim
stanie technicznym. Liczne spekania oraz odspojenia tynku na budynku powstate
w wyniku uszkodzeri obrébek blacharskich na murach, korozji mrozowej oraz
zamakania niezabezpieczonego przed dziataniem opadow atmosferycznych
cokotu wplywajg zaréwno na powolng destrukcje budynku jak réwniez na
pogorszenie walorow estetycznych tego budynku. Uszkodzenia, szczegdlnie
dotyczace wiezy stwarzajg  zagrozenie dla zdrowia i zycia oso6b tam
przebywajacych. Przewidziane prace remontowe {j. naprawa i uzupetnienie
wypraw tynkarskich, spetniag swoje zadanie jesli zlikwidujemy przyczyny
powstania uszkodzen. Wptynie to zapewne na poprawienie mikroklimatu w
pomieszczeniach.
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ku cem.-wa

Zdj. nr 8 Widok ztuszczeri farby elewacyjnej
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Zdj. nr9j.w.

Zdj. nr 10 j.w.

Zdj. nr 11 j.w.

J
OPRACOWAL mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza



M
OPIS TECHNICZNY

Zdj. nr 13 Widok uszkodzenia podokiennika

1.2.5. Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne w budynku wykonane z cegly ceramicznej na zaprawie
wapiennej i cementowo-wapiennej. Czes¢ scianek dziatowych wykonana w
konstrukcji drewnianej szkicletowej z obiciem z piyt pilSniowych. Sciany
obustronnie otynkowane i malowane farbami klejowymi, olejnymi i emulsyjnymi,
ewentualnie wylozone ptytkami ceramicznymi. W zwiericzeniu wiezy Sciany
konstrukcji drewnianej szkieletowej z naroznymi stupami usztywnionymi
zastrzatami i krzyzami $w. Andrzeja z zewnatrz opierzone miedziang blachg w
formie prostokatnych arkuszy i mniejszych kwadratowych utozonych w karo (pod
okapem). W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono co nastepuje:

- wystepowanie zawilgocenia na styku fgczenia Sciany ze stropem.
Wystepowanie zawilgocenia zwigzane jest z nieprawidtowym odprowadzeniem
wody opadowe;j z tarasu, znajdujacego sie na pigtrze budynku (vide Zdj. nr 14);

- wystepowanie zawilgocenia w poziomie pierwszego pigtra: w czesci
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nieuzytkowej wywotanej nieszczelnosciami obrobek blacharskich komina (vide
Zdj. nr 15) oraz na styku taczenia stropu ze scianami wiezy,

- wykonanie powtok malarskich w poszczegolnych pomieszczeniach remizy w
réznoraki sposob: farbg emulsyjng badz farbg olejng (vide Zdj. nr 16,17,18);

- wykonanie $cian wiezy w konstrukcji drewnianej, szkieletowej (vide Zdj. nr 19);
- zluszczenia wyprawy malarskiej w pomieszczeniach remizy (vide Zdj. nr 20);

W naszej ocenie w chwili obecnej stan techniczny scian wewnetrznych jest w
$rednim stanie technicznym. Gidéwnag przyczyng powstawania uszkodzen tj.
zamakania &cian na poziomie parteru i pierwszego pietra jest nieprawidtowa
gospodarka wodami opadowymi na balkonie spowodowana niezachowaniem
odpowiednich spadkéw oraz uszkodzenia obrobek blacharskich w poziomie
dachu na styku tgczenia z $cianami komina. Zaleca si¢ zlikwidowanie przyczyn
powstawania zawilgocenia $cian, co wptynie na poprawienie mikroklimatu w
pomieszczeniach oraz zapobiegnie ewentualnym wykwitom plesni i grzyboéw na
scianach. Wplynie to réwniez na polepszenie waloréw estetycznych obiektu.

Zdj. nr 14 Widok zawilgocenia Scian w pomieszczeiu sali bakietowej
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Zdj. nr18 jw.

Zdj. nr 19 Widok drewnianej szkieletowej konstrukcji Scian wiezy
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1.2.6. Stropy wewnetrzne

W budynku strop nad piwnicg wykonany jako ceramiczny na belkach stalowych
(Kleina) oraz jako zelbetowy na belkach stalowych. W wyniku dokonanej
odkrywki w pomieszczeniu garaz 3 stwierdzono, ze nad parterem strop
wykonany zostat na belkach stalowych, ocieplony od dotu suprema. Na parterze
w pin. garazu (garaz 3) i sali bankietowej stropy zabezpieczone stalowymi
podciagami opartymi na stupach. Sklepienie na pigtrze w dawnej Sali kinowej

Zdj. nr 20 Widok zluszczen wyprawmalarskiej

wykonane jako pozorne sklepienie kolebkowe drewniane, otynkowane.

deska podiogowa gr. 3cm
legar drewniany gr. 5cm
dwuteownik istniejacy
tynk cem.-wap. gr. 1cm
suprema gr. 5¢m
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Rys. 1 Konstrukcja stropu nad parterem (pomieszczenie garazu 3)
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W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono co nastepuje:

- wykonanie stropu nad piwnica (w pomieszczeniu sktadu opatu) jako stalowego
z wypetnieniem ceramicznym (Kleina) o poprzecznym uktadzie belek stalowych
oraz w pomieszczeniu kottowni jako zelbetowy na belkach stalowych (vide Zdj. nr
21,22);

- wykonanie stropéw nad parterem (garaz 3) na belkach stalowych o
poprzecznym uktadzie oparcia belek (vide Zdj. nr 24,25),

- wzmocnienie stropéw nad parterem belkami stalowymi opartymi na stupach
stalowych w pomieszczeniach: garaz 3 (vide Zdj. nr 23);

- wykonanie stropu nad | pietrem w dawnej sali kinowej jako drewniane pozorne
sklepienie kolebkowe, otynkowane (vide Zdj. nr 26,27);

- brak izolacji termicznej pomiedzy cze$cig ogrzewana | i |l pietra a poddaszem

. r 4 4
5
—— i fanl i

Zdj. nr 22 Widok Sth,ELT i"elbetowego na belkach sta!oych' nad poiészbzeniem kottowni
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Zdj. nr 23 Widok wzmocnienia stropu nad parterem zabezpieczonego supremg belkami
stalowymi w pomieszczeniu garazu 3

-

Zdj. nr 24 Widok odkrywki stropu nad pomieszczeniem garazu 3

Zdj. nr 25 Widok belki stalowej w odkrywce stropu nad pomieszczeniem garazu 3
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Zdj. nr 26 Widok pozornego sklepienia kolebkowego w sali zabaw

Ik

e, i
Zdj. nr 27 Widok sklepienia pozornego nad pomieszczeniem sali zabaw

W chwili obecnej stan techniczny stropow jest zréznicowany. Wykonane odkrywki
pozwolity zweryfikowa¢ istniejacy uktad warstw stropu nad pomieszczeniem
garazu. Brak bylo jednak technicznej mozliwosci odstonigcia i oceny wszystkich
elementdw konstrukcyjnych stropu, dlatego dokfadng analize i ocene stanu
poszczegdlnych elementéw stropu nalezy przeprowadzi¢ na etapie robot
remontowych wewnatrz budynku. Dokonano obliczeri konstrukcyjnych dla
najbardziej niekorzystnego schematu statycznego (zafgcznik nr 1 w projekcie
budowlanym). Obliczenia wykonano w oparciu o istniejacy uktad warstw
stropowych oraz rodzaj obecnego uzytkowania pomieszczen. W wyniku obliczen
ustalono, iz istniejace przekroje spetniajg stan graniczny nosnosci i uzytkowania.
Brak rowniez jest wyraznych spekan i zarysowan stropu $wiadczacych o ziej
pracy konstrukcji. W naszej ocenie w chwili obecnej strop nie wymaga podjecia
pilnych prac remontowych.

1.2.7. Wigezba dachowa

Wiezba dachowa drewniana — mieszana. Ponad srodkowa czescig korpusu
gtownego wykonana jako konstrukcja ptatwiowo-kleszczowa wieszarowo-
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rozporowa jednowieszakowa, zredukowana. W kazdym wigzarze petnym
wieszak wraz z spoczywajaca na nim ptatwig kalenicowg tworzg tzw. rame
wieszakowa podpartg dtugimi zastrzatami osadzonymi na wystepach murow
wzdtuznych. Wiazar usztywniajg w kierunku poprzecznym kleszcze dolne
(biegnace pod stupem) spinajace krokwie poprzez zastrzaty, kleszcze $rodkowe
ukoéne taczace kleszcze doine z krokwiami poprzez zastrzaty oraz kleszcze
goérne umieszczone pod ptatwig i spinajace krokwie poprzez wieszak. Jest to typ
wiezby pofotwartej, z podwieszonym do kleszczy dolnych putapem pozomego
sklepienia kolebkowego. Konstrukcje usztywniaja sciagi stalowe.

latew
14x14cm kleszcze
3x14cm

Krokiew
11x14cm

krokiew
11x14cm

zastrzal Zastizal

11x14cm

kleszcze
sciag 7¥13cm
stalowy

muriata A, / Stiag éxt:ia,g SN
; tal stalowy X
12x12 staiwy \\

2

Rys. 2 Konstrukcja wieZby dachowej nad Srodkowq cze$cig budynku

Ponad bocznymi czeéciami korpusu gtéwnego — konstrukcje wieszarowe,
jednowieszakowe, zredukowane. Konstrukcje ramy kazdego wigzara tworzg
krokwie i belka wiazarowa, na ktorej posadowiony jest stup oraz para zastrzatow.

krokiew

11x14cm ™ 11x14cm

stup
14x18cm

11x14cm

-
\kleszcze

Tx14cm

murlata

Rys. 3 Konstrukcja wigzby dachowej w potnocnej czesci budynku
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Ponad skrzydtem bocznym (pin.-wsch. cze$é budynku) - konstrukcja krokwiowa
z rama stolcowa, jednostolcowa, zredukowana. Wigzar sktada sie z pary krokwi i
belki wiazarowej, na ktorej ustawiony jest stolec usztywniony z belkg wigzarowg
para zastrzatow. Nad oficyna i dobudowka wykonano wigzbe krokwiowa.

Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono co nastepuije;
- znacznie zanieczyszczona przestrzen migdzy dachowa (vide Zdj. nr 29);

- pojedyncze, powierzchowne uszkodzenia poszczegdlnych elementow wigzby
dachowej przez Spuszczela Pospolitego (Hylotrupes bajulus) (vide Zdj. nr 30) ;

- widoczna maczka drzewna w przestrzeni poddasza $Swiadczaca o czynnej
dziatalnosci owadow w tym spuszczela Pospolitego (Hylotrupes bajulus);

- brak impregnacji poszczegéinych elementow drewnianych przed mozliwg
dziatalnoscig grzybdéw i owadow;

- gnicie elementéw wiezby dachowej przy kominie wywotane ich zawilgoceniem
(poprzez nieszczelnosci obrobek blacharskich) powodujgce obnizenie ich
no$nosci;

Zdj. nr 28 Widok wfefy dachowej nad $rodkowg czeg$cig budynku

A . o
Zdj. nr 29 Widok zanieczyszczonej przestrzeni migdzy dachowej
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Zdj. nr 30 Widok powierzchniowych uszkodzen elementow wigZzby dachowej

W naszej ocenie stan techniczny wigzby dachowej nad budynkiem remizy jest w
zréznicowanym stanie technicznym. Na czesci elementow widoczne sg
powierzchniowe uszkodzenia oraz mgczka drzewna Swiadczaca 0 czynnej
dziatalnoé¢ owadéw. Dokonane obliczenia dla istniejagcych schematow
statycznych oraz obcigzen statych i zmiennych wykazujq ze istniejace przekroje
wiezby dachowej zostaty dobrane prawidtowo (ze wzgledu na warunek graniczny
noénosci i ugiecia). Z uwagi na bardzo duze sity rozporowe, jakie wynikajg z
schematu statycznego istniejacej wiezby, $ciany nie spetniajg stanu granicznego
noénoséci. Zaleca sie wzmocnic¢ istniejace $ciany remizy dodatkowymi sciagami
w poziomie poddasza. Zakiada sie réwniez konieczno$¢ naprawy okoto 30%
elementow wiezby dachowej, ktorych doktadng oceng stanu utrzymania mozna
przeprowadzi¢ dopiero w trakcie trwania prac remontowych.

1.2.8. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu stanowi w chwili obecnej blacha na rabek na deskowaniu
petnym. Wieza pokryta blachg miedziang pomalowang farba miniowa. Podczas
przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono co nastepuje:

- stwierdzono przecieki wody opadowej przez nieszczelnosci pokrycia
dachowego oraz obrobek blacharskich;

- znaczne zniszczone obrobki blacharskie powodujgce nieprawidtowe
odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachu;

W naszej ocenie stan techniczny pokrycia dachowego jest w ziym stanie
technicznym. Przecieki wody opadowej wywotane nieszczelnosciami pokrycia
dachowego i obrébek blacharskich powodujg niszczenie drewnianych elementéw
wiezby dachowej oraz zamakanie $cian | pietra.  Zaleca sig, w celu
zabezpieczenia substancji zabytkowej przed postepujaca destrukcja, wymiang
pokrycia dachowego oraz wymiang obrébek blacharskich.
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1.2.9. Odwodnienie dachu oraz obrobki blacharskie

W budynku remizy rynny i rury spustowe wykonane zostaty z blachy cynkowej
powlekanej powioka malarska. Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej
stwierdzono co nastepuje:

- czesciowy brak rynny w elewacji frontowej w miejscu przejécia wyzszej czgsci
dachu w nizszg (vide Zdj. nr 31),

- znieksztatcenie rynien dachowych wynikajace z dtugoletniego eksploatowania
budynku;

- brak czyszczakéw zbierajacych zanieczyszczenia z rynien;

W naszej ocenie stan techniczny elementéw odwodnienia dachu oraz obrobek
blacharskich jest w zlym stanie technicznym. Brak niezbednego zabezpieczenia
przed mozliwoscia penetracji wody staje si¢ przyczyng powolnego procesu
destrukcji waznych elementow konstrukcyjnych jak rowniez zamakania $cian
zewnetrznych oraz powstawania wilgoci w pomieszczeniach. Niezbedne jest
wykonanie nowych elementéw odwodnienia dachu oraz niezbgdnych obrébek
blacharskich.

Zdj. nr 31 Widok uszkodzonych elementéw odwodnienia dachu

1.2.10. Stolarka okienna i drzwiowa

W budynku OSP stolarka okienna zostata wykonana jako drewniana i z PCV.
Okna drewniane niejednorodne pod wzgledem konstrukcji (skrzynkowe i
odcieznicowe) oraz typéw. Stolarka drzwiowa réwniez niejednorodna: drewniana,
stalowa, plytowa i przeszkolona. Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej
stwierdzono co nastepuje:

- réznorodnosd stolarki okiennej pod wzgledem materiatowym i kolorystycznym:;

- liczne zluszczenia farby oraz znaczne ubytki ramiakéw okien drewnianych (vide
Zdj. nr 61);

OPRACOWAL: mgr inz. arch. Marcin Gwis
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- liczne ztuszczenia farby oraz ubytki oszklenia stolarki okiennej stalowej (vide
Zdj. nr 49, 51, 59, 69, 73),

- liczne ztuszczenia farby oraz uszkodzenia poszczegOlnych elementéw drzwi |
wrét o charakterze zabytkowym (vide Zdj. nr 32-36);

W naszej ocenie stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej jest w
zroznicowanym stanie technicznym. W ramach opracowania projektuje sie
czeéciowa wymiang istniejacej stolarki oraz renowacje i remont pozostatej czesci
zgodnie z zestawieniem podanym ponizej.

Zestawienie istniejacej stolarki drzwiowej zewnetrznej:

Zdj. nr 32 - Istnisjace drzwi wejsciowe w | Zdj. nr 33 - Istniejace wrota do garazu 3
elewacji frontowej elewacji frontowej
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Zdj. nr 34 — Istniejgca wrota do garazu 3
w elewacji frontowej

Zdj. nr 35 - Istniejgce wrota do warsztatu
w elewacji frontowej

e drzwi wejsciowe od

strony podworka

Zdj. nr 37 - Istniejace wrota drewniane od
strony podworka

OPRACOWA&L mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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Zdj. nr 38

e

- Istniejace drzwi stalowe od
strony podworka

Zdj. nr 40 - Istniejace drzwi do kotlowni od

strony podworka

Zdj. nr 39 - Istniejace oszklone wrota od
strony podwérka

R b oy

bankietowej od strony podworka

dj. nr41 - Itnieqe drzwido sali

OPRACOWAL mgr

inz. arch,. Marcin Gwis

mgr inz. Roman Katuza
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Zdj. nr 42 - Istniejace drzwido | Zdj. nr 43 - Istniejace drzwi od strony
pomieszczenia gospodarczego od strony podworka
podworka

Zdj. nr 44 - [stniejace drzwi balkonowe z Zdj. nr 45 - Istniejgce drzwi do
PCV w elewacji frontowej pomieszczen biurowych od strony
podworka

OPRACOWAL mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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s : -
Zdj. nr 46 - Istniejgce drzwi od strony
podworka

" Zdj. nr 47 - Istniejace drzwi od strony

podworka

Zestawienie istniejgcej stolarki okiennej zewnetrznej:

~ Zdj. nr 48 — Wymienione okno PCV w
elewacji frontowej

S

Zdj. nr 49 - Istniejqéepbkno w Iewai

frontowej o ramce stalowej

OPRACOWALt:mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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Zdj. nr 50 — Wymienione okno PCV od Zdj. nr 51 - Istniejgce okno od strény -
strony ul. Podrzecza podwdrka o ramce stalowej

Zdj. nr 52 — Wymienione okno PCV od | Zdj. nr 53~ Wymienione okno PCV od
strony podworka strony podworka

OPRACOWAL mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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Zdj. nr 54 - Istniejgce okno od strony Zdj. nr 55 — Wymienione okno PCV od
podworka do kottowni strony podworka

Zdj. nr 56 - Wymienione okno PCV od ~ Zdj. nr 57 - Istniejace okno w elewacii
strony podwdrka potudniowej

OPRACOWAL: mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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Zdj. nr 58 — Wymienione okno PCV w Zdj. nr 59 - Istniejgce okno wiezy w
elewacji frontowej elewacji frontowej z ramka stalowg

Zdj. nr 60 — wymienione okno PCV w Zdj. nr 61 - Istniejace okna drewniane w
elewacji frontowej elewacji frontowej

OPRACOWA&L: mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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Zdj. nr 62 — Wymienione okna PCV w dj. nr 63 — Wymienione okno PCV od
elewacji péinocnej strony podworka

—

Zdj. nr 64 — wymienn okno PCV od Zdj. nr 65 — wymienione okno C _
strony podworka strony podwbrka

OPRACOWAL mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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Zdj. nr 66 — Wymienione okno PCV od ]
strony podworka

podworka

Zdj. nr 68 — Wymienione okno od strony

Zdj. nr 69 - Istniejagce okno w ramce
podworka stalowej od strony podworka

OPRACOWAEL: mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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Z. 70 - mienione okno PCV w
elewacji pofudniowej

Zdj. nr 72 - Istniejace okno w wiezy od
strony elewacji pofudniowej

l

Zdj.

dj.n

nr 71 - Istniejgce okno w wiezy od
strony elewacji wschodniej

[V o
; ¢
| 4 "oy i

73 - Istniejgce okna w latarni wiezy
w ramce stalowej

OPRACOWA¢t: mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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1.2.11. Kominy

W chwili obecnej w budynku wystepuje sze§¢ kominow spetniajgcych funkcje
dymowg i wentylacyjna. Kominy wykonane z cegly ceramicznej petnej na catej
swojej wysokosci. Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono co
nastepuje:

- liczne spekania i ubytki tynku kominéw ponad potacig dachowa i w przestrzeni
strychu (vide Zdj. nr 74);
- liczne ubytki cegiet dotyczace kominéw ponad potacig dachowg (vide Zdj. nr 39);

- brak czapek betonowych istniejgcych komindéw ponad potacig dachowq (vide
Zdj. nr 75,76);

- brak obrébek blacharskich zwienczajacych kominy ponad potacig dachowg (vide
Zdj. nr 75,76);

- brak zamkniecia i ostony otworéw wentylacyjnych od géry, co powoduje ich
zamakanie i destrukcje wewnetrzna;

W naszej ocenie w chwili obecnej stan kominéw jest w ztym stanie technicznym.
Aby mozliwe bylo ich uzytkowanie konieczne jest udroznienie wszystkich
kanatéw wentylacyjno-dymowych, uzupetnienie ubytkow cegiet oraz tynku,
wykonanie czapek betonowych oraz obrobek blacharskich.

Zdj. nr 74 Widok uszkodzer komina w przstrzéﬁi étrychu

OPRACOWAL mgr inz. arch. Marcin Gwis
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ey - 5
FOL A

Zdj. nr 75 Widok komina ponad pofacia dachowa,

41

Zdj. nr 76 j.w.

1.2.12. Schody wewnetrzne

Komunikacja wewnetrzna w budynku realizowana jest za posrednictwem dwoch
niezaleznych wewnetrznych klatek schodowych. Schody w gtownej klatce
wykonane jako drewniane, jednobiegowe. W bocznej klatce schody wykonane z
kamienia sztucznego na dzwigarach stalowych, dwubiegowe z podestem. W
wiezy wykonano schody drewniane, jednobiegowe. Wewnetrzne schody na II
pietro wykonane jako jednobiegowe, zabiegowe z podestem, na konstrukcii
stalowej z drewnianymi stopniami. Zejscie do kottowni zapewnione
jednobiegowymi schodami z poziomu terenu. Podczas przeprowadzonej wizji
lokalnej stwierdzono co nastepuje:

- brak poreczy na schodach piwnicy zapewniajgcych bezpieczne korzystanie z
pomieszczen ziokalizowanych w piwnicy;

W naszej ocenie stan schodéw wewnetrznych budynku jest w zréznicowanym
stanie technicznym. Poszczegdine elementy nie stanowig zagrozenia dla osob
tam przebywajacych. Jednak w celu zabezpieczenia zaleca sig¢ poddac je

OPRACOWAL mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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pracom naprawczo-konserwatorskim, a na schodach do kotlowni zaleca sie
zamontowanie poreczy ochronnej.

m’- i *
R N,
LJTENE

e T

Zdj. nr 77 Widwnycih schodéw wewnetrznych

Zdj. nr 78,79 Widok bocznej klatki schodowe;

OPRACOWA¢L: mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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Zdj. nr 80 Widok schodow do piwnicy

1.2.13. Podlogi i posadzki

Posadzki w budynku wykonane w réznoraki sposob. Posadzki na parterze w
garazach wykonane jako cementowe wylewki. W oficynie na parterze i w
dobudoéwce plytki ceramiczne, na pietrze podfogi drewniane cze$ciowo przykryte
wyktadzinami dywanowymi i PCW, w sanitariatach terakota. Podczas
przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono co nastgpuje:

- zréznicowanie wykonania posadzek w budynku;
- wykonanie w czesci pomieszczen wspoétczesnych podtog (plytki ceramiczne);

W naszej ocenie stan techniczny podtdég i posadzek w budynku jest w
zréznicowanym stanie technicznym. W ramach powyzszego opracowania nie
projektuje sie zadnych prac w obrebie podtdg i posadzek w budynku.

1.2.14. Balkon

Balkon w budynku znajduje sie w elewacji frontowej. Jest on zwienczeniem
arkadowego podcienia nad wejsciem gtownym do budynku. Balkon zostat
otoczony murowana azurowg balustrada. Podczas przeprowadzonej wizji
lokalnej stwierdzono co nastepuje:

- znaczne spekania posadzki betonowej zwigzane z nieprawidtowym
odprowadzeniem wod deszczowych z powierzchni balkonu;

- brak odpowiednio uksztattowanych spadkéw posadzek betonowych balkonow
pozwalajacych w sposéb kontrolowany odprowadzac¢ wody opadowe;

W chwili obecnej stan techniczny balkonu okresla sig¢ jako zly. Nieprawidiowo
wykonane spadki wylewki betonowej oraz prawdopodobny brak izolacji poziomej
nie zabezpieczajg balkonu przed przeciekami wody opadowej. W trakcie opadéw
woda samoczynnie zalewa $ciany kondygnacji parteru powodujgc zawilgocenie
§cian zewnetrznych co moze doprowadzi¢ do powstania plesni i grzybow.
Balustrada betonowa jest w $rednim stanie technicznym. Liczne ubytki tynku
oraz wyprawy malarskiej wptywajg zaréwno na powolng destrukcje balustrady jak
rowniez na pogorszenie walorow estetycznych catego budynku. Zaleca sig

OPRACOWAL: mgr inz. arch. Marcin Gwis
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wykonanie remont balkonu, polegajagcego na skuciu istniejacych warstw
wykoriczeniowych, wykonaniu izolacji poziomej oraz wykonaniu nowej wylewki

betonowej o odpowiednim spadku.

1.2.15. Schody zewnetrzne

Schody zewnetrzne w budynku od strony podworka trzybiegowe z dwoma
podestami wykonane jako ptytowe o konstrukcji Zzelbetowej oparte na trzech
stupach zelbetowych. Zabezpieczenie schodéw stanowi balustrada stalowa.
Catos¢ przekryta dachem z piyt zelbetowych, pokrytych papa. Podczas

przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono co nastgpuje:

- spekanie schodéw zewnetrznych bedace skutkiem dtugoletniego uzytkowania

obiektu oraz korozji mrozowej;

W naszej ocenie w chwili obecnej schody sg w érednim stanie technicznym. W
ramach opracowania projektuje sie poddanie biegow schodéw pracom
naprawczym, polegajacym na skuciu wierzchniej warstwy wylewki i wykonaniu

nowej.

1.2.16. Podsumowanie

37

terenu wokot
budynku

Element Stan Uwagi
techniczny
Uksztattowanie Zréznicowany Istniejace utwardzenia wokot

budynku zapewniajg
odpowiednie odprowadzenie
wod deszczowych. Jednak ze
wzgledu na znaczne
zniszczenie utwardzenia (od
strony podwérka)
spowodowane jego
dtugoletniag eksploatacjg
zaleca sig wymiane
utwardzenia.

OPRACOWAL: mgr
mgr
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Fundamenty Sredni Brak wyraznych spekan i
oraz warunki zarysowan mogacych
gruntowo- swiadczy¢ o ztej pracy
wodne fundamentéw.

Mury Sredni Brak wyraznych spekan i

fundamentowe zarysowan mogacych

(mury piwnic) $wiadczyc o ztej pracy murow
fundamentowych.

Sciany Sredni Znaczne uszkodzenia tynkow

zewnetrzne na $cianach budynku oraz
stupach bramy wjazdowej.
Znaczne ztuszczenia farby i
odparzenia tynku z detali
architektonicznych.

Sciany Sredni Zréznicowanie materiatowe

wewnetrzne oraz kolorystyczne
wbudowanych materiatow.

Stropy Zréznicowany Widoczne $lady korozji belek

wewnetrzne stropowych piwnicy. Brak
izolacji termicznej nad
pomieszczeniem 2.8. Sala
Zabaw.

Wiezba dachowa Zroznicowany Widoczne $lady zerowania
owadow oraz uszkodzen
poszczegolnych elementdw
wiezby dachowe;.

Pokrycie dachu Zty Liczne przecieki pokrycia
dachowego.

Odwodnienie Zy Liczne nieszczelnosci rynien

dachu oraz oraz uszkodzenia obrobek

obroébki blacharskich. Wskazana

blacharskie wymiana elementow
odwodnienia dachu i obrobek
blacharskich.

Stolarka okienna Zréznicowany Stolarka zréznicowana

i drzwiowa kolorystycznie i materiatowo.

Kominy Ziy Uszkodzenie tynkow
zewnetrznych, ubytki cegly,
brak czapek betonowych i
brak obrébek blacharskich.
Zalecany remont kominow.

Schody Zréznicowany Zniszczenie materiatowe

wewnetrzne zwigzane z dtugoletnig
eksploatacjg obiekiu.

Podtogi i Zréznicowany Mocno zréznicowane w

posadzki poszczegolnych
pomieszczeniach budynku, w
czesci pomieszczeh
wspétczesne.

Balkon Zly Brak odpowiednich spadkéw
oraz izolacji poziomej.

Schody Sredni Zniszczenie materiatowe

zewnetrzne Zwigzane z diugoletnig,

eksploatacjg obiekiu.

OPRACOWAL mgr inz. arch. Marcin Gwis
mgr inz. Roman Katuza
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2. IDENTYFIKACJA MAKROSKOPOWA  WYKRYTYCH
GATUNKOW GRzYBOW | OWADOW.

2.1. ROZPOZNANIE.

W obiekcie stwierdzono wystepowanie owadow:

- w elementach konstrukcyjnych wiezby dachowej stwierdzono miejsca
wczesniejszego jak roéwniez obecnie wystepujacych technicznych szkodnikow
drewna. Na podstawie ogledzin makroskopowych stwierdzono uszkodzenia
spowodowane przez spuszczela pospolitego (Hylotrupes bajulus). Chodniki
larwalne maja zaréwno bardzo sptaszczony ksztalt sa wypetnione sypka maczkg
drzewng co $wiadczy, iz szkodniki te nadal wystgpuja. Uktad chodnikow jest
bardzo gesty. Najwieksze uszkodzenia wystgpujg w zewnetrznych warstwach
drewna (tuz pod jego powierzchnig), co jest charakterystyczne dla spuszczela
pospolitego.

- na $cianach stwierdzono wystepowanie grzyba domowego biatego (Serpula
lacrymans).

22  CHARAKTERYSTYKA ROZPOZNANYCH GRZYBOW |
OWADOW.

2.21. SPUSZCZEL POSPOLITY (Hylotrupes bajulus) — Posta¢ doskonata
wygryza sie na zewnatrz przez owalne otwory wylotowe o wymiarach 2-4x5-11
mm o brzegach regularnych lub nieco postrzgpionych. Przy dostatecznej
wartosci odzywczej, larwy owadow, rozwijaja sie najszybciej w bielastej czesci
drewna poszczegdinych elementéw konstrukcyjnych w temperaturze od 25°C,
wilgotnosci drewna 26-50% i wilgotnosci wzglednej powietrza do 95%.
Szerokos¢ chodnikéw larwalnych w porazonym drewnie przez miode larwy
wynosi okoto 1 mm, a przecietna szeroko$¢ chodnikow, spowodowanych przez
wyroéniete larwy wynosi okoto 6mm. Dolna granica dla rozwoju larw to
temperatura okoto 10°C oraz 8 - 10% wilgotnosci masowej drewna, co
odpowiada 40-50% wilgotnosci wzglednej powietrza. Cate zerowisko jest
szczelnie wypetnione maczkg drzewng i katem. Ekskrementy larw spuszczela
maja ksztalt regulamych walcéw. Szkodliwos$¢ tej grupy owadoéw polega na
mechanicznym zniszczeniu struktury drewna, ktore przyjmuje fatwo wilgod, jest
silnie higroskopijne i staje sie bardzo podatne na infekcje przez grzyba
domowego. Ponadto owady drgzg w drewnie chodniki i ostabiajg jego
wytrzymato$¢, co moze staé sig przyczyng katastrofy. Spuszczel pospolity jest
najczesciej wystepujacym i najgrozniejszym szkodnikiem budowli drewnianych,
stupow ogrodzeniowych, telefonicznych, pali portowych, mostowych, muréw
pruskich w écianach, a takze niszczy meble z litego drewna, a nawet sklejke.
Szczegolnie chetnie atakuje wszystkie konstrukcje drewniane, jesli sg one
dobrze nastonecznione. W Polsce spuszczel jest najczesciej wystepujacym
szkodnikiem drewnianych obiektow budowlanych.

2.2.2. GRZYB DOMOWY WEASCIWY zwany tez Stroczkiem fzawym, ptaczacym,
rosistym - nazwa ftacinska: (Serpula lacrymans) nazywany rowniez (Merulius

OPRACOWAL mgr inz. arch. Marcin Gwis
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lacrymans). Jego systematyka: podgromada Basidiomycotina (podstawczaki), rzad
Hymenomycotina (obtoczniaki), rodzina Polyporaceae (wieloporowe).

Wystepuje na drewnie: gatunkow iglastych i lisciastych, prawie wylacznie w
budynkach: w stropach, elementach podtogowych, boazeriach, o$cieznicach, piwnicach,
rzadziej na wiezbie dachowej, a takze w kopalniach na drewnianej obudowie chodnikow.
Grzyb ten powoduje: silny i szybki destrukcyjny rozktad na duzych powierzchniach.
Porazone drewno szybko zmienia kolor na jasno - brunatny, pdzniej na ciemno —
brunatny. Tworza sie podtuzne i poprzeczne spgkania, W wyniku czego drewno
rozpada sie na pryzmatyczne klocki, kidre stajg sie kruche, migkkie, w palcach
rozcierajg sie na proszek. Zagrzybione drewno sosnowe traci na masie ok. 7%
miesiecznie a wytrzymato$¢ na $ciskanie obniza sig¢ o0 ok. 20% miesigcznie,
wytrzymato$¢ na zginanie statyczne o ok. 50% w ciggu jednego miesiaca.

Warunki jego rozwoju: wilgotnos¢ drewna: min. 18 - 20%, opt. 28%, maks. ok. 55%.
Temperatura: min. 5°C, maks. 27°C, grzyb posiada duza wrazliwos¢ na wysokie
temperatury. pH podioza: min. 2,5 opt. 5 - 7, maks. 9. grzyb ten posiada duzg
wrazliwo$¢ na srodki grzybobdjcze.

OPIS GRZYBA DOMOWEGO WELASCIWEGO

Grzybnia: biata z kanarkowozottymi lub czerwonymi plamami, puszysta, watowata,
pozniej szara, tworzy czesto platy o odcieniu rézowym lub fioletowym, fatwo
oddzielajace sie od podioza, o jedwabistym potysku od strony drewna, strzgpki w ptatach
uktadaja sie rownolegle, dajac przy rozrywaniu podtuzne paski. Grzybnia zbudowana ze
strzepek 0 $rednicy 3 - 7um. z wyraznymi sprzazkami i Sciankami poprzecznymi.
Sznury: biate lub szare, rozgateziajace si¢, czgsto przeroSnigte grzybnia, w przekroju
plaskie, zdrewniate, kruche, tamliwe o $rednicy 0,5 -1 cm, zbudowane ze strzepek
cienkosciennych, wérdd ktdrych rozmieszczone sg strzgpki naczyniowe i wzmacniajace.

Owocnik: ptaski i miesisty w ksztalcie owalnej talerzowatej narosli, fatwo oddzielajacy
sie od podioza, o wielkosci do 40 cm, koloru czerwonobrgzowego z jasniejsza
prawie biata krawedzia, goma powierzchnia pokryta labiryntem fatdek lub
nieregulamych rurek. Czasem owocnik ma posta pdtodgietych naro$li, zarodniki
zottoczerwone eliptyczne lub jajowate, czesto z kroplami tuszczu. Na powierzchni
owocnika tworza sie krople bezbarwnego plynu.

Znaczenie gospodarcze: jest to najgrozniejszy i najpospolitszy grzyb domowy,
porazajacy nie tylko drewno i materiaty drewnopochodne, ale i przerastajacy mury, beton
itp. materiaty powodujac ich korozjg. Grzyb ten powoduje olbrzymie straty materialne.
Dzienny przyrost grzybni wynosi 7,5 mm w warunkach optymalnych. W niekorzystnych
warunkach grzybnia zachowuje jeszcze zywotnosc przez ok. 6 miesiecy.

2.3. PRZYCZYNY ZAWILGOCENIA, PORAZENIA PRZEZ OWADY |
GRZYBY.

Niedoktadna impregnacja drewna lub jej brak;

Brak odpowiedniej konserwacji w czasie diugoletniej eksploataciji obiektu;
Zamakanie murow;

Brak prawidtowego odprowadzenie wod deszczowych z balkonu i dachu;
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2.4. SKUTKI DLUGOTRWALEGO PORAZENIA PRZEZ OWADY |
GRZYBY.

Skutki dziatalnosci owaddow, w wyniku drgzenia w drewnie chodnikéw larwal-
nych i otworéw wylotowych doprowadzity do jego znacznego ostabienia
(obnizenia wytrzymatosci lub catkowitego zniszczenia). Wskutek zawilgocenia
$cian zewnetrznych oraz braku odpowiedniej wentylacji w pomieszczeniach
widoczne wykwity plesni oraz grzybow na tynkach wewnetrznych.

3. OPINIA KONCOWA O STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU

W wyniku przeprowadzonych wizji lokalnych oraz dokonaniu odkrywek
elementéw konstrukcyjnych przedmiotowego budynku stwierdza sig, ze
poszczegbine elementy budynku sg w roznym stanie technicznym od sredniego
po zdecydowanie zly. Stan elewacji oraz pokrycia dachowego powoduje
konieczno$¢ podjecia pilnych prac remontowych w celu zabezpieczenia
substancji zabytkowej i zatrzymania postepujacych procesow destrukcji budynku.
Prace zwigzane z wymiang pokrycia dachowego oraz naprawa elewacji
zwiazane sg z pracami towarzyszacymi w tym przede wszystkim: wymiana i
renowacja stolarki okiennej i drzwiowej, wzmocnienie wigzby dachowej, remont
balkonu oraz schoddéw zewnetrznych od strony podwoérka. Powstate uszkodzenia
w budynku zwigzane sa przede wszystkim z dtugoletnia eksploatacjg i
nieprawidlowa gospodarkg wodami opadowymi, ktére poprzez nieszczelnosci
pokrycia i obrobek blacharskich oraz ubytki rynien staja sie przyczyng korozji
mrozowej oraz nadmiemego zawilgocenia scian. Przedstawione w powyzszym
opracowaniu zalecenia projektowe (dotyczgce zewnetrznych elementow
budynku, pokrycia dachu oraz elementow konstrukcyjnych) sg pracami
koniecznymi. Prace w obrebie wnetrza budynku pozostawia sie do realizacji w
pozniejszych terminach, gdyz nie stanowig zagrozenia dla zdrowia i zycia osob
oraz mienia w nim sie znajdujacego. Prace w obrebie wnetrza budynku maja
jedynie na celu poprawi¢  walory estetyczne budynku. Wszelkie prace
remontowe nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw oddziat w
Sieradzu.

4. UWAGI | ZALECENIA KONCOWE

- W przypadku podjecia decyzji o remoncie budynku nalezy opracowa¢ stosowng
dokumentacje techniczna i uzyska¢ Decyzje o Pozwoleniu na budowe.

- Wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej
do petnienia samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie.
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