Projekt

UCHWALA NR .....cuceueenneee
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Jana Pawtla II, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spoldzielczej w Sieradzu — Wezel strategiczny

»Grunwaldzki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2013r. poz. 594, poz. 645ipoz.1318) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951 ipoz. 1445; z2013r.
poz. 21, poz. 4051 poz. 1238), w nawiazaniu do uchwaly Nr XXIII/179/2012 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
27 listopada 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic Jana Pawta II, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spotdzielczej w Sieradzu -
Wezet strategiczny ,,Grunwaldzki” uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic

Jana Pawtla II, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spotdzielczej w Sieradzu — Wezet strategiczny ,,Grunwaldzki”.

2. Plan miejscowy obejmuje czgs¢ tekstowa, stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwatly, oraz czg$¢ graficzna,
stanowiaca rysunek planu. Granice obszaru objgtego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa

miejscowego, okreslone zostaty na rysunku planu.
3. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.
§ 2. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1, ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catlkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
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budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz

linie zabudowy i gabaryty budynkows;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1, z uwagi na istniejace

uwarunkowania oraz brak przedmiotowej problematyki, nie ustala sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz

obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w §1, okre§la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenow;
6) linie wymiarowe.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Sieradzu;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony

w §1 uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowej kopii

mapy zasadniczej w skali 1:1000;
4) przepisach odrebnych — rozumie sig przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja

kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;
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6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktoére obowiazuje

i musi dominowac na danym terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore mozna dopuscic¢

na danym terenie celem uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

8) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczona na rysunku planu, w ktérej musza by¢
sytuowane $ciany frontowe budynkdéw, iktéra nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju

architektonicznego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej moga by¢
sytuowane S$ciany frontowe budynkow iktora nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju

architektonicznego;

10) adaptacji — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynku do zachowania, z mozliwoscia remontu, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami planu; budynki do adaptacji
moga zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to zich stanu technicznego lub potrzeb innego niz istniejace

zagospodarowanie;

11) froncie dzialki — rozumie si¢ przez to tg granicg dziatki budowlanej, ktora jest potozona wzdtuz drogi, z ktorej

odbywa sig¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dzialtke budowlana stosownie do definicji zawartej w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) komunikacji wewnetrznej — rozumie si¢ przez to wyodrgbniona geodezyjnie dziatke gruntu przeznaczona do
bezposredniego skomunikowania dziatek budowlanych, na ktorej ustanawia si¢ odpowiednie stuzebnosci dla
wydzielonych dzialek budowlanych Iub wspotwlasnos¢ przynalezng do dziatek budowlanych przez nia

obstugiwanych;

14) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnig terenu dziatki zajgta przez rzuty poziome

wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen shuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego wydzielonej czeSci, na

wszystkich kondygnacjach;

16) ustugach podstawowych — rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ ustugowa nienalezaca do okreslonych w przepisach
odrebnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, a ktérej zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie codziennych potrzeb mieszkancow iuzytkownikow okolicznych terenéw, jak np.: handel,
kosmetyka, naprawa obuwia iodziezy, pralnie, magiel, biura, kancelarie adwokackie, indywidualne gabinety

lekarskie, zaktady fotograficzne i punkty kserograficzne;

17) miejscu konsumpcyjnym — rozumie si¢ przez to miejsce siedzace przy stoliku w lokalu gastronomicznym;
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18) przedsigwzieciu — rozumie si¢ przez to inwestycje budowlane polegajace na przeksztatlceniu lub zmianie
sposobu uzytkowania terenu, wymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego

oraz decyzji o pozwoleniu na zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego;

19) ucigzliwos$ci — rozumie si¢ przez to przekroczenie dopuszczalnych warto$ci parametrow, charakteryzujacych stan
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, ktére stwarza zagrozenie zdrowia ludzi lub degradacji
srodowiska, atakze zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajacego Srodowiska, ktore utrudniaja lub

pogarszaja komfort zycia ludzi, jak np.: hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza itp.;

20) standardach emisji — rozumie si¢ przez to dopuszczalne wielkosci emisji substancji, a takze energii takich jak:

cieplo, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne, okre§lone w przepisach odrgbnych i aktach normatywnych;
21) oddzialywaniu na Srodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na srodowisko oraz na zdrowie ludzi;

22) wysokiej jakos$ci materialach wykonczeniowych — rozumie si¢ przez to materialty uzywane jako oktadziny na
elewacjach, w tym stal nierdzewna, szklo, drewno, wysokiej klasy beton, cegle, tynki szlachetne iinne tym

podobne materialy, ktore ze wzgledu na jakos$¢, trwatosc¢ i estetyke zapewniaja wysoki standard wykonczenia.

2. Pojecia iokres$lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
W sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny elementarne, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala sig

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.
§ 6. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC i 4U/UC ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa o funkcji ustugowej z wyltaczeniem funkcji sktadowania materiatow
na otwartych przestrzeniach, z mozliwoscia realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m?;
2) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami 2U/UC i 4U/UC obowiazuje zakaz realizacji stacji paliw;
3) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej stuzacych realizacji

funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

b) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym pozostalych terenow elementarnych.
§ 7. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa o funkcji ustugowej z zakresu ustug podstawowych;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
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a) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

b) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych.
§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2U ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa o funkcji ustugowej — stacja paliw;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) handel, gastronomia,

b) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

7 przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

c) realizacja obiektdw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym pozostalych terenow elementarnych.
§ 9. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych;

b) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego, w tym parkingi, dojazdy, dojscia, tereny zielone,

c) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych.
§ 10. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2MW ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego, w tym parkingi, dojazdy, dojscia, tereny

zielone zwiazane z zabudowa wielorodzinna zlokalizowang poza granicami niniejszego planu,

b) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych.
§ 11. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1C ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: tereny obshugi miasta w infrastrukture techniczna z zakresu cieplownictwa;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi, stanowiace maksymalnie 20% powierzchni terenu elementarnego,

1d: BC495C46-8CE2-42BF-B01D-EB532FB99FDB. Projekt Strona 5 z 29



b) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

c) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych.
§ 12. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1E, 2E i 3E ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna dla potrzeb elektroenergetyki — stacja transformatorowa

15/0,4kV z mozliwos$cia modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej shuzacych

realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych.

§ 13. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD
1 4KDD ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne, w ramach ktoérego ustala si¢ zachowanie, z mozliwoscia

przebudowy i rozbudowy istniejacych drég publicznych wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja miejsc postojowych, poza terenem oznaczonym symbolem 1KDG,

b) realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem

podstawowym pozostatych terendw elementarnych.
§ 14. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1KXY i 2KXY ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenie parkingow, zieleni,

b) realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem

podstawowym pozostatych terendw elementarnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 15. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagajace uksztattowania — teren elementarny oznaczony symbolem 4U/UC;
2) wymagajace uksztattowania i rewaloryzacji — tereny elementarne oznaczone symbolami 2U/UC i 3U/UC;
3) wymagajace uporzadkowania i rewaloryzacji — teren elementarny oznaczony symbolem 1C;
4) wskazane do kontynuacji ksztattowania i uzupehienia funkc;ji:
a) tereny elementarne oznaczone symbolami 1U/UC, 1U i 2U,
b) tereny elementarne oznaczone symbolami IMW i 2MW.

§ 16. 1. Na obszarze objgtym planem ustala sig:
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1) obowiazek zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie

przez osoby niepetlnosprawne;

2) obowiazek stosowania w elewacjach zewngtrznych budynkéw sytuowanych w obrgbie jednego przedsigwzigcia
inwestycyjnego jednolitych rozwiazan materialowych i kolorystycznych z wykorzystaniem wysokiej jakosci

materialow wykonczeniowych;

3) zakaz realizacji ogrodzen z wielkogabarytowych, prefabrykowanych elementow betonowych, dopuszcza sig
ogrodzenia w formie zywoplotow 1 ogrodzenia azurowe, przy czym ogrodzenia od strony drég publicznych musza

dodatkowo spetnia¢ warunki:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ wysokosci 1,5m od poziomu terenu,

b) obowiazek zastosowania rozwiazan materialowych zapewniajacych wysoka jakos¢ 1 estetyke z zakazem

stosowania tworzyw sztucznych o niskim standardzie jakoSciowym.
2. Zasady w zakresie realizacji reklam i informacji wizualne;j:
1) dopuszcza sig realizacje reklam na budynkach, takze jako fragment pokrycia elewacji;

2) zakaz lokalizowania reklam, szyldéw iznakéw informacyjno-plastycznych na ogrodzeniach od strony drog

publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych oraz na obiektach matej architektury;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,

transformatorach, itp.),
¢) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielenie nowych dzialek budowlanych na

zasadach:
1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U/UC:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywaé

obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 35°,
d) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktére beda petnity funkcje dojsé
i dojazdow;
2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2U/UC:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30m,
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c) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywac

obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 10°,
d) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktére beda petnity funkcje dojsé
i dojazdow;
3) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3U/UC:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30m,

c¢) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatlki w stosunku do drogi, z ktorej bedzie si¢ odbywac obstuga

komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 10°,

d) wydzielenie nowych dzialek budowlanych nie moze spowodowac zwigkszenia zjazdow na droge oznaczona
symbolem 1KDG, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych

dziatek dotychczasowego zjazdu o odpowiednio dostosowanych parametrach,
e) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktore beda petity funkcje dojéc
i dojazdow;
4) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4U/UC:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 55m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywac

obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 10°,
d) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktore beda petnity funkcje dojs¢
i dojazdow;
5) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywaé

obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 10°,
d) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktére beda petnity funkcje dojsé
i dojazdow;
6) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2200m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 50m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie si¢ odbywacé

obstuga komunikacyjna — od 70°do 90°,
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d) wydzielenie nowych dziatek budowlanych nie moze spowodowaé zwigkszenia zjazdow na drogg oznaczong
symbolem 1KDG, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych

dziatek dotychczasowego zjazdu o odpowiednio dostosowanych parametrach,
¢) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktore beda pehity funkcje dojsé
i dojazdow;
7) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MW:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywac

obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 10°,
d) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dzialek, ktére beda petnity funkcje dojsé
i dojazdow;
8) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2MW:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie sie¢

odbywac obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 10°,

d) wydzielenie nowych dziatek budowlanych nie moze spowodowacé zwigkszenia zjazdow na droge oznaczona
symbolem 1KDG, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych

dzialek dotychczasowego zjazdu o odpowiednio dostosowanych parametrach,
¢) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktore beda pehity funkcje dojs¢
i dojazdow;
9) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1C:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 50m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢

odbywac obstuga komunikacyjna — 90°,

d) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktére beda petnity funkcje dojsé

i dojazdow.

2. Dopuszcza si¢ w granicach poszczegolnych terené6w elementarnych wydzielenie dziatek
o powierzchniach mniejszych niz podane powyzej wylacznie w celu powigkszenia nieruchomosci sasiedniej pod

warunkiem, ze pozostata dziatka zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz ustalono w planie.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 18. 1. Obszar w granicach planu nie jest objety ochrona prawna na mocy przepisOw o ochronie przyrody

i nie jest przewidziany do objecia taka ochrona.
2. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach

odrebnych, za wyjatkiem drdg, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych;
2) zakaz prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej powodujacej powstawanie odorow;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
iutrzymywania otwartych kanatow $ciekowych, skladowania odpadéw na terenie dziatek z wylaczeniem
czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci, ich segregacja 1wywozem w ramach

zorganizowanego systemu utrzymania i porzadku w gminie;

4) obowiazek przestrzegania standardow emisji oraz ograniczenia uciazliwo$ci wynikajacej z dziatalnosci ustugowej,
do granic terenu, do ktorego inwestor nabyt tytut prawny, przy czym obowiazek ten nie dotyczy inwestycji celu

publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;
5) obowiazek odprowadzania §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) obowiazek kompleksowego rozwiazania odprowadzenia $ciekow opadowych, szczegélnie z ciagow

komunikacyjnych, placow, parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

7)w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych gospodarke tymi odpadami nalezy prowadzic¢

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obowiazek zachowania poziomu hatasu dla terenow, podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow
odrgbnych, oznaczonych symbolami 1MW i2MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.
Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 19. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sig¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z czym plan nie zawiera

ustalen w tym zakresie.

§ 20. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono drogi oznaczone
symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD oraz tereny ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami: 1KXY i 2KXY ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 21. 1. Dla istniejacych budynkoéw, zlokalizowanych w granicach poszczegoélnych terendw elementarnych,

dopuszcza sig¢ zachowanie ich dotychczasowych gabarytow.

2. W sytuacji, gdy gabaryty istniejacego budynku przekraczaja wartosci ustalone niniejszym planem,

dopuszcza sig jego adaptacje z zakazem powigkszenia wysokosci i powierzchni zabudowy.
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3. W sytuacji, gdy istniejacy budynek wykracza poza wyznaczona na rysunku planu lini¢ zabudowy,

dopuszcza sig jego adaptacj¢ z zakazem zblizania si¢ do linii rozgraniczajacej terenu.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U/UC ustala si¢ nastepujace zasady, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w obrgbie terenu wyznaczonego liniami zabudowy;
2) adaptacja istniejacej zabudowy uslugowej oraz realizacja nowej zabudowy po spetieniu warunkow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,5, maksymalna 2,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) powierzchnia zabudowy — minimalna 30%, maksymalna 80%,
d) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 6m, maksymalna 15m, liczona do gzymsu lub okapu,
e) dachy budynkéw:

- ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci i maksymalnym spadku 40°, przy czym
dopuszcza si¢ rowniez inna forme¢ dachu uzasadniona potrzeba zindywidualizowania rozwiazan

architektonicznych bryty budynku,
- kierunek kalenicy — nie ustala sig;
3) gléwna obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych symbolami 1KDZ i 1KDD;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dodatkowej obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 1KDG, wylacznie za

zgoda i na zasadach okreslonych przez zarzadceg drogi.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2U/UC ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w obrgbie terenu wyznaczonego liniami zabudowy;
2) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej oraz realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,5, maksymalna 2,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) powierzchnia zabudowy — minimalna 30%, maksymalna 80%,

d) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 5m, maksymalna 15m, liczona do gzymsu lub okapu, przy czym dla

zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linii zabudowy minimalna wysokos$¢ 7,5, a maksymalna 15m,
¢) dachy budynkow:

- ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 40°, przy czym
dopuszcza si¢ rowniez inna forme¢ dachu uzasadniona potrzeba =zindywidualizowania rozwiazan

architektonicznych bryty budynku,

- kierunek kalenicy — nie ustala sig;
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3) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
2KXY.

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3U/UC ustala si¢ nastepujace zasady, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w obrgbie terenu wyznaczonego liniami zabudowy;
2) adaptacja istniejacej zabudowy uslugowej oraz realizacja nowej zabudowy po spetieniu warunkow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,5, maksymalna 2,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) powierzchnia zabudowy — minimalna 30%, maksymalna 80%,
d) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 6m, maksymalna 15m, liczona do gzymsu lub okapu,
e) dachy budynkéw:

- ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci i maksymalnym spadku 40°, przy czym
dopuszcza si¢ rowniez inna forme¢ dachu uzasadniona potrzeba zindywidualizowania rozwiazan

architektonicznych bryty budynku,
- kierunek kalenicy - nie ustala sig;

3) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: 1KDG — poprzez istniejacy zjazd, 2KDZ oraz z ulicy

Spotdzielczej potozonej poza granicami niniejszego planu.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4U/UC ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry

1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w obrebie terenu wyznaczonego liniami zabudowy;
2) realizacja zabudowy po spetieniu warunkow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,5, maksymalna 2,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) powierzchnia zabudowy — minimalna 30%, maksymalna 80%,
d) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 6m, maksymalna 15m, liczona do gzymsu lub okapu,
e) dachy budynkow:

- ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 40°, przy czym
dopuszcza si¢ rowniez inna forme¢ dachu uzasadniona potrzeba zindywidualizowania rozwiazan

architektonicznych bryty budynku,
- kierunek kalenicy - nie ustala sig;

3) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 4KDD;
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4) po oddaniu do uzytkowania drogi ekspresowej S-8 wraz z obwodnicami miasta Sieradza, w sytuacji obnizenia
kategorii lub klasy drogi krajowej Nr 14 oraz zmiany zarzadcy drogi, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
z ulicy Jana Pawla Il oznaczonej symbolem 1KDG, na zasadzie prawoskretu, na warunkach okre$lonych przez

wlasciwego zarzadcg drogi.

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U ustalasi¢ nastgpujace zasady, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

1) obowiazuje realizacja jednorodnego zespolu zabudowy poprzez zastosowanie ujednoliconych materialow

wykonczeniowych, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu;
2) lokalizacja zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w obrgbie terenu wyznaczonego liniami zabudowy;
3) adaptacja istniejacej zabudowy uslugowej oraz realizacja nowej zabudowy po spetieniu warunkow:

a) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,5, maksymalna 2,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) powierzchnia zabudowy — minimalna 30%, maksymalna 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 5m, maksymalna 12m, liczona do gzymsu lub okapu,

e) dachy budynkow:

- ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 40°, przy czym
dopuszcza si¢ rowniez inna forme dachu uzasadniona potrzeba zindywidualizowania rozwiazan

architektonicznych bryty budynku,
- kierunek kalenicy — nie ustala sig;
4) obstuga komunikacyjna z droég oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD.

§ 27.Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w obrgbie terenu wyznaczonego liniami zabudowy;
2) adaptacja istniejacej zabudowy uslugowej oraz realizacja nowej zabudowy po spetieniu warunkow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,15, maksymalna 1,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) powierzchnia zabudowy — minimalna 15%, maksymalna 80%,
d) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 4m, maksymalna 12m, liczona do gzymsu lub okapu,

e) dachy budynkéw — plaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 40°,
przy czym dopuszcza si¢ réwniez inna forme¢ dachu uzasadniong potrzeba zindywidualizowania rozwiazan

architektonicznych bryty budynku;

3) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDG.
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§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

1) obowiazuje realizacja jednorodnego zespolu zabudowy poprzez zastosowanie ujednoliconych materialow

wykonczeniowych, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu;
2) lokalizacja zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w obrgbie terenu wyznaczonego liniami zabudowy;
3) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,3, maksymalna 3,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) powierzchnia zabudowy — minimalna 30%, maksymalna 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 5m, maksymalna 15m, liczona do gzymsu lub okapu, przy czym maksymalna

liczba kondygnac;ji 5,
e) dachy budynkéw:

- ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci i maksymalnym spadku 40°, przy czym
dopuszcza si¢ rowniez inna forme¢ dachu uzasadniona potrzeba zindywidualizowania rozwiazan

architektonicznych bryty budynku,
- kierunek kalenicy — nie ustala sig;

4) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDD i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem

1KXY.

§ 29. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2MW ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

terenu:
1) lokalizacja terenoéw zieleni osiedlowej oraz obstugi komunikacyjnej wraz z parkingami;
2) zakaz realizacji budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) zakaz grodzenia terenu;

5) obstuga komunikacyjna istniejacym zjazdem z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez uktad komunikacyjny
dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza granicami niniejszego planu oraz z drogi oznaczonej symbolem

2KDZ.

§ 30. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1C ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry

1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1) obowiazuje zastosowanie ujednoliconych materiatow wykonczeniowych, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu;
2) lokalizacja zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w obrebie terenu wyznaczonego liniami zabudowy;

3) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,15, maksymalna 2,5,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
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5) powierzchnia zabudowy — minimalna 15%, maksymalna 60%,

6) wysokos¢ zabudowy — minimalna 5m, maksymalna 15m, liczona do gzymsu lub okapu, przy czym wysokos¢

nie dotyczy urzadzen budowlanych;
7) dachy budynkow:

a) ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 40°, przy czym dopuszcza
si¢ rowniez inng form¢ dachu uzasadniona potrzeba zindywidualizowania rozwiazan architektonicznych bryty

budynku,
b) kierunek kalenicy - nie ustala sig;

8) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 4KDD oraz z ulicy Spétdzielczej potozonej poza granicami

niniejszego planu.

§ 31. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1E, 2E i13E ustala si¢ warunki i zasady

zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejacych stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu bez udzialu powierzchni biologicznie czynne;j;
3) obstuga komunikacyjna:
a) 1E z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KXY,
b) 2E z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,
¢) 3E z ulicy Spoéldzielczej polozonej poza granicami niniejszego planu.

Rozdzial 7
Szczegélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 32. W granicach planu nie okresla si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow

nieruchomosci.

§ 33. W granicach planu scalenia ipodziatow nieruchomos$ci mozna dokona¢ na zasadach i warunkach
okreslonych w §17.
Rozdzial 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 34. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw o wysokosci 50m i wigcej.
Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 35. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy

systemu komunikacji:

1) ustala si¢ system drog ogolnodostepnych, obstugujacych obszar planu, stanowiacych fragment ogélnomiejskiego
uktadu komunikacyjnego miasta Sieradza, w sktad ktorego wchodza drogi (ulice) klas: glowna, zbiorcze

i dojazdowe okreslone odpowiednio symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;
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2) powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez:
a) ulicg Jana Pawta Il potozona w ciagu drogi krajowej Nr 14 sklasyfikowang jako droga glowna — 1KDG,
b) Aleje¢ Grunwaldzka stanowiaca droge powiatowa sklasyfikowana jako droga zbiorcza — 1IKDZ,
¢) ulicg Broniewskiego stanowiaca droge powiatowa sklasyfikowana jako droga zbiorcza — 2KDZ,
d) ulice Wincentego Wnuka stanowiaca drogg gminna sklasyfikowana jako droga dojazdowa — 1KDD,
e) ulice Marcina Stacheckiego - Koliby stanowiaca droge gminng sklasyfikowang jako droga dojazdowa — 2KDD,
f) ulicg Jagiellonska stanowiaca drogg gminna sklasyfikowana jako droga dojazdowa — 3KDD;
g) projektowana droge gminna sklasyfikowana jako droga dojazdowa — 4KDD;
3) istniejace drogi z mozliwoscia przebudowy zapewniaja petna dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza do
terenow objetych planem;

4) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegdlnych terendéw nie sa w rozumieniu niniejszego planu

drogami publicznymi;

5) inwestycje przylegte do pasa drogowego nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim zarzadca drogi w zakresie wlaczenia do

drogi ruchu spowodowanego ta inwestycja.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDD i KXY ustala sig:

1) dla drogi glownej, oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Jana Pawla II) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drég zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ (Aleja Grunwaldzka) i 2KDZ (ul. Broniewskiego) —

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD (ul. Wincentego Wnuka), 2KDD (ul. Marcina
Stacheckiego-Koliby), 3KDD (ul. Jagiellonska) i4KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie

z rysunkiem planu;

4) dla ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami 1KXY i 2KXY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych

zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Program uzbrojenia terendw przeznaczonych pod zabudowg obejmuje sieci i urzadzenia: zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw (w tym przepompownie Sciekéw), odprowadzenia wod opadowych,

elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych niz wymienionych
w ust. 1 mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytacznie poszczegdlnych

terendéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz intereséw osob trzecich.

§ 37. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
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a) zaopatrzenie w wodg w oparciu o istniejaca sie¢ wodociagowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy

i modernizacji,

b) przy projektowaniu nowych odcinkow sieci wodociagowych imodernizacji sieci istniejacych nalezy

uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych w oparciu o istniejaca miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej z mozliwo$cia jej

rozbudowy, przebudowy i modernizacji;
3) odprowadzanie wody deszczowe;j:

a) w oparciu o istniejaca miejska sie¢ kanalizacji deszczowe] z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i modernizacji,

b) obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
wod opadowych,

c)w przypadku przekroczenia pojemnosci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wody
w granicach wlasnosci z mozliwoscia odprowadzenia do gruntu poprzez system studni chlonnych lub

retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna w uzgodnieniu i na warunkach wlasciwego operatora systemu energetycznego:
a) w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i zmiany trasy,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii kablowych

uktadanych w gruncie,

c) w oparciu o istniejace w obszarze planu stacje transformatorowe 15/0,4 kV z mozliwoscia ich modernizacji,

rozbudowy oraz przebudowy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie irealizacj¢ wngtrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz stacji
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach 5x6m zdostgpem do drogi publicznej bez
wyznaczania ich na rysunku planu;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieplnej, alternatywnie dopuszcza si¢ korzystanie z gazu

przewodowego;
6) zaopatrzenie w gaz przewodowy na warunkach okreslonych przez zarzadce;

7) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne odbywac si¢ bedzie zistniejacej sieci z mozliwoscig rozbudowy,

przebudowy i modernizacji;

8) zakaz sktadowania odpadow, za wyjatkiem gromadzenia odpadéw na dziatkach w indywidualnych pojemnikach
do selektywnej zbiorki odpaddéw i opréznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy

zachowaniu przepisoOw odrebnych.

§ 38. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej wszystkich

mediow:
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1) w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych

oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

2) w ramach pasow terenéw przyleglych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych liniami zabudowy
iliniami rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek oraz wymogoéw przepisow

odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury techniczne;j
wedlug zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiana trasy) — dopuszcza si¢
budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos¢
realizacji przeznaczenia kazdego z tych terendow, z uwzglednieniem zasad i warunkow oraz standardow zabudowy
i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, atakze w przepisach odrgbnych oraz w uzgodnieniu

z wlascicielami.

§ 39. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach

dziatki budowlanej w ilo$ci odpowiadajacej programowi inwestycji, przy czym:
1) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC i 4U/UC ustala sig:

a) dla funkcji handlowej — minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde 100m? powierzchni sprzedazy, przy czym

dla obiektéw o mniejszej powierzchni sprzedazy nalezy zabezpieczy¢ przynajmniej 1 miejsce parkingowe,
b) dla funkcji gastronomicznej — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 8 miejsc konsumenckich,

¢) dla pozostatych funkcji ustugowych — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni

uzytkowej,
d) w stosunku do o0sob zatrudnionych w obiektach ustugowych — minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca
pracy;
2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
a) dla funkcji handlowej — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni sprzedazy,

b) dla funkcji gastronomicznej — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 8 miejsc konsumenckich,

¢) dla innych obiektéw ustugowych — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni

uzytkowej,
d) w stosunku do 0s6b zatrudnionych — minimum 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca pracy;
3) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2U ustala sig:
a) dla stacji paliw — minimum 1 miejsce parkingowe na 4 punkty poboru paliwa,
b) dla funkcji gastronomicznej — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca konsumenckie,
¢) w stosunku do 0s6b zatrudnionych — minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca pracy;
4) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:

a) na kazde mieszkanie — minimum 1 miejsce parkingowe,
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b) dla funkcji ustugowej — minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal ustugowy;
5) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1C ustala sig:
a) w stosunku do klientéw — minimum 5 miejsc parkingowych,
b) w stosunku do 0s6b zatrudnionych — minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca pracy.

2. W przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy o réznych funkcjach, nalezy zapewnié¢

miejsca parkingowe w ilo$ci odpowiadajacej sumie wymaganych miejsc parkingowych dla kazdej z funkcji.

3. Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na dzialce budowlanej, na ktérej sytuowany jest budynek,

ktéremu te miejsca towarzysza.
4. Miejsca parkingowe musza mie¢ utwardzong nawierzchnig.

5. Miejsca parkingowe przy budynkach uslugowych musza by¢ realizowane w sposob zapewniajacy

bezposredni dojazd do tych budynkow.

6. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie parkingdw podziemnych, terenowych,
wbudowanych w budynki lub na dachach budynkow.
Rozdzial 10
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
§ 40. 1. Ustala si¢ jednorazowa optlatg ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci potozonych w obszarze
objetym planem, ptatna w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat
si¢ obowiazujacy, przy czym wysokos$¢ stawki procentowej, stanowiacej podstawe ustalenia tej jednorazowej optaty

pobieranej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci okresla sig dla:
1) terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1U/UC, 2U/UC i 3U/UC — 30%;

2) obszaru, ktory tworza dziatki o nr ewid. 190/66 i 190/70 polozone w granicy terenu elementarnego oznaczonego

symbolem 1U — 20%.

2. Na pozostatych terenach elementarnych polozonych w obszarze objetym planem nie wymienionych
w ust. 1 wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastapit.
Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 42. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa todzkiego i wchodzi w Zycie

po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.
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2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen

Urzedu Miasta Sieradza i zamieszczeniu jej tre$ci na stronie internetowej Urzedu Miasta Sieradza.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Sieradzu

Tomasz Olejnik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Jana Pawla II, Alei

Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spéldzielczej w Sieradzu — Wezel strategiczny ,,Grunwaldzki” - rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu

Nazwisko Oznaczenie Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie
i imie, nieruchomosci, Prezydenta Miasta Sieradza Rady Miejskiej w Sieradzu
Data nazwa Tres¢ uwagi | ktorej dotyczy
L wplywu jednostki uwaga
uwagi organizacyjnej
p { adres uwaga _ uwaga uwaga _ uwaga
zglaszajacego uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.12013.11.22 | P.P.H.U. Whnoszacy teren Tak Tak
“Agro-Jumal” |uwage oznaczony
Wigniewski wnioskuja symbolem
Wojciech o utrzymanie 1U/UC - dziatki
ul. Wojska | ustalen nr ewid. 190/11,
Polskiego 23 | obowiazujacego | 190/46, 190/48,
98-200 Sieradz | aktualnie planu | 190/51, 200/27,
miejscowego dla | 200/13
Wisniewska przedmiotowych | (obregb 16)
Ewa dziatek,
szczegoblnie
dotyczacych
przebiegu linii
zabudowy
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...............c...
Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2013 r. poz.
594 z pézn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W szczegdlnosci
zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
2) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna oraz gaz itp.

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Jana Pawtla I, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spotdzielczej w Sieradzu — Wezel strategiczny
»Garunwaldzki” nastapi prawidtowe, zgodne ze specyfika obszaru, ksztattowanie iuporzadkowanie zabudowy,
w tym rozbudowa powiazan komunikacyjnych zapewniajacych dostepnos¢ zlokalizowanego tam programu ustug

oraz powiazan z obszarami sasiednimi.
W konsekwencji wywotane zostang nastepujace zadania inwestycyjne:
1) realizacja drogi publicznej wraz z urzadzeniami zwiazanymi z jej obstuga;
2) realizacja o§wietlenia.

Powyzsze zadania zostana umieszczone W programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania oraz uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach

rzeczowych budzetu miasta i spotek miastu podlegltych na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ si¢ begdzie w oparciu o $rodki wlasne z wykorzystaniem S$rodkow

zewngtrznych, w tym m.in. dotacji funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych.
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Uzasadnienie
Rada Miejska w Sieradzu w dniu 27 listopada 2012r. podjela Uchwale Nr XXIII/179/2012 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Jana Pawta II, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spotdzielczej w Sieradzu — Wezet strategiczny
»Grunwaldzki”. Podstawe prawna do podjgcia uchwaly stanowily przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Po podjeciu powyzszej uchwaly, Prezydent Miasta Sieradza podjat czynnosci proceduralne okreslone
wart. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przystapit do sporzadzenia planu

miejscowego.
I tak, migdzy innymi:

- Ogloszono w prasie miejscowe;j (,,Nad Warta” z dnia 16 stycznia 2013r.) i na stronie internetowej Urzedu Miasta
oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu wraz zinformacja o mozliwosci sktadania wnioskow. Ponadto zawiadomiono pisemnie instytucje i organy

wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
- Rozpatrzono wnioski zgtoszone do planu miejscowego,
- Sporzadzono projekt planu miejscowegowraz z wymaganymi dokumentami,
- Projekt planu poddano procedurze opiniowania i uzgadniania z wlasciwymi organami,
- Wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanychuzgodnien,

- W terminie od dnia 17 pazdziernika 2013r. do 6 listopada 2013r. wylozono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowano w dniu 29 pazdziernika 2013r. dyskusje
publiczna, o czym poinformowano w ogloszeniu prasowym zamieszczonym w ,,Nad Warta” z dnia 9 pazdziernika
2013r., obwieszczeniu wywieszonymna tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, tj. do 27 listopada

2013r., wptyneta 1 uwaga,

- Rozpatrzono uwage wniesiona do projektu planu. Uwaga ta nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta
(odpowiednie rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Sieradza zdnia 18 grudnia2013r.), w zwiazku zczym

nie wprowadzono zmian do wytozonegodo publicznego wgladu projektu planu,
- Przedstawiono projekt planu Radzie Miejskiej wraz z lista uwag nieuwzglednionych.

Ponadto Prezydent Miasta Sieradza, dzialajac zgodnie z przepisami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), opracowujac projekt planu
miejscowego, przeprowadzit strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko i sporzadzit prognoze oddziatywania na
srodowisko, zapewniajac udziat spoteczenstwa w tym postgpowaniu (ogloszenie w prasie miejscowej ,,Nad Warta”
z dnia 16 stycznia 2013r. oraz ,Nad Warta” zdnia 9 pazdziernika 2013r.). Uwag i wnioskow do prognozy

nie wniesiono.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Jana Pawta II, Alei
Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spoldzielczej w Sieradzu — Wezel strategiczny ,,Grunwaldzki” jest zgodny
z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza
— zmiana Studium zatwierdzona Uchwatla Nr XVIII/133/2012 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 24 kwietnia 2012r.
Dokument ten zostal opracowany zgodnie zobowiazujacymi przepisami: tj. ustawa zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6ézn. zm.), Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z2003r. Nr 164, poz. 1587), ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) oraz przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy. Wymagane rozstrzygnigcia stanowia zalaczniki do uchwaty. Stwierdzenie nienaruszenia ustalen
studium nastgpuje w drodze odpowiedniej uchwaly Rady Gminy podjgtej przed przedmiotowa uchwata w sprawie

uchwalenia planu miejscowego.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Jana Pawta II, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego

i Spotdzielczej w Sieradzu — Wezel strategiczny ,,Grunwaldzki” uznaje sig¢ za zasadne.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu, po zbadaniu przez Wojewodg Lodzkiego zgodnosci
z przepisami prawnymi i opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Woj. Lodzkiego, bedzie mogla sta¢ sig
obowigzujacym w miescie prawem miejscowym.

Wejscie w zycie przedmiotowego planu miejscowego spowoduje utrate mocy aktualnie obowiazujacego dla tego

terenu planu miejscowego.
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