PREZYDENT MIASTA

SIERADZA

Nasz znak: WIK-S.6220.31.27.2022 Sieradz, dnia 18.01.2024 r.

Decyzja Nr 2/2024
o §srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 82 ust. 1 1 3 oraz
art. 85 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), zwanej ustawq 0os, w nawigzaniu do § 3 ust. 2
pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 775 ze zm.), zwanej k.p.a.,
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora — ROOS S.C.

okres§lam

érodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku
handlowo-uslugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym wraz z droga wewnetrzng na terenie dzialki o nr ewid. 53/8, obrgb
geodezyjny 29 Miasto Sieradz:

Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Budowa budynku handlowo-ustugowego wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
i wewnetrznym uktadem komunikacyjnym wraz z drogg wewnetrzng na terenie dziatki o nr ewid.
53/8, obreb geodezyjny 29 Miasto Sieradz. Powierzchnia ww. dziatki wynosi 5,4 ha. Dziatka
inwestycyjna lezy na terenie, dla ktérego brak jest obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren inwestycyjny znajduje si¢ na obszarze Nadwarciafskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

IIL. Istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych
wartos§ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla
terenow sasiednich:

1. Na etapie realizacji teren budowy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym
ewentualnymi wyciekami z pracujgcych pojazdéw, maszyn i urzadzen. Plac budowy
wyposazy¢ w stanowisko z sorbentem shuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekow
i wylewow substancji ropopochodnych.

2. W fazie eksploatacji wodg pobiera¢ z istniejgcej sieci wodociagowej.

. W fazie eksploatacji wytwarzane $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do istniejacej sieci

kanalizacji sanitarnej.

4. W fazie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw, parkingow i drog ujmowac
przez wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowej 1 odprowadzaé do studni chtonnych.
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III.

. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych narazonych na zanieczyszczenia przed

odprowadzeniem do studni chlonnych oczyszczaé w  separatorze substancji
ropopochodnych.

. Odpady wytworzone w trakcie realizacji, eksploatacji i likwidacji gromadzi¢ selektywnie,

w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sig
do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem oséb postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podlozu, a nastgpnie przekazywaé firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Prace budowlane zwigzane z uzyciem cigzkiego sprzetu budowlanego i transportu cigzkiego
prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 22%,

. Ogrzewanie projektowanego budynku handlowo-ustugowego zapewnié z wykorzystaniem

pompy ciepla.

. Przedsigwzigcie zrealizowaé bez koniecznosci wycinki drzew i krzewéw.

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konmieczne do uwzglednienia

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos,
w szczegOlnoSei w projekcie zagospodarowania dzialki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1,
10, 14, 18, 23, 26 i 27 ustawy oos:

Iv.

V.

1.

2

3.
4.

5.

6.

Zaprojektowa¢ zabudowg handlowo-ustugowa o catkowitej powierzchni zabudowy
ok. 740 m®,
Zaprojektowac tereny utwardzone (drogi dojazdowe, parkingi, chodniki) o catkowitej
powierzchni zabudowy ok. 916 m?.
Zaprojektowac tereny biologicznie czynne o catkowitej powierzchni ok. 634 m?.
Zaprojektowa¢ budowe infrastruktury towarzyszacej - przylacze energetyczne,
wodociggowe, kanalizacyjne.
Zaprojektowa¢ dwie studnie chtonne o nastgpujacych parametrach:

a) S$rednica wewnetrzna studni chtonnej min. 2,0 m;

b) glebokos¢ studni chtonnej na poziomie min. 2,5 m;

c) glebokos¢ posadowienia przewodu doprowadzajgcego ok. 1,73 m od dna;

d) pojemnosé retencyjna pojedynczej studni chtonnej min. 7,85 m’;

e) pojemnosé retencyjna uktadu (2 studnie): min. 15,7 m®.
Zaprojektowa¢ separator substancji ropopochodnych o przepustowo$ci nominalnej nie
mniejszej niz 1,5 dm/m’ oraz przepustowosci maksymalnej nie mniejszej niz 10 dm?s.
Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych.

Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych skutkéw awarii przemystowych, poniewaz planowane
przedsigwzigcie nie jest zaliczane do inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii.

Wymogi w zakresie potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania

na srodowisko.

VI.

VIIL.

Nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach
postgpowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

Wymogi w zakresie przedstawienia analizy porealizacyjnej.
Nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia analizy porealizacyjne;.
Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.
Nie zachodzi mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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VIIL Stwierdzenie koniecznoéci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
Planowane przedsigwzigcie nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 8 grudnia 2022 r. (data wplywu do tut. Urzedu: 14 grudnia 2022 r.)
Inwestor — ROOS S.C. T
98-200 Sieradz, wystapit do Prezydenta Miasta Sieradza o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku handlowo-ustugowego
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i wewnetrznym ukladem komunikacyjnym wraz z drogg
wewnetrzng na terenie dziatki o nr ewid. 53/8, obreb geodezyjny 29 Miasto Sieradz.

Przedmiotowe przedsiewziecie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) kwalifikuje si¢ do przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 3 — nieosiggajgce progow
okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych przedsiewzigcie
z parametrami planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsigwzigcia tego samego
rodzaju znajdujgcego sig na terenie jednego zaktadu Iub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1,
wzwiazku z § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b — zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56,
w szezegblno$ci  szpitale, placowki  edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz
z towarzyszqgcq jej infrastrukiurg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
0.5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt I-5,
81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o kidrych mowa w art. 6 ust. I pkt 1-3 tej ustawy.

Prezydent Miasta Sieradza pismem z dnia 22 grudnia 2022 r., o znaku: WIK-
$.6220.31.1.2022 zawiadomil strony postepowania administracyjnego, iz w dniu 14 grudnia 2022 r.
wszcezete zostato postgpowanie administracyjne w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku
handlowo-ustugowego wraz z niezb¢dna infrastruktura techniczng i wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym wraz z droga wewngtrzna na terenie dzialki o nr ewid. 53/8, obrgb geodezyjny
29 Miasto Sieradz. Poniewaz w przedmiotowej sprawie administracyjnej liczba stron postgpowania
przekraczata 10 — zgodnie zart. 49 kpa, W zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ -
ww. zawiadomienie zostato podane stronom do wiadomosci poprzez obwieszczenie. Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Sieradza z dnia 22 grudnia 2022 r., 0 znaku: WIK-S.6220.31.2.2022 w dniu
23 grudnia 2022 r. zostalo podane do publicznej wiadomogci przez zamieszczenie W Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Sieradza, wywieszenie na tablicy ogtoszefi Urzedu Miasta
Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Pismem z dnia 22 grudnia 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.31.3.2022 zwrdcono
sie do Referatu Architektury i Planowania Przestrzennego, Wydziatu Urbanistyki tut. Urzedu
zprosbag o wydanie wypisu i wyrysu z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przedmiotowej inwestycji. Jak wynika z pisma z dnia 23 grudnia 2022 r., o znaku: WU-
A.670.98.2022 dziatka o nrewid. 53/8, obreb geodezyjny 29 Miasto Sieradz, na ktorej ma by¢
realizowane przedmiotowe przedsigwzigcie lezy na terenie, dla ktorego brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie Prezydent Miasta Sieradza na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00S,
pismem z dnia 28 grudnia 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.31.4.2022 wystapit odpowiednio
do Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Lodzi, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
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Sanitarnego w Sieradzu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu o opinie,
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko,
aw przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko, zwanego dalej rapotem o0os. O ww. wystgpieniu strony
postgpowania admlmstracyjnego zostaly powiadomione na podstawie art. 49 kp.a., w mysl art. 74
ust. 3 ustawy oo — poprzez obwieszczenie (pismo z dnia 28 grudnia 2022 r., znak: WIK-
S.6220.31.5.2022). Przedmiotowe obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszefi Urzedu
Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu
planowanej inwestycji.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem z dnia 2 stycznia 2023 r.,
o znaku: PPIS.ZNS.90281.301.122.2022 (data wplywu do tut. Urzedu: 5 stycznia 2023 r.) wyrazit
opinig, iz dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie zachodzi konieczno$é przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi
po przeanalizowaniu karty informacyjnej przedsiewziecia postanowieniem z dnia 5 stycznia
2023 r., znak: W0OO0S.4220.7.2023.MPr (data wptywu do tut. Urzedu: 5 stycznia 2023 r.) wyrazit
opini¢, iz dla przedmiotowego przedsigwzigeia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, okreslajac jednoczesnie zakres raportu 00s.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu pismem z dnia 17 stycznia 2023 r.,
o znaku: PO0.ZZS.5.435.598.2022.BM.1 poinformowal, iz z uwagi na znaczny stopien
skomplikowania sprawy, dotrzymanie ustawowego terminu wydania opinii w przedmiotowej
sprawie nie jest mozliwe, a wydanie ww. opinii nastapi nie pézniej niz do dnia 15 lutego 2023 r.
(data wptywu do tut. Urzedu: 17 stycznia 2023 r.). Majac na uwadze powyzsze Prezydent Miasta
Sieradza pismem z dnia 19 stycznia 2023 r., o znaku: WIK-S.6220.31.7.2022 poinformowat
Inwestora o przedtuzaniu terminu wydania uzgodnienia przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu. Opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu o braku
koniecznosci  przeprowadzania oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia
na srodowisko wplyneta do tut. Urzedu w dniu 17 kwietnia 2023 r. (pismo z dnia 17 kwietnia
2023 r., o znaku: PO.ZZS.5.435.598.2022.BM).

Podkresli¢ nalezy, iz zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 2 Uchwaly Nr XXXI1/614/12 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 1. poz. 266) — Na Obszarze wprowadza
sig m.in. zakaz: realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 2 paidziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko”, jednak zgodnie z art. 24 ust. 3,w zwigzku z art. 24 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.)
zakaz realizacji przedsigwzigé mogqcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, nie dotyczy realizacji przedsigwzigé mogqcych znaczgco oddzialywaé
na Srodowisko na obszarze chronionego krajobrazu, dla kidrych przeprowadzona ocena
oddzialywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wphywu na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Po przeprowadzeniu analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow, uwzglc;dmamc
tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo, a takze majac na uwadze opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sieradzu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu, jak réwniez
potozenie przedmiotowej dziatki, na ktérej ma by¢ realizowane przedsiewziecia w granicach
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Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Prezydent Miasta Sieradza uznal,
iz konieczne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na érodowisko i postanowieniem z dnia 15 maja 2023 r., znak: WIK-S.6220.31.8.2022 natozyt
na Inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na $rodowisko, okreslajac jednoczeénie zakres raportu oos. Z uwagi na fakt, iz przygotowanie
raportu oo§ przedhuzyloby w czasie przebieg postgpowania administracyjnego w przedmiotowej
sprawie, Prezydent Miasta Sieradza stosowanie do art. 63 ust. 5 ustawy oo$ postanowieniem z dnia
15 maja 2023 r., o znaku: WIK-S.6220.31.9.2022 z urzedu zawiesit postepowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego
na budowie budynku handlowo-ustugowego wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
i wewnetrznym ukladem komunikacyjnym wraz z drogg wewngtrzng na terenie dziatki o nr ewid.
53/8, obreb geodezyjny 29 Miasto Sieradz, do czasu przediozenia przez wnioskodawcg raporiu 005.

O zawieszeniu przedmiotowego postgpowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, Ww zwigzku z nalozeniem obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko oraz przediozenia przez Inwestora raporiu
00§ strony postepowania administracyjnego zostaly powiadomione na podstawie art. 49 kp.a.,
w my$l art. 74 ust. 3 ustawy oo§ — poprzez obwieszozenie (pismo z dnia 15 maja 2023 r., znak:
WIK-S.6220.31.10.202). Przedmiotowe obwieszczenie w dniu 16 maja 2022 r. zostalo wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Raport oos dla przedsigwziecia polegajacego na budowie budynku handlowo-ustugowego
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i wewngtrznym uktadem komunikacyjnym wraz z drogg
wewnetrzng na terenie dziatki o nr ewid. 53/8, obreb geodezyjny 29 Miasto Sieradz wplynat
do tut. Urzedu dnia 15 czerwca 2023 r., przy piSmie z dnia 14 czerwca 2023 r. Majac na uwadze
powyzsze Prezydent Miasta Sieradza postanowieniem z dnia 30 czerwca 2023 r., 0 znaku: WIK-
S.6220.31.11.2022 z urzedu podjat zawieszone postepowanie w sprawie decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigeia. O powyZszym strony postgpowania
administracyjnego zostaty powiadomione na podstawie art. 49 kp.a, wmy$l art. 74 ust. 3 ustawy
00§ — poprzez obwieszczenie (pismo z dnia 30 czerwea 2023 r., znak: WIK-S.6220.31.12.2022).
Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Sieradza,
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Nastepnie, na podstawie art. 77 ust. 1 ustawy oos pismem z dnia 3 lipca 2023 r., znak: WIK-
$.6220.31.13.2022 Prezydent Miasta Sieradza wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi z prosba o uzgodnienie warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.
7 uwagi na fakt, iz zar6wno Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu, jak rowniez
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu wezesniej wyrazili opini¢, iz nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko na etapie prowadzonej oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko konieczne bylo jedynie wystapienie o uzgodnienie
warunkéw realizacji przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi.
O ww. wystgpieniu strony postgpowania administracyjnego zostaly powiadomione na podstawie
art. 49 kp.a, w my$l art. 74 ust. 3 wusiawy oo$ — pOprzez obwieszczenie (pismo z dnia
3 lipca 2023 r., znak: WIK-S.6220.31.14.2022). Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

O przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na $rodowisko poinformowano spoleczefistwo pismem z 4 lipca 2023 r., o znaku: WIK-
S.6220.31.15.2022. Jednoczesnie w ww. ogloszeniu Prezydent Miasta Sicradza zawiadomil strony
postepowania oraz wszystkich zainteresowanych o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg
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sprawy, skiadania uwag i wnioskéw w terminie 30 dni od daty ogloszenia (5 lipca 2023 r.),
tj. w terminie od dnia 5 lipca 2023 r. do dnia 3 sierpnia 2023 r. Ww. ogloszenie zostato wywieszone
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Sieradza, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji. W wyznaczonym okresie przeznaczonym
na zapoznanie si¢ z wnioskiem Inwestora oraz raportem oo$ nie zgloszono zadnych uwag
1 wnioskow.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi, po przeanalizowaniu raporiu 0os,
pismem z dnia 9 sierpnia 2023 r., o znaku: WOOS.4221.74.2023.AZi.2 (data wplywu do tut.
Urzedu 9 sierpnia 2023 r.) zwrocﬁ si¢ do Prezydenta Miasta Sieradza z prosba o przedlozenie
uzupetnienia raportu oos. Prezydent Miasta Sieradza, majac na uwadze ww. pismo Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, pismem z dnia 10 sierpnia 2023 r., o znaku: WIK-
S.6220.31.18.2022 wezwal Inwestora do uzupelnienia raporfu oos we wskazanym zakresie.
Inwestor pismem z dnia 24 sierpnia 2023 r., zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta Sieradza z prosbg
o przediuzenie terminu wyznaczonego na przedlozenie uzupehienia do raportu oos. Prezydent
Miasta Sieradza przychylit si¢ do prosby Inwestora i pismem z dnia 29 sierpnia 2023 r., o znaku:
WIK-S.6220.31.19.2023 poinformowal, iz termin na zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie
zostat przedtuzony do dnia 2 paZdziernika 2023 r. Uzupelnienie raportu oos wptyneto do tut.
Organu dnia 26 wrzesnia 2023 r., przy piSmie z dnia 25 wrzesnia 2023 r., a nastepnie przy pismie
Prezydent Miasta Sieradza z dnia 27 wrze$nia 2023 r., o znaku: WIK-S.6220.31.20.2022 zostato
przekazane Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 4 pazdziernika 2023 r.,
o znaku: WOOS.4221.74.2023.A71.3 poinformowal, iz z wuwagi na znaczny stopien
skomplikowania sprawy, dotrzymanie ustawowego terminu wydania opinii w przedmiotowe;
sprawie nie jest mozliwe, a wydanie ww. opinii nastapi nie pdzniej niz do dnia 4 grudnia 2023 r.
(data wptywu do tut. Urzedu: 4 pazdziernika 2023 r.). Majac na uwadze powyzsze Prezydent
Miasta Sieradza pismem z dnia 6 pazdziernika 2023 r., o znaku: WIK-S.6220.31.22.2022
poinformowat Inwestora o przedtuzaniu terminu wydama uzgodnienia _przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi,
po przeanalizowaniu przestanego uzupelmema plsmem z dnia 12 paZdziernika 2023 r., o znaku:
WO008.4221.74.2023.AZ1.4 ponownie zwrdcil si¢ o przedstawienie dodatkowych wyjasnien
do raportu oo$ (data wptywu do tut. Urzgdu 12 pazdziernika 2023 r.). Prezydent Miasta Sieradza
majac na uwadze powyzsze pismem z dnia 13 pazdziemika 2023 r., o znaku: WIK-
S.6220.31.23.2022 wezwat Inwestora do uzupetnienia przediozonego raportu oos. Przy pismie
z dnia 30 pazdziernika 2023 r. Inwestor przedlozy!t uzupetnienie raportu oos (data wpltywu do tut.
Urzgdu 31 pazdziernika 2023 r.), ktdére nastepnie przy pismie Prezydenta Miasta Sieradza z dnia
6 listopada 2023 r., o znaku: WIK-S.6220.31.24.2022 zostalo przekazane Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi po przeanalizowaniu raportu oos wraz
zjego uzupelnieniami postanowieniem 2z dnia 1 grudnia 2023 r, o znaku:
WO00S.4221.74.2023.AZ1.5 (data wptywu do tut. Urzedu 1 grudnia 2023 r.) uzgodnil realizacje
przedmiotowego przedsigwzigcia okreslajac jednoczesnie warunki jego realizaci.

Prezydent Miasta Sieradza pismem 2z dnia 6 grudnia 2023 r., o znaku: WIK-
S.6220.31.25.2022 zawiadomit Inwestora o zgromadzeniu materiatu dowodowego umozliwiajacego
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwoéci zapoznania sie
ze zgromadzong dokumentacjg i wypowiedzenia sie, co do zgromadzonych dowodéw i materiatéw
oraz zgloszenia ewentualnych zadan w przedmiotowej sprawie. O ww. zawiadomieniu strony
przedmiotowego postepowania administracyjnego zostaly powiadomione na podstawie art. 49 k.p.a,
w mysl art. 74 ust, 3 ustawy oos — poprzez obwieszenie (pismo z dnia 6 grudnia 2023 r., 0 znaku:
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WIK-S.6220.31.26.2023). Przedmiotowe obwieszczenie w dniu 7 grudnia 2023 T zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza, na stronie internetowej BIP Urzedu
Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

W terminie wyznaczonym przez Prezydenta Miasta Sieradza na zgloszenie ewentualnych
zadan do Urzedu Miasta Sieradza nie wplynely zadne uwagi i wnioski.

Analizujac dane zawarte w raporcie 00$, a takze majac na uwadze uzyskane uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi oraz weczesniejsze opinie organow
opiniujgcych, okreslone zostalo oddziatywanie i potencjalne zagrozenia zwiazane z realizacja
planowanego przedsigwzigcia. Zdefiniowane zostaly réwniez warunki realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia zapewniajace ochrong $rodowiska.

Planowane przedsiewziecie polegaé bgdzie na budowie budynku handlowo-ushugowego wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng i wewngtrznym uktadem komunikacyjnym wraz z drogg
wewnetrzna na dziatce o nr ewid. 53/8, obrgb geodezyjny 29 Miasto Sieradz, ktora lezy na terenie,
dla ktérego brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycyjny znajduje si¢ na obszarze Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, tj. obszarowej formy ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), (zwanej dalej ustawg o ochronie
przyrody).

Nowoprojektowany budynek ma pemi¢ funkcje handlowo-ustugowa, w ktérym zostanie
wydzielonych kilka lokali. Zakiadany charakter prowadzonej dzialalnosci: apteka, sklep branzowy,
ustugi (np. fryzjer, salon kosmetyczny). Na omawianym terenie nie przewiduje si¢ prowadzenia
dzialalnosci produkeyjnej i/lub instalowania jakichkolwiek instalacji.

Zakres przedsiewzigcia obejmuje:

- budowe nowego budynku handlowo-ustugowego o nastgpujacych parametrach: wymiary
ca. 40,0 x 20,0 x 9,0 m; budynek dwukondygnacyjny o konstrukeji tradycyjnej murowanej,
ocieplony, dach ptaski (pokrycie papg lub membrang PVC); w budynku zostang wydzielone
pomieszczenia o funkeji handlowej i/lub ustugowej, biurowej; ogrzewanie — pompa ciepta;

— utwardzenie terenu pod chodniki, parkingi i drogi;

— wykonanie przytaczen do istniejgce] sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
oraz budowa kanalizacji deszczowe;.

Powierzchnia ww. dziatki wynosi 5,4 ha. Bilans terenu inwestycji przedstawiono w tabeli
ponizej.

Rodzaj terenu Powierzchnia
Zabudowa istniejaca ok. 970 m*
Utwardzenia istniejace ok. 2140 m?
(drogi dojazdowe i manewrowe, parkingi, chodniki)

Zabudowa projektowana ok. 740 m?
Utwardzenia projektowane ok. 916 m?

(drogi dojazdowe, parkingi, chodniki)
Tereny zielone istniejace i planowane ok. 634 m*

Suma 5400 m’
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Przewiduje sig, ze praca nowoprojektowanego obiektu bedzie odbywata sie przez 5 dni
w tygodniu do 12 h dziennie, mozliwa praca w soboty do 8 h. Lacznie ok. 300 dni w roku.
W zwigzku z funkcjonowaniem obiektu bedzie zatrudnionych ok. 10 0séb.

Dojazd do dziatki odbywaé si¢ bedzie, tak jak dotychczas, istniejacym wjazdem
zul. Sktadowej. Najwicksze natezenie ruchu pojazdéw bedzie w godzinach rannych
1 popotudniowych — maksymalnie 130 pojazdéw na godzine (42 miejsca parkingowe istniejace +
34 miejsca nowe).

Teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie stanowi grunty przeksztalcone przez
cztowieka kwalifikowane jako inne tereny zabudowane znajdujace sie wsrdéd zabudowy ustugowe;,
ktorych zagospodarowanie przyczyni sig¢ do kontynuacji charakteru i przeznaczenia tych terenow.

Aktualnie teren stanowi pozostalo$¢ po placu budowy na potrzeby funkcjonujacego
w potudniowe;j czgsci dziatki dyskontu spozywezego. Wokoét terenu inwestycji zlokalizowane sa:

- tereny polozone na péinoc: teren zielony i tereny o funkcji sktadowej i handlowo-ustugowe;;

- tereny polozone na wschdd: tereny o funkcji ustugowej (zaktad naprawy pojazdow);

- tereny polozone na poludnie: droga wojewddzka nr 482 i dalej tereny zabudowy
produkcyjno-handlowe;j;

- tereny polozone na zachdd: ul. Sktadowa i stacja paliw sieci BP.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatébw i surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od analogicznych
przedsigwzigé o podobnym profilu. Przedsigwzigcie bedzie zaprojektowane w oparciu o najnowsze
dostepne 1isprawdzone technologie. W raporcie oos okreslono szacunkowe zapotrzebowanie
na wodg, paliwa, energig, materiaty i surowce zaréwno dla etapu realizacji jak i eksploatacji
przedsiewziecia.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie zapotrzebowanie na:

- energi¢ elekiryczna, ktéra bedzie wykorzystywana na potrzeby funkcjonowania zakladu,
w tym ogrzewania (zasilanie pompy ciepta). Zasilanie odbywaé sie przy wykorzystaniu
istniejgcej sieci elektroenergetycznej. Przewidywane zapotrzebowanie na energie
elektryczng wyniesie ok. 80 MWh/rok. Na terenie dzialki znajduje sie¢ sie¢
elektroenergetyczna, o parametrach wystarczajacych do obshigi  planowanego
przedsiewzigcia;

- wodg do celéw socjalno-bytowych najemcéw. Woda na cele technologiczne nie bedzie
zuzywana — brak proceséw technologicznych. Szacunkowe roczne zapotrzebowanie
na wode wyniesie ok. 225,0 m®. Zrédtem wody bedzie lokalny wodociag;

- surowce, ktérych rodzaje i ilo§¢ zalezna bedzie od charakteru dziatalnosci najemcow lokali
w nowoprojektowanym budynku.

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana jest z oddziatlywaniem na $rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegélne fazy
charakteryzujg si¢ odmiennym rodzajem i natgzeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji
przedsigwzigeia jest etapem najdtuzszym w czasie. Oddzialywania na etapie realizacji beda
krotkotrwate, nie wykraczajace poza teren inwestycji i znikng wraz z zakoniczeniem prac. Na etapie
eksploatacji oddzialywanie bedzie dlugotrwale o charakterze cigglym. Faza likwidacji
przedsigwzigcia bedzie charakteryzowata sie podobnymi oddziatywaniami jak faza budowy.

W raporcie oos opisano szczegoétowo rodzaje i wielkosci emisji, a takze oceniono ryzyko
wystapienia innych potencjalnych ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem
przedsigwzigcia. Opisano sposob prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan
wskazano rozwiazania, ktore zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie
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prac na warunkach okreslonych w raporcie oo$ powinno zapewni¢ brak wystapienia znaczacych
negatywnych oddziatywan.

Emisja powstajaca wskutek realizacji i eksploatacji inwestycji bedzie dotyczy¢
w szczegoOlnosci:

- oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne

- powstawania odpadow;

- emisji hatasu;

~ emisji substancji zanieczyszczajgcych do powietrza.

W zakresie oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne stwierdzono co nastgpuje:
na etapie realizacji przedsigwzigcia roboty budowlane prowadzone beda zgodnie ze sztuka
budowlana i zachowaniem nalezytej uwagi, w sposob pozwalajacy na uniknigcie zanieczyszczenia
gruntu iwod podziemnych. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania
maszyn budowlanych (zaplecze budowy) zostang zlokalizowane na terenie utwardzonym
i zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych na $rodowisko
gruntowo-wodne, a takze zostanie wyposazone w sorbenty. Na terenie budowy nie beda
prowadzone naprawy sprzetu zwigzane z gospodarka olejows. Woda na potrzeby budowlane
planowanej inwestycji bedzie pobierana z istniejacego na omawianej dzialce przylacza
do wodociagu. Powstajace na etapie budowy Scieki socjalno-bytowe beda gromadzone
w przenosnej toalecie. Konserwacjg toalety, a takze dalszym sposobem zagospodarowania
powstajacych sciekéw  socjalno-bytowych bedzie zajmowala si¢ firma wykonujgca budowe
omawianej inwestycji. W fazie eksploatacji przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ pobor wody
jedynie na potrzeby socjalno-bytowe najemcéw lokali. Powstajace $cieki socjalno-bytowe beda
kierowane do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne nie bgda powstawaly.
Wody opadowe i roztopowe z dachéw, parkingéw i drog beda ujmowane przez wewngtrzng siec
kanalizacji deszczowej i odprowadzane do studni chlonnych. Istniejagce obiekty s3 objete
kanalizacja deszczows. Nowo powstale tereny utwardzone oraz zabudowa zostang objgte oddzielng
kanalizacja deszczowa. Zaprojektowano wykonanie dwoch studni chtonnych. Do studni chionnej
1 beda kierowane wody opadowe z powierzchni dachowych. Do studni chtonnej 2 skierowane
zostang wody opadowe z terenow utwardzonych. Wody opadowe 1 roztopowe
z nowoprojektowanych drog i parkingéw, przed odprowadzeniem do studni chionnej beda zbierane
w sieci kanalizacji deszczowej i kierowane na urzadzenie podczyszczajace (separator). Biorge pod
uwage skale i rodzaj przedsigwzigcia nalezy uznaé, ze funkcjonowanie planowanego
przedsiewzigcia (pobér wody z sieci wodociggowej, brak $ciekéw technologicznych, $cieki
socjalno-bytowe  odprowadzane do  kanalizacji miejskiej, wody opadowe zbierane
i po podczyszezeniu odprowadzane do ziemi poprzez studnie chlonne) nie wplynie negatywnie
na warunki hydrogeologiczne rejonu inwestycji.

W zwiazku z realizacjg i eksploatacja przedmiotowe; inwestycji na terenie przedsigwzigcia
bedzie dochodzito do tymczasowego magazynowania powstajgcych odpadéw, natomiast
ich dalszym zagospodarowaniem bedzie zajmowaly si¢ firmy zewngtrzne posiadajace stosowne
zezwolenia. Na terenie inwestycji wszystkie wytwarzane odpady bgda selektywnie gromadzone
w specjalnie do tego celu oznaczonych miejscach magazynowania. Ziemia i gleba z wykopow
zostanie zagospodarowania na terenach wokot inwestycji. W przypadku braku mozliwosci
zagospodarowania, pozostata czes¢ ziemi zostanie wykorzystana na innych terenach (przez firme
odpowiedzialng za prace ziemne) lub potraktowana jako odpad izagospodarowana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W zwigzku z dotychczasows, jak iplanowang eksploatacja
przedmiotowej inwestycji przewiduje sig generowanie nastgpujacych rodzajow odpaddow:
opakowania z papieru i tektury —kod 15 01 01; opakowania z tworzyw sztucznych —kod 15 01 02;
opakowania z drewna — kod 15 01 03; niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — kod
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20 03 01. Na etapie eksploatacji przedmiotowego obiektu nie przewiduje sie powstawania odpadéw
klasyfikowanych jako niebezpieczne. Sposéb postgpowania oraz dalsze zagospodarowanie
ww. odpadéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie
ochrony $rodowiska oraz bezpieczefistwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowiazujacymi
przepisami prawa.

W zakresie emisji halasu stwierdzono co nastgpuje: podczas etapu realizacji wystapia
okresowe i krétkotrwale oddzialywania akustyczne zwigzane z praca sprzetu budowlanego oraz
transportem materiatéw i elementéw konstrukeyjnych. Majac na uwadze, ze ucigzliwosé ta bedzie
miata charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu
realizacji inwestycji 1 ustapi wraz z zakonczeniem prac, stwierdza sie, ze okresowy niekorzystny
wplyw na klimat akustyczny woké! prowadzonych robdt bedzie akceptowalny, jako tymczasowe
zjawisko typowe dla kazdej budowy, nie stanowigce zagrozenia. W celu minimalizowania
ucigzliwosci zwigzanych z emisjg hatasu na etapie realizacji nalezy:

- prace ucigzliwe akustycznie prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00;

- korzysta¢ z maszyn, urzadzen budowlanych i $rodkéw transportu, ktérych stan techniczny
nie budzi zastrzezen;

— zadbaé o dobry stan techniczny maszyn i urzadzen poprzez systematyczng ich konserwacje
(smarowanie, dokrecanie Srub i elementéw drgajacych itp.);

- wylaczac silniki pojazdow w trakcie postoju;

- zaplecze budowy zlokalizowaé mozliwie najdalej od terenéw chronionych akustycznie.

Na omawianym terenie w istniejacym budynku handlowym funkcjonuje agregat chtodniczy
omocy ok. 80 dB, a w otoczeniu budynku handlowego utworzono 42 miejsca parkingowe dla
pojazdow klientow sklepu — ruch pojazdéw. W ramach planowanej inwestycji — budowy nowego
budynku o funkcji handlowo-uslugowej planuje si¢ zainstalowanie pompy ciepta na potrzeby
ogrzewania budynku (w raporcie oos przyjgto do obliczen moc akustyczng 76 dB) oraz
wyznaczenie 34 nowych miejsc parkingowych wokoét nowoprojektowanego budynku — ruch
pojazdéw. Beda to jedyne Zrddta hatasu. Przeprowadzona w raporcie oos analiza wynikéw obliczen
modelowania emisji pozioméw hatasu w srodowisku wykazata, ze planowane przedsiewziecie nie
bgdzie wplywa¢ ponadnormatywnie na najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej.
Najblizej chronionym akustycznie terenem jest dziatka o nr ewid. 64/4, obreb geodezyjny
29 Miasto Sieradz, polozona na wschdd od dziatki 53/8, obreb geodezyjny 29 Miasto Sieradz,
w odlegtosei ok. 65 m, na ktérej wystepuje zabudowa zagrodowa.

W zakresie emisji substancji zanieczyszczajacych do powietrza stwierdzono co nastgpuje:
na etapie realizacji emisja bedzie niezorganizowana, krdtkotrwata, niewykraczajaca poza teren
inwestycji 1 ustapl wraz z zakoficzeniem prac. Prace na etapie realizacji posiada¢ bedg charakter
okresowy. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych na etapie realizacji
zaleca si¢ zastosowanie nastepujacych srodkéw techniczno-organizacyjnych:

- utrzymanie w porzadku i czystodci terenu przedsiewziecia;

- unikanie zbednej koncentracji prac budowlanych z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu
mechanicznego;

- stosowanie do prac budowlanych maszyn i urzadzen w dobrym stanie technicznym,
posiadajacych aktualny przeglad techniczny;

- eliminowanie pracy maszyn i urzadzen na biegu jalowym;

- zmniejszanie w miar¢ mozliwosci odleglodci, na ktérych odbywaé sie bedzie transport oraz
dostosowanie predkosci pojazddéw, co pozwoli ograniczy¢ unos pytu bedgcy nastepstwem
ruchu pojazdéw.

Do 7rdédet zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji nalezg: istniejace instalacje
energetycznego spalania paliw — kotlownia grzewcza gazowa; instalacje projektowane — brak,
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energia cieplna do zasilania nowoprojektowanego budynku ma pochodzi¢ z pompy ciepla o mocy
ca. 30-40 kW; ruch pojazdéw po terenie obiektu (lgcznie dla istniejacego i projektowanego
budynku). W raporcie oos wykazano, ze nie wystgpi zadne istotne oddziatywanie przedsigwzigcia
na stan jakosci powietrza w tym rejonie. Z uwagi na zastosowanie pompy ciepta do ogrzewania
budynku oraz stosunkowo nieduzy ruch pojazdéw (zasadniczo osobowych w jego otoczeniu), nie
zwicksza sie znaczaco oddzialywania na stan powietrza atmosferycznego w poréwnaniu do stanu
obecnego.

Dla planowanego przedsigwziecia przewiduje si¢ kumulacjg oddziatywan w zakresie emisji
hatasu z istniejacym obiektem handlowym oraz droga wojewddzka 482. W ramach oceny
oddzialywania na $rodowisko uwzglgdniono analizg¢ oddziatywan skumulowanych, w ktdrej
wykazano, ze nie bedzie dochodzito do ponadnormatywnych oddziatywan.

W zwiazku z realizacja i eksploatacjg przedsigwzigcia nie przewiduje sie wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé¢ jak najmniejsze
uciagzliwosci dla okolicznych mieszkaficéw i otaczajgcego $rodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego oddzialywania, nie bgda
prowadzone prace rozbiérkowe dotyczace przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia nalezy wykluczy¢
duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Jak zostalo wyzej wspomniane teren przedsiewzigcia polozony jest w calosci w granicach
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrbzniajacy sie¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwoéé zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong
funkcje korytarzy ekologicznych. Dla ww. obszaru obowigzujgca podstawa prawnag jest Uchwata
Nr XXX1/614/12 Sejmiku Wojewddztwa Eodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie
Nadwarciafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. }.6dzkiego z 2013 r. poz. 266
ze zm.). Akt prawny jakim jest ww. uchwata ma status przepisow prawa miejscowego, W zwigzku
zczym rozwigzania wynikajace zrzeczonego obszaru muszg byC uwzgledniane w procesie
stosowania prawa Ww postepowaniu administracyjnym zmierzajacym do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W ww. uchwale w § 2 zawarto ustalenia dotyczace czynne;j
ochrony ekosysteméw, w celu zachowania ich trwalosci oraz zachowania réznorodnosci
biologicznej oraz wprowadzono na tym obszarze zakazy okreSlone w § 3. W przedlozonym
raporcie o0os wykazano, ze zaden z zakazOw nie zostanie naruszony w zwigzku z realizacjg
i funkcjonowaniem przedsiewzigeia (odniesiono si¢ do kazdego zakazu oddzielnie, uwzgledniajac
faktyczny zakres przysztych prac, rodzaj i skale przyszlych oddziatywan oraz rozwigzania
minimalizujace, jakie beda podjgte, zeby ograniczy¢ to oddziatywanie) oraz wykazano,
ze przedsiewziecie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami dotyczacymi czynnej ochrony ekosystemow,
w celu zachowania ich trwatosci oraz zwiekszenia roznorodnosci biologiczne;.

Co istotne, na potrzeby analizy oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i formy ochrony
przyrody wykonano inwentaryzacj¢ przyrodnicza, z ktorej wynika, ze teren objety
przedsiewzigciem nie wykazuje szczegdlnie istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych
z wystepowaniem cennych, rzadkich, badZ objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roglin, zwierzat i grzybéw. Aktualnie teren dzialki inwestycyjnej jest juz w czgsci
zagospodarowany i w czesci stanowi nieuzytek. Analizowany teren nie obejmuje regularnie
i intensywnie wykorzystywanych zerowisk oraz nie przebiegaja tedy istotne szlaki wedrowek
zwierzat. Brak tu miejsc stalego bytowania zwierzat. Brak tu takze zadrzewiefl, w zwigzku z czym
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nie przewidwe si¢ zadnych wycinek. Po zrealizowaniu przedsiewziecia przewiduje sie
zorganizowanie terendw zielonych w postaci urzadzonych trawnikow.

Przedmiotowe przedsiewzigcie w  zakresie zaproponowanym przez Inwestora,
po zastosowaniu odpowiednich dzialan minimalizujgcych ucigzliwosei (wskazanych w raporcie
oof) nie wplynie znaczaco negatywnie na sSrodowisko przyrodnicze obszaru chronionego
krajobrazu. W przypadku jesli skutkiem robdt budowlanych, badZz innych prac zwiazanych
z realizacjag zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw
chronionych zwierzat, roslin oraz grzybéw, wynikajacymi z art. 51 iart. 52 ustawy o ochronie
przyrody, Inwestor lub Wykonawca s3 zobowiazani do uzyskania zgody na wykonanie czynnosci
podlegajacych zakazom zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie oddzialywania przedsigwzigcia na ochrone krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu, na podstawie przeprowadzonej w raporcie oo$ analizy wykazano, Ze przedsiewziecie
nie bgdzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na krajobraz. Nie mniej jednak inwestycja powinna
zosta¢ zrealizowana w taki sposob, aby powstajace obiekty harmonijnie wkomponowywaly sie
w otoczenie, a ich kolorystyka nie burzyla istniejacego ukladu. Dziataniami minimalizujacymi
wplyw planowanego przedsiewziecia na krajobraz bedg m. in.:

- stosowanie neutralnych, cieptych barw planowanego budynku;

- racjonalne zagospodarowanie terendw zielonych,

- stosowanie wygrodzen ze szczelinami umozliwiajgcymi migracje zwierzat;

- dgzenie do spojnej i powtarzalnej/podobnej konstrukcji budynkéw, unikanie duzych
kubatur, ostrych skoséw dachow.

W poblizu terenu przedsigwzigcia zlokalizowane sa ponadto nastepujgce formy ochrony
przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodow15ka) rezerwat przyrody Pétboru w odleglosei ok. 1,9 km;
Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki w odleglosci ok. 4,1 km; liczne pomniki
przyrody, przy czym najblizej potozony pomnik przyrody (Kasztanowiec zwyczajny (Kasztanowiec
bialy) - Aesculus hippocastanum) w odleglosci ok. 0,5 km. Najblizej polozonym obszarem
nalezagcym do sieci Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Zbiornik Jeziorsko
PLB100002 potozony w odlegtosei ok. 7,1 km.

Przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z uwagi na niewielkg skale, krétkotrwaty
1 odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie realizacji oraz brak znaczacych negatywnych
oddziatywan w czasie pdzniejszej eksploatacji, nie wplynie znaczaco negatywnie na cele ochrony,
przedmioty ochrony oraz integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym na obszar Natura 2000.

Analizowany teren nie znajduje si¢ na obszarze korytarzy ekologicznych.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335), planowane przedsigwzigcie znajduje si¢
w regionie wodnym Warty w granicach jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie
GW600082 oraz w granicach jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) Warta od Widawki
do Zegliny o kodzie RW600011183119 (kod i nazwa JCWP w poprzednim cyklu planistycznym:
~Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) —
RW600019183119 (Warta od Widawki do Zegliny)). JCWPd o kodzie GW600082 charakteryzuje
si¢ dobrym stanem chemicznym oraz dobrym stanem ilosciowym. Jest ona monitorowana, a ocena
ryzyka nieosiagnigcia celéw S$rodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. JCWP
o nazwie Warta od Widawki do Zegliny o kodzie RW600011183119 posiada status naturalnej
czgsci wod o zlym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,,zagrozona” nieosiagnieciem
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celow érodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji 1 dziatan,
ktore wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej 1 Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéow
inwestycji i dziatan, ktore wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z2019 r. poz. 1752).

W obszarze przedsiewziecia nie znajdujg si¢ jeziora, strefy ochronne uje¢ wdd oraz obszary
ochronne zbiornikow wod $rodladowych, obszary wodno-blotne i obszary o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary, na ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaly przekroczone, obszary lesne, obszary goérskie, morza iobszary wybrzezy,
obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowe].

Ze wzgledu na rodzaj, skale 1 usytuowanie przedsiewzi¢cia mozna jednoznacznie stwierdzié,
iz nie bedzie ono powodowac¢ transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos¢ zaludnienia na rok 2022 gminy
miejskiej Sieradz wynosi 764,5 os/km’.

Z uwagi na zakres, skalg¢ i charakter prac przewiduje sig, ze zasigg oddzialywania
przedsiewziecia ograniczy sie do terenu, na ktéorym bedzie realizowane oraz terenu z nim
sgsiadujgcego. Przedsiewzigcie bedzie mieé¢ charakter lokalny inie bgdzie oddzialywaé w sposéb
znaczgcy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosei.

W raporcie oo$ przedstawiono takze analize wariantéw przedmiotowego przedsigwzigcia.
Opis wariantdéw uwzglednit szczegblne cechy przedsiewziecia lub jego oddziatywania
na srodowisko, ze wskazaniem wariantu wybranego do realizacji, racjonalnego wariantu
alternatywnego oraz racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla $rodowiska. Wariantowanie
omawianej inwestycji przewidziano pod wzgledem zastosowanego Zrédla ogrzewania budynku
icieptej wody uzytkowej, gdzie wariant inwestorski przewiduje zastosowanie pompy ciepia
powietrze-powietrze, natomiast w wariancie alternatywnym planuje si¢ zastosowanie Kkotla
gazowego (podobnie jak w istniejgcym na tym terenie budynku handlowym). Na podstawie
przeprowadzonego i zaprezentowanego W raporcie 00§ porOwnania przewidywanego
oddziatlywania wariantéw na srodowisko, wykazano, ze wariant rekomendowany do realizacji jest
najkorzystniejszy dla srodowiska. Raport oos zawieral rowniez opis przewidywanych skutkéw dla
srodowiska w przypadku niepodejmowania przedsigwzigcia.

Informacje zawarte w raporcie oo$§ wraz z uzupelnieniami sa na tyle szczegblowe, aby
oceni¢ oddziatywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko. Majgc powyzsze
na uwadze nie wskazano potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi w raporcie 00s
rozwigzaniami techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie stwarzalo zagrozenia
dla $rodowiska.

Po analizie dokumentacji dotyczgcej przedmiotowego przedsigwzigeia, uwzgledniajac
jego poszczegblne fazy: realizacji, eksploatacji i likwidacji, z uwagi na rodzaj, charakterystyke,
skale oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia oddzialywania o znacznej
wielkosci, intensywnosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsigwzigcie przy zachowaniu
odpowiednich $rodkéw i technik przedsiewzigcie nie powinno znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Sieradzu za posrednictwem Prezydenta Miasta Sieradz w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania w terminie do jego wniesienia wobec organu,
ktéry decyzje wydal. O$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania wywotuje
skutek polegajacy na tym, ze decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z dniem jego doreczenia
0rganowi.

Zalgceznik do decyzji:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy 0os

Sporz. w 6 egz.

Otrzymuja:
Egz. Nr 1 — Inwestor — ROOS S.C. .
Egz. Nr 2 — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi;
Egz. Nr 3 — Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu;
Egz. Nr 4 — Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu,

Egz. Nr 5 — Starosta Sieradzki (decyzja ostateczna);
Egz. Nr 6 —a/a.

Pozostale strony postgpowania administracyjnego (powyzej 10) — poprzez obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej BIP
Urzedu Miasta Sieradza, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Marta Smazek, tel. 43 826 61 40
m.smazek@umsierad=.pl
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Zalgeznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 2/2024 7 dnia 18.01.2024 r.,
nak: WIK-S.6220.31.27.2022 dla priedsigwzigcia polegajgcego na budowie budynku handlowo-ustugowego
wraz 7 niezbednq infrastrukturq techniczng i wewngtrznym ukladem komunikacyjnym wraz 3 drogq
wewnetrzng na terenie dziatki o nr ewid. 53/8, obreb geodezyjny 29 Miasto Sieradz.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynku handlowo-ustugowego
wraz z niezbedng infrastrukturs techniczng i wewngtrznym ukladem komunikacyjnym wraz
z droga wewnetrzng na dzialce o nr ewid. 53/8, obrgb geodezyjny 29 Miasto Sieradz, ktéra
lezy na terenie, dla ktérego brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Teren inwestycyjny znajduje sie na obszarze Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, tj. obszarowej formy ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), (zwanej dalej ustawq
o ochronie przyrody).

Nowoprojektowany budynek ma petni¢ funkcje handlowo-ushugowsg, w ktérym zostanie
wydzielonych kilka lokali. Zakiadany charakter prowadzonej dziatalnodci: apteka, sklep
branzowy, ushugi (np. fryzjer, salon kosmetyczny). Na omawianym terenie nie przewiduje sig
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i/lub instalowania jakichkolwiek instalacji.

Zakres przedsigwzigcia obejmuje:

- budowe nowego budynku handlowo-ustugowego o nastepujgcych parametrach:
wymiary ca. 40,0 x 20,0 x 9,0 m; budynek dwukondygnacyjny o konstrukeji tradycyjnej
murowanej, ocieplony, dach ptaski (pokrycie papg lub membrang PVC); w budynku
zostana wydzielone pomieszczenia o funkcji handlowej i/lub ustugowej, biurowej;
ogrzewanie — pompa ciepla;

~ utwardzenie terenu pod chodniki, parkingi i drogi;

— wykonanie przylaczen do istniejacej sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej oraz budowa kanalizacji deszczowej.

Powierzchnia ww. dzialki wynosi 5,4 ha. Bilans terenu inwestycji przedstawiono
w tabeli ponizej.

Rodzaj terenu Powierzchnia
Zabudowa istniejaca ok. 970 m*
Utwardzenia istniejace ok. 2140 m?
(drogi dojazdowe i manewrowe, parkingi, chodniki)

Zabudowa projektowana ok. 740 m*
Utwardzenia projektowane ok. 916 m>

(drogi dojazdowe, parkingi, chodniki)
Tereny zielone istniejgce i planowane ok. 634 m*

Suma 5400 m’

Przewiduje sie, ze praca nowoprojektowanego obiektu bedzie odbywala si¢ przez
5 dni wtygodniu do 12 h dziennie, mozliwa praca w soboty do 8 h. Lacznie ok. 300 dni
w roku. W zwiazku z funkcjonowaniem obiektu bedzie zatrudnionych ok. 10 oséb.

Dojazd do dziatki odbywaé si¢ bedzie, tak jak dotychczas, istnicjgcym wjazdem
z ul. Skiadowej. Najwicksze natgzenie ruchu pojazdéw bedzie w godzinach rannych
i popotudniowych — maksymalnie 130 pojazdéw na godzing (42 miejsca parkingowe
istniejgce + 34 miejsca nowe).
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Zatgeznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 2/2024 7 dnia 18.01.2024 r,
znak: WIK-5.6220.31.27.2022 dla przedsigwzigcia polegajgcego na budowie budynku handlowo-ustugowego
wraz z niegbednq infrastrukturq techniczng | wewnetrznym ukfadem komunikacyjnym wraz 7 drogg
wewnetrzng na terenie dziatki o nr ewid. 53/8, obreb geodezyjny 29 Miasto Sieradz

Teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie stanowi grunty przeksztalcone
przez cziowieka kwalifikowane jako inne tereny zabudowane znajdujace sie wérdd zabudowy
ushugowej, ktérych zagospodarowanie przyczyni sie do kontynuacji charakteru
1 przeznaczenia tych terenéw.

Aktualnie teren stanowi pozostato$¢ po placu budowy na potrzeby funkcjonujacego
w potudniowej czesci dziatki dyskontu spozywezego. Wokoét terenu inwestycji zlokalizowane
sq:

— tereny polozone na péinoc: teren zielony i tereny o funkcji sktadowej i handlowo-
ustugowe;j;

— tereny polozone na wschdd: tereny o funkcji ustugowej (zaklad naprawy pojazdéw);

— tereny polozone na potudnie: droga wojewddzka nr 482 i dalej tereny zabudowy
produkcyjno-handlowej;

— tereny pofozone na zachéd: ul. Sktadowa i stacja paliw sieci BP.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. ~Materiatochtonnos¢  prowadzonej budowy nie powinna odbiegaé
od analogicznych przedsigwzie¢ o podobnym profilu. Przedsiewziecie bedzie zaprojektowane
W oparciu o najnowsze dostgpne i sprawdzone technologie. W raporcie o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko, zwanego dalej rapotem o00$ okreslono szacunkowe
zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materialy i surowce zaréwno dla etapu realizacji
jak i eksploatacji przedsiewziecia.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ zapotrzebowanie na:

- energi¢ elektryczna, ktéra bedzie wykorzystywana na potrzeby funkcjonowania
zakladu, wtym ogrzewania (zasilanie pompy ciepta). Zasilanie odbywaé sie przy
wykorzystaniu istniejacej sieci elektroenergetycznej. Przewidywane zapotrzebowanie
na energie elektryczng wyniesie ok. 80 MWh/rok. Na terenie dziatki znajduje si¢ sieé
elektroenergetyczna, o parametrach wystarczajacych do obstugi planowanego
przedsiewzigcia;

— wodg do cel6w socjalno-bytowych najemcéw. Woda na cele technologiczne nie bedzie
zuzywana — brak proceséw technologicznych. Szacunkowe roczne zapotrzebowanie
na wode wyniesie ok. 225,0 m®. Zrédlem wody bedzie lokalny wodociag;

— surowce, ktdrych rodzaje i ilo$¢ zalezna bedzie od charakteru dziatalnosci najemcow
lokali w nowoprojektowanym budynku.

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana jest z oddzialywaniem
na §rodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszczegolne fazy charakteryzuja si¢ odmiennym rodzajem i natgzeniem oddziatywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdtuzszym w czasie. Oddzialywania
na etapie realizacji bedg krotkotrwate, nie wykraczajace poza teren inwestycji i znikng wraz
z zakoniczeniem prac. Na etapie eksploatacji oddziatywanie bedzie dlugotrwate o charakterze
cigglym. Faza likwidacji przedsigwzigcia bedzie charakteryzowata sie podobnymi
oddzialywaniami jak faza budowy.

W raporcie oos opisano szczegdtowo rodzaje i wielkosci emisji, a takze oceniono
ryzyko wystgpienia innych potencjalnych ucigzliwo$ci w zwigzku z realizacjs
1 funkcjonowaniem przedsigwzigeia. Opisano sposéb prowadzenia prac i w odniesieniu
do potencjalnych oddziatywan wskazano rozwiazania, ktére zapewnig ograniczenie tych
oddzialywafi do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w raporcie oos
powinno zapewni¢ brak wystapienia znaczgcych negatywnych oddziatywan.
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Emisja powstajaca wskutek realizacji i eksploatacji inwestycji bedzie dotyczyc¢
w szczegblnosci:
— oddzialywania na srodowisko gruntowo-wodne
- powstawania odpadow;
- emisji hatasu;
- emisji substancji zanieczyszczajacych do powietrza.

W zakresie oddzialywania na $rodowisko gruntowo-wodne stwierdzono co nastepuje:
na etapie realizacji przedsiewzigcia roboty budowlane prowadzone bedg zgodnie ze sztuka
budowlang izachowaniem nalezytej uwagi, W sposéb pozwalajacy na unikniecie
zanieczyszczenia gruntu iwod podziemnych. Podczas prowadzenia prac budowlanych
miejsca do parkowania maszyn budowlanych (zaplecze budowy) zostang zlokalizowane na
terenie utwardzonym izabezpieczonym przed ewentualnym wplywem substancji
ropopochodnych na $rodowisko gruntowo-wodne, a takze zostanie wyposazone w sorbenty.
Na terenie budowy nie beda prowadzone naprawy sprzetu zwigzane z gospodarkg olejows.
Woda na potrzeby budowlane planowanej inwestycji bedzie pobierana z istniejgcego
na omawianej dziakce przytacza do wodociggu. Powstajace na etapie budowy Scieki socjalno-
bytowe beda gromadzone w przenosnej toalecie. Konserwacjg toalety, a takze dalszym
sposobem zagospodarowania powstajacych sciekow socjalno-bytowych bedzie zajmowata sig
firma wykonujaca budowe omawianej inwestycji. W fazie eksploatacji przedmiotowej
inwestycji przewiduje si¢ pobor wody jedynie na potrzeby socjalno-bytowe najemcow lokali.
Powstajace $cieki socjalno-bytowe beda kierowane do istniejace] sieci kanalizacji sanitarnej.
Scieki technologiczne nie beds powstawaly. Wody opadowe i roztopowe z dachow,
parkingéw i drog beda ujmowane przez Wwewngirzng sie¢ kanalizacji deszczowe]
i odprowadzane do studni chionnych. Istniejace obiekty sa objete kanalizacjg deszczows.
Nowo powstale tereny utwardzone oraz zabudowa zostang objete oddzielng kanalizacja
deszczowa. Zaprojektowano wykonanie dwoch studni chionnych. Do studni chlonnej 1 beda
kierowane wody opadowe z powierzchni dachowych. Do studni chionnej 2 skierowane
zostang wody opadowe z terenéw utwardzonych. Wody opadowe 1 roztopowe
z nowoprojektowanych drég i parkingéw, przed odprowadzeniem do studni chtonnej begda
zbierane w sieci kanalizacji deszczowej i kierowane na urzadzenie podczyszczajgce
(separator). Biorgc pod uwage skale i rodzaj przedsiewzigcia nalezy uznad,
ze funkcjonowanie planowanego przedsiewzigcia (pobdr wody z sieci wodociggowej, brak
Sciekéw technologicznych, $cieki socjalno-bytowe odprowadzane do kanalizacji miejskiej,
wody opadowe zbierane ipo podczyszezeniu odprowadzane do ziemi poprzez studnie
chionne) nie wplynie negatywnie na warunki hydrogeologiczne rejonu inwestycji.

W zwigzku z realizacja ieksploatacja przedmiotowej inwestycji na terenie
przedsiewziecia bedzie dochodzilo do tymczasowego magazynowania powstajacych
odpadow, natomiast ich dalszym zagospodarowaniem bgdzie zajmowaly sie firmy zewnetrzne
posiadajace stosowne zezwolenia. Na terenie inwestycji wszystkie wytwarzane odpady bedg
selektywnie gromadzone w specjalnie do tego celu oznaczonych miejscach magazynowania.
Ziemia i gleba z wykopoéw zostanie zagospodarowania na terenach wokot inwestycji.
W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania, pozostala cze$¢ ziemi zostanie
wykorzystana na innych terenach (przez firme odpowiedzialng za prace ziemne) lub
potraktowana jako odpad izagospodarowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
W zwiazku z dotychczasowa, jak iplanowang eksploatacja przedmiotowej inwestycji
przewiduje si¢ generowanie nastgpujacych rodzajéw odpadow: opakowania z papieru
i tektury — kod 15 01 01; opakowania z tworzyw sztucznych — kod 15 01 02; opakowania
7z drewna — kod 15 01 03; niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — kod 20 03 01.
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Na etapie eksploatacji przedmiotowego obiektu nie przewiduje sie powstawania odpadéw
klasyfikowanych jako niebezpieczne. Spos6b postepowania oraz dalsze zagospodarowanie
ww. odpadéw bedzie zgodne zzasadami gospodarowania odpadami 1 wymaganiami
w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczefistwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne
z obowiazujgcymi przepisami prawa.

W zakresie emisji hatasu stwierdzono co nastgpuje: podczas etapu realizacji wystapia
okresowe i krétkotrwate oddziatywania akustyczne zwigzane z praca sprzetu budowlanego
oraz transportem materiatéw i elementéw konstrukeyjnych. Majac na uwadze, ze ucigzliwosé
ta bedzie miata charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyla bedzie
jedynie czasu realizacji inwestycji i ustapi wraz z zakoriczeniem prac, stwierdza sie, ze
okresowy niekorzystny wplyw naklimat akustyczny wokét prowadzonych robét bedzie
akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy, nie stanowiace
zagrozenia. W celu minimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z emisjg hatasu na etapie
realizacji nalezy:

- prace ucigzliwe akustycznie prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach od 6.00
do 22.00; '

- korzysta¢ z maszyn, urzadzen budowlanych i srodkéw transportu, ktérych stan
techniczny nie budzi zastrzezen;

— zadba¢ o dobry stan techniczny maszyn i urzadzehn poprzez systematyczng ich
konserwacje (smarowanie, dokrecanie $rub i elementéw drgajacych itp.);

- wylgczaé silniki pojazdéw w trakcie postoju;

- zaplecze budowy zlokalizowa¢ mozliwie najdalej od terenéw chronionych
akustycznie.

Na omawianym terenie w istniejacym budynku handlowym funkcjonuje agregat
chiodniczy o mocy ok. 80 dB, a w otoczeniu budynku handlowego utworzono 42 miejsca
parkingowe dla pojazdéw klientéw sklepu — ruch pojazdéw. W ramach planowanej inwestycji
— budowy nowego budynku o funkcji handlowo-ustugowej planuje si¢ zainstalowanie pompy
ciepia na potrzeby ogrzewania budynku (w raporcie 0os przyjeto do obliczed moc akustyczna
76 dB) oraz wyznaczenie 34 nowych miejsc parkingowych wokét nowoprojektowanego
budynku — ruch pojazdéw. Bedg to jedyne Zrédia hatasu. Przeprowadzona w raporcie oos
analiza wynikéw obliczen modelowania emisji pozioméw hatasu w $rodowisku wykazata, ze
planowane przedsigwzigcie nie bedzie wplywaé ponadnormatywnie na najblizsze tereny
podlegajace ochronie akustycznej. Najblizej chronionym akustycznie terenem jest dzialka
o nr ewid. 64/4, obreb geodezyjny 29 Miasto Sieradz, potozona na wschéd od dziatki 53/8,
obreb geodezyjny 29 Miasto Sieradz, w odlegtoéei ok. 65 m, na ktérej wystepuje zabudowa
zagrodowa.

W zakresie emisji substancji zanieczyszczajacych do powietrza stwierdzono
co nastgpuje: na etapie realizacji emisja bedzie niezorganizowana, krotkotrwala,
niewykraczajgca poza teren inwestycji i ustapi wraz z zakoficzeniem prac. Prace na etapie
realizacji posiada¢ bedg charakter okresowy. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen
pylowych i gazowych na etapie realizacji zaleca sie zastosowanie nastepujacych $rodkéw
techniczno-organizacyjnych:

- ufrzymanie w porzadku i czystosci terenu przedsiewziecia;
- unikanie zbednej koncentracji prac budowlanych z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu
mechanicznego;
- stosowanie do prac budowlanych maszyn i urzadzen w dobrym stanie technicznym,
posiadajacych aktualny przeglad techniczny;
- eliminowanie pracy maszyn i urzadzen na biegu jalowym;
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Smo,
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— zmniejszanie w miare mozliwosci odlegtosci, na ktérych odbywac sig bedzie transport
oraz dostosowanie predkosci pojazdow, co pozwoli ograniczy¢ unos pytu bedacy
nastepstwem ruchu pojazdow.

Do zrédet zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji nalezg: istniejace
instalacje energetycznego spalania paliw — kotlownia grzewcza gazowa; instalacje
projektowane — brak, energia cieplna do zasilania nowoprojektowanego budynku
ma pochodzi¢ z pompy ciepta o mocy ca. 30-40 kW; ruch pojazdéw po terenie obiektu
(lacznie dla istniejacego i projektowanego budynku). W raporcie 00S wykazano, ze nie
wystapi zadne istotne oddziatywanie przedsigwzigcia na stan jakosci powietrza w tym rejonie.
Z uwagi na zastosowanie pompy ciepla do ogrzewania budynku oraz stosunkowo nieduzy
ruch pojazdéw (zasadniczo osobowych w jego otoczeniu), nie zwigksza si¢ znaczgco
oddzialywania na stan powietrza atmosferycznego w poréwnaniu do stanu obecnego.
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