Projekt

UCHWALA NR .....cuceueeuneee
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Podrzecze, Podwale, Wodna i Podzamcze w Sieradzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2020 r. poz. 293, 4711 782), wnawigzaniu do uchwaty Nr V/26/2019 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Podrzecze, Podwale, Wodna i Podzamcze w Sieradzu oraz do
uchwaly Nr VI/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Podrzecze, Podwale, Wodna i Podzamcze w Sieradzu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic

Podrzecze, Podwale, Wodna 1 Podzamcze w Sieradzu.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty oraz cze¢s¢ graficzna,
stanowigca rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone

zostaty na rysunku planu.
3. Integralng czes$cig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zaltacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

Id: C843411C-F614-4B5A-B061-407FBO9DOBECC. Projekt Strona 1 z 28



5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie

zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrgbnych przepisow;
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ze wzgledu na stan

faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz warunki ich

zabudowy i zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:

1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) obowiazujaca linia zabudowy,
€) miejsce zmiany linii zabudowy,
f) obszar miasta lokacyjnego wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

g) obszar osadnictwa przedmiejskiego wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
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h) obszar dawnego Podgrodzia — Podzamcza wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
1) obszar Przedmiescia Krakowskiego wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
j) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
k) strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
1) strefa ,,B” ograniczonej ochrony konserwatorskiej,
m) strefa ,,C” zachowanych elementéw zabytkowych,
n) strefa ,,E” ochrony widokowej,
0) granica strefy ochrony archeologicznej,
p) granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego,
q) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
r) strefa ochronna od sieci kanalizacji deszczowej Dn 800 mm,
s) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terendow,
t) linie wymiarowe;
2) oznaczeniami informacyjnymi, niestanowigcymi ustalen planu:
a) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
b) istniejacy wat przeciwpowodziowy rzeki Zegliny potozony poza granicami planu,
¢) stanowisko archeologiczne potozone poza granicami planu.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o minimum dwoch potaciach dachowych;

2) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do drogi publicznej stosownie do definicji

zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ karte, o ktérej mowa w ustawie o ruchu drogowym;

5) miejscu zmiany linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym

nastgpuje zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktérej moze
by¢ sytuowany budynek i ktora nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz,
gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju

architektonicznego;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktérej musi by¢

sytuowany budynek lub jego cz¢$¢ i ktora nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon, schody,
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wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju

architektonicznego;

8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien dokonywanych podczas robét ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowe;j

dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 2 uchwaty;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy prze to rozumie¢ udzial procentowy terenu biologicznie czynnego

w powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa stosownie do definicji zawartej

w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy stosownie do definicji zawartej

w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;
13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktéore mozna

dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore

obowigzuje i musi przewaza¢ na danym terenie;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowej kopii

mapy zasadniczej w skali 1:1000;

17) standardach emisji — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne wielkosci emisji substancji, a takze energii takich
jak ciepto, halas, wibracje lub pola elektromagnetyczne, okreSlone w przepisach odrebnych i aktach

normatywnych;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz

symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;
19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Sieradzu;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, ktdra nie jest zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi i nie powoduje ucigzliwosci poprzez przekroczenie

norm srodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowej danego terenu;

21) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczalnych warto$ci parametréow, charakteryzujacych
stan §rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, ktére stwarza zagrozenie zdrowia ludzi lub degradacji
srodowiska, atakze zjawiska wplywajgce ujemnie na stan otaczajgcego Srodowiska, ktore utrudniajg lub

pogarszaja komfort zycia ludzi, miedzy innymi: halas, drgania, zanieczyszczenie powietrza.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, ktore nie zostaly zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy

rozumie¢ w sposob zgodny z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.
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Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala sig

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji,

hotelarstwa, gastronomii;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: droga publiczna (lokalna);

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe : droga publiczna (dojazdowa);

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: §ciezka rowerowa oraz obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 14. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagajace uksztattowania:

a) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,

Id: C843411C-F614-4B5A-B061-407FBO9DOBECC. Projekt Strona 5 z 28



b) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

2) wymagajace kontynuacji ksztaltowania, uporzadkowania iuzupelnienia — teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN.
§ 15. 1. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych

energie wiatru;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej igarazowej zblachy ibetonowych prefabrykatow

wielkogabarytowych;
4) zakazuje si¢ stosowania okltadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

5) nakazuje si¢ dla budynkéw sytuowanych w obrgbie dziatki budowlanej stosowanie jednolitych rozwigzan

materiatowych i kolorystycznych z wykorzystaniem wysokiej jako$ci materiatow wykonczeniowych;
6) nakazuje si¢ stosowac kolorystyke:

a) elewacje budynkow utrzymywaé z przewaga tynkdéw o jasnych barwach w odcieniach bieli, jasnego bezu,
jasnego brazu, jasnej szaro$ci, z dopuszczeniem zastosowania jako element wykonczenia elewacji drewna,

kamienia, cegly elewacyjnej lub naturalne;j,
b) dachy budynkéw utrzymywac w tonacji ciemnej czerwieni lub brazu,

c) krycie dachow spadzistych z zastosowaniem dachowki ceramicznej lub rozwigzan imitujacych jej wyglad

(w zakresie formy i koloru) w kolorach ciemnej czerwieni, brazu i ceglastego.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore majag wptyw na walory widokowe zostaly

okreslone w Rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§16. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek

budowlanych:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN — 500 m?;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U — 3 000 m?,
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslona w ust. 1 nie dotyczy:
1) dziatek, ktére bedg pelnity funkcje dojsé 1 dojazdow;
2) dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dzialek powstalych w wyniku podziatow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Dopuszcza si¢ w granicach poszczegolnych terendow wydzielenie nowej dzialki o powierzchni mniejsze;j
niz podane w ust. 1 wylacznie w celu powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej pod warunkiem, ze pozostala dziatka

zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz ustalono w planie.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 17. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych

ochrony srodowiska, za wyjatkiem drog, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych;
2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zmieniajacych rzezbe terenu;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wodd powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
iutrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpadow na terenie dzialek z wylaczeniem
czasowego gromadzenia odpadéw w pojemnikach na $mieci wraz zich segregacja i wywozem w ramach

zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie;
4) obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych do istniejacej kanalizacji,

5) obowiazek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach wod opadowych iroztopowych ze szczelnie

utwardzonych placow postojowych, manewrowych oraz parkingow;

6) obowigzek zachowania istniejacej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew zwylaczeniem sytuacji
bezposredniego zagrozenia oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu

drogowego;

7) obowigzek przestrzegania standardow emisji oraz ograniczenia ucigzliwosci wynikajacej z dziatalno$ci ustugowe;j

do granic terenu, do ktérego inwestor nabyt tytut prawny;

8) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nosnikow energii cieplnej z zakazem stosowania paliw

o0 emisji przekraczajacej dopuszczalne normy;

9) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow

odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terendow

mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 18. Wskazuje si¢ obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) obszar miasta lokacyjnego;
2) obszar dawnego Podgrodzia — Podzamcza, tak zwana Praga (Przedmieécie Praskie);

3) obszar osadnictwa przedmiejskiego o chronologii nowozytnej (XVII-XVIII wiek) w rejonie ulic Podrzecze

i Rzecznej;

4) obszar Przedmiescia Krakowskiego.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Starego Miasta,

ktorej zasigg przedstawiono na rysunku planu.
2. W strefie ,,A” ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony sieci uliczne;j.

§ 20. 1. Wyznacza sig¢ strefe ,,B” ograniczonej ochrony konserwatorskiej podndza skarpy staromiejskiej, ktorej

zasigg przedstawiono na rysunku planu.
2. W strefie ,,B” ustala sig:
1) nakaz zachowania i ochrony sieci ulicznej z historycznymi liniami zabudowy;

2) nakaz sytuowania nowych budynkéw z ukladem kalenicy réwnolegtym do ulicy w sgsiedztwie zachowanych

zespotdw przy ulicznych;

3) nakaz stosowania w nowych obiektach dachow o kacie nachylenia minimum 30°, zzastrzezeniem ustalen

§ 28 pkt 12 lit. c oraz § 31 pkt 4;
4) zakaz realizacji nowych obiektow powyzej dwoch kondygnacji;
5) dopuszcza si¢ nowa zabudowe wzdhuz istniejacej sieci ulicznej w ramach uzupetien.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ strefe ,,C” zachowanych elementow zabytkowych, ktorej zasieg przedstawiono na

rysunku planu.
2. W strefie ,,C” ustala si¢:
1) nakaz zachowania i ochrony sieci ulicznej;
2) zakaz realizacji nowych obiektow powyzej dwoch kondygnacji.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ strefe ,,E” ochrony widokowej wschodniej ekspozycji panoramy zespotu historycznego

od strony rzeki Warty, ktorej zasieg przedstawiono na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy ,,E” ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy w sposob nieprzestaniajacy widoku na skarpe
oraz zabudowe¢ polozong poza obszarem planu, ktore wspolnie stanowig historyczng panorame¢ miasta, zgodnie

z zasadami ustalonymi w Rozdziale 7.

§ 23. W wyznaczonych strefach ,,B”, ,,C” i,,E” ustala si¢ nakaz zachowania widoku na charakterystyczne dla
historycznej panoramy miasta zabytki, to jest kosciot i klasztor podominikanski, koscidt farny (bazylika mniejsza),

straznica OSP, poprzez realizacje zabudowy zgodnie z zasadami ustalonymi w Rozdziale 7.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego potozonego poza

granicami planu, ktorej granicg przedstawiono na rysunku planu.

2. W strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na terenie, wigzacej si¢ =z naruszeniem struktury gruntu, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych z formie nadzoru, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow

i opieki nad zabytkami.

§ 25. Wskazuje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, to jest dom zlokalizowany przy ulicy

Podrzecze 5A, dla ktérego ustala si¢ zasady ochrony:
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1) nakaz zachowania budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkows;

2) nakaz stosowania stolarki uwzgledniajacej geometri¢, proporcje i materiat stolarski, stanowiace cechy historyczne

budynku;
3) zakaz termomodernizacji budynku w spos6b powodujacy utrate cech historycznych elewacji;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na odtworzeniu cech historycznych budynku, ktére ulegly zniszczeniu

lub przeksztatceniu;

5) dopuszcza si¢ remont, przebudoweg, rozbudowe inadbudowe budynku zgodnie zzasadami okre§lonymi

w punktach 213 orazw § 271 § 28;

6) w przypadku wylaczenia budynku z gminnej ewidencji zabytkow Iub catkowitego zniszczenia budynku,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 27 1 § 28.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 26. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono drogi oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1KDL i 1KDD oraz cigg pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX:
1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§27.1. W przypadku, gdy istniejgca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki,

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powigkszania.

2. W przypadku, gdy istniejagca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametrow
i wskaznikow dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy nie ma

obowigzku osiggniecia minimalnych parametréow i wskaznikow ustalonych w planie.

3. W przypadku, gdy roboty budowlane przy istniejacej zabudowie nie obejmuja zmiany wysokosci ani

zmiany konstrukcji dachu, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) obowiazek stosowania ustalen zawartych w § 20, § 23 1 § 24;

2) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrgbem linii

zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wytacznie z zakresu infrastruktury technicznej;

3)dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrgbie obowiazujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ remont,

przebudowe, nadbudowa, rozbudowe bez koniecznosci jej realizacji w obowiazujacej linii zabudowy;

4) na dziatkach od strony drég znaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 1IKDD obowigzuje lokalizacja

wylacznie budynkéw mieszkalnych;

5)dla zabudowy gospodarczej igarazowej obowigzek traktowania obowiazujacej linii zabudowy jako

nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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6) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych w odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m od

wyznaczonych linii zabudowy;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej

dziatki budowlanej;
8) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,05, maksymalna 0,6;
9) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5%, maksymalna 30%;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
11) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 8,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — maksymalnie 6,0 m;
12) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:
- wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- kat nachylenia potaci dachowych 30°- 40°,
- kierunek gldéwnej kalenicy prostopadty do bocznej granicy dziatki budowlanej,
b) budynkow gospodarczych i garazowych:
- wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- kat nachylenia potaci dachowych 30°- 40°,
- kierunek gtownej kalenicy prostopadly lub rownolegly do bocznej granicy dziatki budowlanej,

c) dla budynkéw lokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 20° i o kierunku gléwne;j

kalenicy prostopadtym lub réwnoleglym do granicy dziatki budowlanej,

d) katy nachylenia nie dotycza zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.: balkon, schody,

wykusz, taras;

13) obstuga komunikacyjna poprzez dostep do drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL i 1KDD oraz drogi

publicznej — ulicy Wodnej potozonej poza obszarem planu.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem1U ustala sig:
1) obowigzek stosowania ustalen zawartych w § 21 — 241 § 33;

2) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrebem linii zabudowy

dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylgcznie z zakresu infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkoéw gospodarczych i garazy;

4) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
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5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5%, maksymalna 20%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
7) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 11,0 m;
8) geometria dachow:

a) wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 30°-40°,

b) katy nachylenia nie dotycza zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.: balkon, schody,

wykusz, taras, przejécia, przeswity,
¢) kierunek gtownej kalenicy rownolegly do frontu dziaftki,

d) dopuszcza si¢ dach tamany, w ktorym gtowne kalenice bedg tworzyly liter¢ L o ramionach réwnoleglych do

ulicy Podrzecze i Podzamcze;

9) obstuga komunikacyjna poprzez dostep do drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz drogi publicznej

ulicy Podzamcze, potozonej poza obszarem planu.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) obowiazek stosowania ustalen zawartych w § 33;
2) obowigzek indywidualnego uksztaltowania zieleni i obiektow malej architektury;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw na powierzchni maksymalnie 30% terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych, w tym gastronomicznych i handlowych o charakterze sezonowym

lub okazjonalnym, zwigzanych z przeprowadzaniem imprez i spotkan okolicznosciowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 50%;
6) obstuga komunikacyjna poprzez dostep do drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sig¢:
1) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5%, maksymalna 30%;
3) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 4,0 m;
4) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych do 40°;
5) obstuga komunikacyjna poprzez dostep do drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL.
Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§ 32. Na rysunku planu wskazano obszar, ktory zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego sporzadzonymi
na podstawie przepisow odrgbnych, narazony jest na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu

przeciwpowodziowego.
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§33. 1. W bezposrednim sasiedztwie walu przeciwpowodziowego potozonego poza granicami planu

wyznacza si¢ strefe ochrony watu przeciwpowodziowego, ktorej granica wskazana jest na rysunku planu.

2. Strefa, o ktorej mowa w ust. 1, stanowi 50,0 metrowy pas od stopy watu przeciwpowodziowego, gdzie
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania iuzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi

prawa wodnego.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen budowlanych oraz
wykonywanie robot budowlanych, po wcze$niejszym uzyskaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa

wodnego, odpowiednich decyzji zwalniajacych z zakazéw tam obowigzujacych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 34. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatéw

nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

§ 35. Scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu

gospodarki nieruchomos$ciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 18,0 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywac

obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancjg maksymalnie 30°,

d) parametry okreslone w lit. a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktore beda petnity funkcje dojsé

i dojazdow oraz dzialek przeznaczonych pod urzadzania infrastruktury technicznej;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie si¢ odbywacé

obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 10°,

d) parametry okreslone w lit. a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktére beda peity funkcje dojs¢
i dojazdow oraz dzialek przeznaczonych pod urzadzania infrastruktury techniczne;.
Rozdzial 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 36. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigce;.

§ 37. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ ochronng od napowietrznej linii energetycznej 15 kV
o0 szerokosci 7,5 m zobu stron od osi linii i catkowitej szerokosci 15,0 m, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji

budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.
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2. Strefa ochronna, o ktérej mowa powyzej, przestaje obowigzywa¢ w przypadku likwidacji lub skablowania

napowietrznej linii energetycznej 15 kV.

§ 38. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ ochronng od sieci kanalizacji deszczowej Dn 800 mm
o szeroko$ci 4,0 m z obu stron od przewodow kanalizacyjnych i calkowitej szerokosci 8,0 m, w ktorej obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkow.
Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 39. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy i budowy

systemu komunikacji:

1) system drég publicznych, obslugujacych obszar planu, stanowigcych fragment ogolnomiejskiego uktadu
komunikacyjnego miasta Sieradza, w sktad ktéorego wchodza: droga lokalna oznaczona na rysunku planu

symbolem 1KDL oraz droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez ulice: Podrzecze, Podwale, Wodna i Podzamcze, ktére sa drogami

gminnymi,
3) istniejace drogi zapewniaja petna dostepnos¢ komunikacyjng kotowa i piesza do terenéw objetych planem;
4) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegoélnych terendw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu
drogami publicznymi.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1IKDD i 1KX ustala si¢:
1) IKDL (ulica Podrzecze) — droga gminna sklasyfikowana jako droga lokalna o zr6znicowanej szerokosci w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, od 9,0 m do 50,0 m, jednojezdniowa, szeroko$¢ jezdni — minimum

5,0 m. Ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie waldw przeciwpowodziowych stosowac przepisy zawarte w § 33;

2) IKDD (ulica Podwale) — cze$¢ drogi gminnej sklasyfikowanej jako droga dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, od 7,0m do 9,5m (szeroko$¢ catkowita drogi 16 m),

jednojezdniowa, szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m;
3) 1KX — cigg pieszy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

(podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej i dojazdowej, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych

w przepisach odrebnych;

2) w ramach przestrzeni przylegajacych do terenéw obslugi komunikacyjnej i zawartych pomiedzy wyznaczonymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy

dziatek oraz wymogow przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢, modernizacje i przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwo$cig zmiany

jej trasy.
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2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa wust. I, wtym roéwniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejgcej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach objetych
niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia kazdego ztych
terenow wedtug zasad 1 warunkéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie,

a takze w przepisach odrebnych.

§ 41. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury

technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) w oparciu o istniejgcg miejska sie¢ wodociggowa,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy modernizacji istniejgcych sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dotyczy to w szczego6lnosci zapewnienia odpowiednich ilosci

1 wydajnosci hydrantow dla celow przeciwpozarowych;
3) odprowadzanie $ciekdow bytowych i przemystowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej dopuszcza si¢ wykorzystanie wod na miejscu oraz odprowadzenie ich
do gruntu na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode

i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejagca sie¢ elektroenergetyczna,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii kablowych

uktadanych w gruncie,

¢) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych nakazuje
si¢ ich realizacj¢ w gruncie, przy czym nakaz nie obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu na istniejace

uwarunkowania nie ma technicznych mozliwosci skablowania tych sieci,

d) w granicach wszystkich terendw dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacj¢ wngtrzowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV oraz stacji wolno stojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m

z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku planu;
6) zaopatrzenie w energie¢ cieplng:
a) z miejskiej sieci cieplnej,
b) z sieci gazowej,

¢) z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta;
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7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odnawialnych

zrodet energii, z zastrzezeniem § 15 ust 1 pkt 1;
8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne:
a) w oparciu o istniejgcg sie¢ i urzadzenia telekomunikacyjne,

b) dla nowo realizowanych sieci telekomunikacyjnych obowigzuje zastosowanie wylgcznie linii kablowych

uktadanych w gruncie,

¢) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych nakazuje
si¢ ich realizacj¢ w gruncie, przy czym nakaz nie obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu na istniejace

uwarunkowania nie ma technicznych mozliwos$ci skablowania tych sieci;

9) gromadzenie odpadéw komunalnych na dzialtkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpaddéw i oproznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisow

odrebnych.
§ 42. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN — minimum 1 miejsce do parkowania na jedno

mieszkanie;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete

50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego;
3) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U — minimum 2 miejsca parkingowe,

b) w granicach terenéw droég publicznych - minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu drog publicznych.
2. Miejsca parkingowe muszg mie¢ utwardzong nawierzchnig.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest

inwestycja.

4. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie parkingdw terenowych oraz podziemnych
wbudowanych w budynki.
Rozdzial 12

Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 43. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w obszarze
objetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy stat
si¢ obowigzujacy, przy czym wysoko$¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe ustalenia tej jednorazowej oplaty
pobieranej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci okresla si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

IMN — 30 %.
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2. Na pozostatych terenach potozonych w obszarze objetym planem nie ustala si¢ optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 45. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego i wechodzi w zycie

po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen

Urzegdu Miasta Sieradza i zamieszczeniu jej tresci na stronie internetowej Urzgdu Miasta Sieradza.

Przewodniczaca Rady Migjskiej
w Sieradzu

Urszula Rozmarynowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia....................2020 1.
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// Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéow
/ . . %
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza

arkusz 3

Id: C843411C-F614-4B5A-B061-407FB9DOBECC. Projekt Strona 20 z 28



4

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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% ISTNIEJACY WAL PRZECIWPOWODZIOWY RZEKI ZEGLINY

OBSZAR NARAZONY NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA
LUB USZKODZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

| STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

URZAD MIASTA SIERADZA
REFERAT ARCHITEKTURY | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Zespot autorski planu:

mgr inz arch Renata Strzatkowska
mgr Wiestawa Lewandowska

mgr Piotr Ignaczewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Podrzecze,
Podwale, Wodna i Podzamcze w Sieradzu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 23 stycznia 2020 r. do 20 lutego 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo

sktada¢ w terminie 21 dni od zakonczenia okresu wytozenia, to jest do dnia 12 marca 2020 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do sktadania uwag
zadna z 0so6b fizycznych iprawnych oraz zadna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowos$ci prawnej

nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie podejmuje si¢ rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Podrzecze, Podwale,
Wodna i Podzamcze w Sieradzu nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy Miasto Sieradz (nie zaktada koniecznosci realizacji nowych drog ani sieci

infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych

na te cele oraz zasad ich finansowania.

Dlatego nie formutuje si¢ rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy Miasto Sieradz oraz zasadach ich finansowania.
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Uzasadnienie
Rada Miejska w Sieradzu w dniu 31 stycznia 2019 r. podjeta Uchwate Nr V/26/19 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic
Podrzecze, Podwale, Wodna i Podzamcze w Sieradzu. Podstawe prawng do podjecia uchwaly stanowity przepisy

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Po podjeciu powyzszej uchwaty, Prezydent Miasta Sieradza podjat czynnosci proceduralne okreslone

w art. 17 ww. ustawy 1 przystapit do sporzadzenia planu miejscowego.
W zwigzku z powyzszym:

- ogloszono w prasie miejscowej (,,Nad Wartg” z dnia 13 marca 2019 r.) i na stronie internetowej Urzedu Miasta
oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw. Ponadto zawiadomiono pisemnie instytucje i organy

wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
- rozpatrzono wnioski zgtoszone do planu miejscowego;
- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z wymaganymi dokumentami;
- projekt planu poddano procedurze opiniowania i uzgadniania z wtasciwymi organami;

- w terminie od dnia 23 stycznia 2020r. do 20 lutego 2020r. wylozono do publicznego wgladu projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko oraz zorganizowano w dniu 11 lutego 2020r. dyskusje¢ publicznag,
o czym poinformowano w ogloszeniu prasowym w ,Nad Wartg” z dnia 15 stycznia 2020r., obwieszczeniu
wywieszonym na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta. W wyznaczonym
terminie sktadania uwag do projektu planu, tj. do dnia 12 marca 2020r., nie wptynely zadne uwagi do projektu

planu.

Ponadto Prezydent Miasta Sieradza, dzialajgc zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2020r. poz. 283), opracowujac projekt planu miejscowego,
przeprowadzil strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko i sporzadzit prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko, zapewniajgc udzial spoleczenstwa w tym postepowaniu (ogloszenia w prasie miejscowej — ,,Nad

Wartg” z dnia 13 marca 2019r. oraz z dnia 15 stycznia 2020 r.). Uwag i wnioskow do prognozy nie wniesiono.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Podrzecze, Podwale,
Wodna iPodzamcze w Sieradzu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza (zmiana Studium zatwierdzona Uchwalg Nr VI/41/2019 Rady

Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r.).

W planie wyznaczono teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa uwzgledniajac jego dotychczasowe
wykorzystanie. Natomiast dla terenu, ktorego wlascicielem jest Gmina Miasto Sieradz wskazano nowe
przeznaczenie — ustugi o dzialalno$ci z zakresu kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu irekreacji, hotelarstwa,

gastronomii. Takie zagospodarowanie terenow w planie jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwig przeprowadzenie dzialan, majgcych na celu ksztattowanie zabudowy
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racjonalnie wykorzystujacej przestrzen o uporzgdkowanym uktadzie urbanistycznym, uporzadkowanie istniejace;j

zabudowy i relacji z terenami otaczajgcymi.

Plan zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, to jest: ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293), Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego =zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283) oraz przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy. Wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

W $wietle powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Podrzecze, Podwale, Wodna i Podzamcze w Sieradzu uznaje

si¢ za zasadne.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu, po zbadaniu przez Wojewode Lodzkiego zgodnosci
z przepisami prawnymi i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego, bedzie mogta stac si¢

obowigzujagcym w Sieradzu prawem migjscowym.
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