PREZYDENT MIASTA

SIERADZA

Nasz znak: WIK-5.6220.10.23.2022 Sieradz, dnia 10.05.2023 r.

Decyzja Nr 4/2023
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 82 ust. 1 i art. 85 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), zwanej ustawg oos, w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
" znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz. 1839 ze zm.) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2000), zwanej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku Inwestora —

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkow
mieszkalnych wraz z infrastruktura towarzyszacg na dzialkach o nr ewid. 49/3 i 49/4, obreb
geodezyjny nr 28 Miasto Sieradz

L. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Budowa 4 budynkéw mieszkalnych z elementami infrastruktury technicznej (droga
dojazdowa oraz przytgcza: wodociggowe, elektryczne i kanalizacja ze szczelnymi zbiornikami
bezodptywowymi lub przydomowymi oczyszczalniami) planowana do realizacji w Sieradzu, na
dziatkach o nr ewid. 49/3 1 49/4, obreb geodezyjny nr 28 Miasto Sieradz.

II. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem Kkoniecznosci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sgsiednich:

1. Przedsiewzigcie zrealizowac bez wycinki drzew i1 krzewow; ,

2. Zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia zadrzewienia zlokalizowane w obszarze
oddzialywania przedsiewziecia. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci
drzewa, tj. czgsci nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz cze$ci podziemne] — Korzeni.
Grupy drzew i krzewdw bezposrednio sasiadujace z placem budowy, drogami przejazdu
sprzetu budowlanego itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wysokosci 1,5-2 m
w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzeddéw drzew 1 krzewow lub
wokoét grup drzew 1 krzewdw. Jezeli rozwiazanie z wygrodzeniem grup drzew i krzewow
jest niemozliwe, nalezy na caly okres budowy zastosowaé oszalowanie pni deskami
zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materialu amortyzujacego (mata
sfomiana, juta itp.). Prace w obregbie strefy korzeniowej nalezy w miare mozliwosci
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wykonywaé recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu mechanicznego. Nalezy
minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokét drzew w obrebie strefy
wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrebie systemu korzeniowego pozostawionych
drzew nie nalezy sktadowaé materiatdéw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni
i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekte itp.;

. Na etapie realizacji prowadzi¢ okresowe kontrole wykopow w celu sprawdzenia czy nie

doszlo do przypadkowego uwigzienia w nich zwierzat (plazy, gady, male ssaki).
W przypadku odnalezienia zwierzat nalezy je uwolni¢ i przenie$¢ poza teren budowy
w miejsce bezpieczne, wlasciwe siedliskowo dla danego gatunku. Prace zwigzane
z zabezpieczeniem przed przedostaniem si¢ matych zwierzat do wykopéw oraz ich
przenoszeniem nalezy prowadzi¢ pod nadzorem herpetologa.

Glosne prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej i organizowaé w taki sposéb, aby
zminimalizowaé liczbe 0sob narazonych na hatas o poziomie ponadnormatywnym. Nalezy
zaplanowa¢ wszelkie operacje z uzyciem ciezkiego sprzetu tak, aby urzadzenia emitujgce
hatas o duzym natgzeniu nie pracowaty jednoczes’riie oraz przestrzega¢ zasady wylgczania
silnikéw maszyn i pojazdéw w czasie przerw w pracy;

. Eliminowa¢ z pracy niesprawne urzadzenia techniczne mogace powodowaé podwyzszony

poziom hatasu w ich otoczeniu;

Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty do likwidacji ewentualnych wyciekow;

W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego 1 transportowego oraz przypadkow wystgpienia
zanieczyszczenia gruntow i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé zagrozenie dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjaé
dzialania zmierzajgce do usunigcia skutkdéw i przyczyn awarii;

Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania maszyn
budowlanych (zaplecze budowy) na terenie utwardzonym 1 zabezpieczonym przed
ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

Scieki bytowe na etapie realizacji gromadzié¢ do szczelnym, zamknigtym zbiorniku (toaleta
przenosna) i wywozi¢ na oczyszczalni¢ sciekow;

Prace budowlane zwigzane z wykonywaniem wykopéw ziemnych prowadzi¢ ze szczegodlng
ostrozno$cig, ograniczy¢ do niezbednego minimum i prowadzi¢ w okresach suchych (przy
niskim stanie wod) oraz tak, by nie dopusci¢ do tworzenia zastoisk wody w wykonanych
wykopach;

Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegaé
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sgsiednie;

Stosowa¢ Srodki techniczne 1 organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu
zterenu przedsigwzigcia powstajagcego podczas prowadzenia prac budowlanych,
jak i podczas transportu materialtdéw budowlanych (np. ostania¢ skladowiska kruszyw
zawierajace drobne frakcje pylowe przed dzialaniem wiatru, do transportu materiatldw
pylistych stosowac pojazdy cigzarowe wyposazone w systemy zabezpieczajace przed
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rozwiewaniem transportowanych materiatow, drogi wyjazdowe 2z placu budowy
utrzymywacé w czystosci, aby wyeliminowa¢ mozliwo$¢ wtérnego pylenia, itp.);

14. Odpady wytworzone w trakcie budowy, eksploatacji 1 likwidacji gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposdéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do
srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem oséb postronnych i zwierzat, na
utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywac firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;

15. Na etapie eksploatacji wode pobieraé z sieci wodociggowej;

16. Na etapie eksploatacji wody opadowe i1 roztopowe z terenu planowanej inwestycji
odprowadzaé¢ do gruntu na tereny zielone (biologicznie czynne), bez naruszenia stosunkow
wodnych na terenach sasiednich.

I1I. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos,
w szczegélnoSci w projekcie zagospodarowania dzialki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1,
10, 14, 18, 23, 26 i 27 ustawy oos:

1. Zaprojektowa¢ budynki mieszkalne wraz z zagospodarowaniem terenu (w zakresie
dojazdow, miejsc parkingowych, zieleni 1 wyposazenia w infrastrukture techniczng), w taki
sposob, by forma architektoniczna byla dostosowywana do krajobrazu i1 otaczajacej
zabudowy;

2. Zaprojektowac elementy infrastruktury technicznej w tym: bezodplywowe, podziemne
zbiorniki na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10 m’ kazdy lub przydomowe
oczyszczalnie $ciekdw lub przylacze do miejskiej kanalizacji sanitarnej w przypadku jej
wybudowania.

IV.  Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych.

Nie ustala sie¢ wymagan dotyczacych skutkow awarii przemystowych, poniewaz planowane
przedsiewziecie nie jest zaliczane do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii.
V. Wymogi w zakresie potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
na Srodowisko.
Nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.
VL stmogi w zakresie przedstawienia analizy porealizacyjne;j.
Nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia analizy porealizacyjne;j.
VII.  Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
Nie zachodzi mozliwos¢ transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
VIII. Stwierdzenie koniecznos$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Planowane przedsiewziecie nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
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Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 27 czerwca 2022 r. (data wpltywu do tut. Urzedu: 28 czerwca 2022 r.)

Inwestor —

wystgpit do Prezydenta Miasta Sieradza o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajgcego na budowie budynkéw mieszkalnych na
dziatkach o nr ewid. 49/3 1 49/4, obreb geodezyjny 28 Miasto Sieradz.

Przedmiotowe przedsigwzigcie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko
(Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) kwalifikuje si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okre§lonych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy —
zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturg: nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o kidrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tef
ustawy.

Prezydent Miasta Sieradza pismem z dnia 4 lipca 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.10.1.2022
zawiadomit strony postgpowania administracyjnego, iz w dniu 28 czerwca 2022 r. wszczgte zostalo
postepowanie  administracyjne w  przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia polegajgcego na budowie budynkéw
mieszkalnych wraz z infrastruktura towarzyszgca na dziatkach o nr ewid. 49/3 1 49/4, obreb
geodezyjny 28 Miasto Sieradz. Poniewaz w przedmiotowe] sprawie administracyjnej liczba stron
postepowania przekraczata 10 — zgodnie z art. 49 kp.a., w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy oos —
ww. zawiadomienie zostato podane stronom do wiadomosci poprzez obwieszczenie. Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Sieradza z dnia 4 lipca 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.10.2.2022 w dniu 5 lipca
2022 r. zostato podane do publicznej wiadomo$ci przez zamieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Sieradza, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza oraz
w miejscu planowanej inwestycji.

Pismem z dnia 4 lipca 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.10.3.2022 zwrocono si¢ do Referatu
- Architektury i Planowania Przestrzennego, Wydzialu Urbanistyki tut. Urzgdu z prosba o wydanie
wypisu 1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowe;j
inwestycji. Jak wynika z pisma z dnia 5 lipca 2022 r., o znaku: WU-A.670.43.2022 dziatki
onrewid. 49/3 1 49/4 (obreb geodezyjny 28 Miasto Sieradz), na ktdérych ma byé realizowane
przedmiotowe przedsiewzigcie lezg na terenie, dla ktdrego brak jest obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 11 lipca 2022 r. do Urzedu Miasta Sieradza wplynglo pismo

, przekazujace ujednolicony tekst karty informacyjnej
~ przedsigwzigcia.

Nastepnie Prezydent Miasta Sieradza na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00s,
pismem z dnia 13 lipca 2022 r, o znaku: WIK-S.6220.10.4.2022 wystapil odpowiednio
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sieradzu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu o opinig, co do
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potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko. O ww. wystapieniu strony postgpowania administracyjnego zostaty
powiadomione na podstawie art. 49 kp.a, w mysl art. 74 ust. 3 ustawy oo§ — poprzez
obwieszczenie (pismo z dnia 13 lipca 2022 r., znak: WIK-S.6220.10.5.2022). Przedmiotowe
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem z dnia 20 lipca 2022 r.,
o znaku: PPIS.ZNS.90281.160.59.2022 (data wplywu do tut. Urzedu: 21 lipca 2022 r.), a nast¢pnie
Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu pismem z dnia 27 lipca 2022 r., o znaku:
P0.Z78.5.435.342.2022.KOg (data wptywu do tut. Urzedu 29 lipca 2022 r.) wyrazili opinie, iz dla
przedmiotowego przedsiewzigcia nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Fodzi natomiast po przeanalizowaniu
karty informacyjnej przedsiewziecia postanowieniem z dnia 2 sierpnia 2022 r., znak:
WO0O08.4220.566.2022.ARu  wyrazit opinie, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, okreslajac jednoczesnie zakres
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Podkre$li¢ nalezy, iz zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 2 Uchwaly Nr XXXI1/614/12 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2013 r., poz. 266) — Na Obszarze wprowadza
sie m.in. zakaz: realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 2 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko”, jednak zgodnie z art. 24 ust. 3,w zwigzku z art. 24 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.)
zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zmaczqco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko
na obszarze chronionego krajobrazu, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu.

Po przeprowadzeniu analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialéw, uwzgledniajgc
lacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oos, a takze majac na uwadze opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sieradzu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, jak réwniez
polozenie przedmiotowej dziatki, na ktérej ma byé realizowane przedsigwzigcia w granicach
Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Prezydent Miasta Sieradza uznal, iz
konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na
§rodowisko 1 postanowieniem z dnia 5 sierpnia 2023 r., znak: WIK-8.6220.10.8.2022 natozyt
na Inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na S$rodowisko, okredlajgc jednoczesnie zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
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srodowisko, zwanego dalej rapofem oos. 7 uwagi na fakt, iz przygotowanie raporiu o00s
przedtuzyloby w czasie przebieg postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie,
Prezydent Miasta Sieradza stosowanie do art. 63 ust. 5 ustawy oos postanowieniem z dnia 5 sierpnia
2022 r., o znaku: WIK-0.6220.10.9.2022 z urzedu zawiesil postgpowania administracyjne
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego
na budowie budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr ewid.
49/3 i 49/4, obreb geodezyjny 28 Miasto Sieradz do czasu przediozenia przez wnioskodawce
raportu 0os.

O zawieszeniu przedmiotowego postepowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, w zwigzku 2z nalozeniem obowiazku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz przedlozenia przez Inwestora raportu
oos strony postepowania administracyjnego zostaly powiadomione na podstawie art. 49 kp.a.,
w mysl art. 74 ust. 3 ustawy oos — poprzez obwieszczenie (pismo z dnia 5 sierpnia 2022 r., znak:
WIK-S.6220.10.10.2022). Przedmiotowe obwieszczenie w dniu 9 sierpnia 2022 r. zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzgedu Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowane] inwestycji.

Raport oos dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na dzialkach o nr ewid. 49/3 i 49/4, obreb geodezyjny 28 Miasto
Sieradz wptynat do tut. Urzedu dnia 20 pazdziernika 2022 r., przy pi$mie z dnia 17 pazdziernika
2022 r. Majagc na uwadze powyisze Prezydent Miasta Sieradza postanowieniem z dnia
26 pazdziernika 2022 r.,, o znaku: WIK-0.6220.10.11.2022 z wurzedu podjat zawieszone
postepowanie w sprawie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwziecia.

Prezydent Miasta Sieradz, na podstawie art. 77 ust. 1 ustawy oos pismem z dnia
26 pazdziernika 2022 r., znak: WIK-S.6220.10.13.2022 wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Podzi z prosba o uzgodnienie warunkéw realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia. Z uwagi na fakt, iz zarowno Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Sieradzu, jak réwniez Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu wezesnie] wyrazili
opini¢, iz nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko na etapie
prowadzonej oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko konieczne bylo jedynie
wystgpienie o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsigwzigcia do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Eodzi. O ww. wystapieniu strony postepowania administracyjnego zostaty
powiadomione na podstawie art. 49 kp.a, w mysl art. 74 ust. 3 ustawy oo$§ — poprzez
obwieszczenie (pismo z dnia 26 pazdziernika 2022 r., znak: WIK-S.6220.10.12.2022).
Przedmiotowe obwieszczenie zostalo w dniu 28 pazdziernika 2022 r. wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Sieradza oraz
w miejscu planowanej inwestycji.

O przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia
na srodowisko poinformowano spoleczenstwo pismem z 28 pazdziernika 2012 r., o znaku: WIK-
S.6220.10.14.2022. Jednoczesnie w ww. ogloszeniu Prezydent Miasta Sieradza zawiadomit strony
postgpowania oraz wszystkich zainteresowanych o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg
sprawy, sktadania uwag i wnioskdw w terminie 30 dni od daty ogloszenia (28 pazdziernika 2022 r.),

URZAD MIASTA SIERADZA

pl. Wojewédzki 1, 98-200 Sieradz

tel. 43 826-61-65, fax: 0-43 822-30-05
adres e-mail: um@umsieradz.pl
ww.sieradz.eu

6/15



tj. w terminie od dnia 29 pazdziernika 2022 r. do dnia 27 listopada 2022 r. Ww. ogloszenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Sieradza, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji. W wyznaczonym
okresie przeznaczonym na zapoznanie si¢ z wnioskiem Inwestora oraz raportem oos nie zgltoszono
zadnych uwag i wnioskow.

Po przeanalizowaniu raportu 0os Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi
pismem z dnia 14 listopada 2022 r., znak: WOOS$.4221.154.2022.ARu zwrécil si¢ do Prezydenta
Miasta Sieradza z prosba o przedlozenie jego uzupehnienia. Prezydent Miasta Sieradza, majac na
uwadze ww. pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, pismem z dnia
16 listopada 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.10.16.2022 wezwatl Inwestora do uzupelnienia raportu
oos we wskazanym zakresie. Odpowiedz na przedmiotowe wezwanie wptyneta do tut. Urzedu
wdniu 13 grudnia 2022 r. (pismo z dnia 9 grudnia 2022 r.), kt6ra nastepnie Prezydent Miasta
Sieradza przy piSmie z dnia 15 grudnia 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.10.17.2022 przekazat
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Lodzi. Po przeanalizowaniu przekazanego
uzupetnienia raportu oos Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia
28 grudnia 2022 r., znak: WOOS.4221.154.2022.ARu.2 ponownie zwrdcil si¢ z prosby
o wyjasnienia do przedlozonej dokumentacji. Prezydent Miasta Sieradza, pismem z dnia 29 grudnia
2022 r., o znaku: WIK-S.6220.10.18.2022 wezwal Inwestora do ponownego uzupelnienia raporiu
0oS, w zakresie wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w FEodzi.
Uzupelnienie do raportu oos wplyneto do tut. Urzedu w dniu 12 stycznia 2023 r. (pismo z dnia
11 stycznia 2023 r.), nastgpnie pismem z dnia 16 stycznia 2023 r., o znaku: WIK-
S.6220.10.19.2022  zostalo przekazane organowi uzgadniajgcemu warunki realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w f.odzi pismem z dnia 19 stycznia 2023 r.,
znak: WOOS.4221.154.2022.ARu.3 poinformowal, iz z uwagi na znaczny stopien skomplikowania
sprawy oraz konieczno$¢ przeanalizowania calego zgromadzonego materialu dowodowego
dotrzymanie ustawowego terminu wydania uzgodnienia w przedmiotowej sprawie nie jest mozliwe,
a wydanie uzgodnienia w przedmiotowej sprawie nastapi nie pdzniej niz do dnia 17 marca 2023 r.,
o czym Prezydent Miasta Sieradza pismem z dnia 20 stycznia 2023 r., o znaku: WIK-
5.6220.10.20.2022 powiadomit Inwestora.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi po przeanalizowaniu raportu o0os
wraz z jego uzupelnieniami postanowieniem z dnia 22 lutego 2022 1., o znaku:
WO0O0S.4221.154.2022.ARu.4 uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewziecia okreslajac
jednoczesnie warunki jego realizacji.

Nastepnie Prezydent Miasta Sieradza pismem z dnia 20 marca 2023 r., o znaku: WIK-
S.6220.10.21.2022 zawiadomit Inwestora o zgromadzeniu materialu dowodowego umozliwiajgcego
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwosci zapoznania sie ze
zgromadzong dokumentacjg i wypowiedzenia si¢, co do zgromadzonych dowodow i materialéw
oraz zgloszenia ewentualnych Zadan w przedmiotowej sprawie. O ww. zawiadomieniu strony
przedmiotowego postepowania administracyjnego zostalty powiadomione na podstawie art. 49 k.p.a,
w myS$l art. 74 ust. 3 ustawy oos — poprzez obwieszenie (pismo z dnia 20 marca 2023 r., 0 znaku:
WIK-8.6220.10.22.2022). Przedmiotowe obwieszczenie w dniu 21 marca 2023 r. zostalo
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wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Sieradza, na stronie internetowej BIP Urzedu
Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

W terminie wyznaczonym przez Prezydenta Miasta Sieradza na zgloszenie ewentualnych
zadan do Urzedu Miasta Sieradza nie wplynetly zadne uwagi 1 wnioski.

Analizujgc dane zawarte w raporcie oos oraz jego uzupeinieniach, a takze majac na uwadze
uzyskane uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz wezesniejsze
opinie organdéw opiniujgcych, okreslone zostalo oddziatywanie 1 potencjalne zagrozenia zwigzane
z realizacjg planowanego przedsiewziecia. Zdefiniowane zostaly réwniez warunki realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia zapewniajace ochrone srodowiska.

Przedmiotowe przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie 4 budynkoéw mieszkalnych
z elementami infrastruktury technicznej (droga dojazdowa oraz przylacza: wodociagowe,
elektryczne i kanalizacja ze szczelnymi zbiornikami bezodptywowymi lub przydomowymi
oczyszczalniami) 1 bedzie ono zlokalizowane w Sieradzu, na dziatkach ewidencyjnych nr 49/3
1 49/4, obrgb geodezyjny nr 28 Miasto Sieradz.

Powierzchnia dziatek przewidzianych pod realizacje planowanej inwestycji wynosi 0,955 ha
(dziatka o nr ewid. 49/3 — ok. 0,478 ha, dziatka o nr ewid. 49/4 — ok. 0,477 ha).

W ewidencji gruntéw teren ten oznaczony zostal jako grunty rolne niskich klas bonitacyjnych
oraz tgk. W chwili obecnej dziatki inwestycyjne nie sa uzytkowane rolniczo. Ich najblizsze
otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz tereny uzytkéw rolnych. W sasiedztwie
przedsiewzigcia wystepuja:

- od strony poinocnej — obszar terenow rolniczych, dalej linia kolejowa, tj. tereny ktodre nie
podlegajg ochronie akustycznej,

— od strony wschodniej — do granicy dziatki inwestycyjnej przylega obszar terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra podlega ochronie akustycznej,

— od strony zachodniej — obszar terenéw rolniczych, ktore nie podlegajg ochronie akustyczne;,

— od strony potudniowej — tereny rolnicze, ktdre nie podlegaja ochronie akustycznej.

Powierzchnia catkowita terenu przeznaczonego pod przedsiewzigcie wynosi¢é bedzie
ok. 0,955 ha. Na skutek realizacji przedsiewziecia przewiduje sig, ze laczna powierzchnia
zabudowy bedzie wynosié¢ ok. 0,06 ha. Docelowo, kazda z wydzielonych posesji bedzie miata po
ok. 0,24 ha. Droge dojazdows stanowi¢ bedzie dziatka drogowa o nr ewid. 51 oraz planowana
droga wewnetrzna o powierzchni ok. 0,055 ha. Powierzchnie utwardzone pod miejsca postojowe
w obrebie wydzielonych dziatek zajma ok. 0,012 ha. Powierzchnia biologicznie czynna wynosié
bedzie tacznie ok. 0,828 ha. Powierzchnia ogrodu przydomowego dla kazdej posesji bedzie réwna
ok. 2 070 m? (po uwzglednieniu powierzchni zabudowy i utwardzonej w obrebie kazdej z posesiji).
Kazda posesja zostanie w przysziosci ogrodzona.

W skiad catego przedsiewzigcia wehodzié bedzie:

- budowa 4 budynkéw mieszkalnych,

- dojazd (droga dojazdowa o nawierzchni z plyt azurowych wypelnionych kruszywem lub
gruntowa); na kazdej posesji wykonane zostang dwa miejsca parkingowe o utwardzonej
nawierzchni z kostki betonowej,
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- urzadzenia budowlane i infrastruktura techniczna, w tym: przylgcza wodociggowe,
bezodpltywowe zbiorniki na $cieki bytowe lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow oraz
przylacza energii elektryczne;,

— tereny biologicznie czynne o tgcznej powierzchni do ok. 0,83 ha.

Planowane budynki mieszkalne beda posiadaé¢ nastepujace parametry:
- 4 budynki wolnostojace o powierzchni zabudowy ok. 150 m?,
- maksymalnie dwie kondygnacje,
- wysokos¢ do kalenicy/attyki stropodachu nie wigksza niz 9 m,

— kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

W ramach realizacji przedsigwzigcia zostanie zbudowana niezbedna infrastruktura
techniczna:

- zewnetrzna instalacja wody z wodociagu,

— zasilenie w energie elektryczng z przylacza wykonanego przez gestora sieci zgodnie
Z prawem energetycznym,

— zuwagi na brak miejskiej kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekoéw socjalno-bytowych
przewiduje si¢ do planowanych urzadzen kanalizacji lokalnej - zbiornikow
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzanie wod opadowych projektuje sie na teren nieutwardzony znajdujacy sie
w granicach opracowania,

— ogrzewanie budynkoéw projektuje si¢ z kottéw C.O. zasilanych gazem lub innymi paliwami
lub ogrzewanie elektryczne.

Obie dziatki zajmuja znieksztalcone Igki kosne z klasy Molinio-Arrhenatheretea.
Dominujgcym gatunkiem jest tu ktosdwka welnista oraz wiechlina zwyczajna. Ponadto z gatunkow
siedlisk tagkowych odnotowano: brodawnik zwyczajny, glowienka pospolita, babka lancetowata,
rzezucha tgkowa, szczaw zwyczajny, jaskier ostry, firletka poszarpana, pieciornik gesi, krwawnik
pospolity, Inica pospolita. Przy péinocno-zachodniej granicy dziatki 49/3 odnotowano pojedyncze
stanowisko trzciny pospolitej. Miejscami wystepuja takze zwarte agregacje pokrzywy zwyczajnej
oraz wnikajace z okolicznych pol uprawnych pojedyncze gatunki segetalne. Teren ten nie
przedstawia ponadprzecigtnych wartosci przyrodniczych. Réznorodnosé gatunkowa roslin jest
uboga, a zaburzony sklad zbiorowiska roslinnego nie pozwala na zaklasyfikowanie go do nizszego
syntaksonu. W potudniowo-zachodnim narozniku dziatki 49/3 wystepuje niewielkie zadrzewienie
olchowe. Spotka¢ mozna takze pojedyncze krzewy czarnego bzu oraz lilaka pospolitego. Od strony
drogi dojazdowe]j nasadzono takze pojedyncze drzewa owocowe (przy zachodniej granicy dziatki
49/3). Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew.

Na etapie realizacji przedsigwziecia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatow i surowcoéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materialty i surowce wykorzystywane podczas realizacji beda typowe dla tego
rodzaju prac budowlanych, a materialochtonnoé¢ nie powinna odbiega¢ od analogicznych
przedsiewzigé o podobnym profilu. Podczas prac budowlanych woda wykorzystywana bedzie
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wylgcznie na potrzeby zaplecza technicznego — beton do fundamentdéw bedzie dowozony gotowy,
bez potrzeby przygotowywania go na terenie inwestycji. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
onajnowsze dostepne 1 sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia
zapotrzebowanie na poszczegélne surowce i energi¢ wynika¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych
potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W raporcie oos okreslono
szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materialy 1 surowce.

Informacje zawarte w raporcie oos pozwalajg stwierdzi¢, ze zaréwno na etapie realizacji,
jak 1 eksploatacji przedsiewziecia wystgpia oddzialtywania na sSrodowisko, jednakze przy
odpowiedniej organizacji robot oraz zastosowaniu odpowiedniej technologii 1 zabezpieczen
oddzialywania te mogg by¢ zminimalizowane. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow i otaczajgcego srodowiska naturalnego.

Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne dla tego rodzaju przedsiewzieé
oddzialywania, tj. emisja halasu zwiazana z pracg urzadzen i sprzetu budowlanego, emisja pylow
igazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen
budowlanych, emisja $ciekéw bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja
woéd opadowych 1 roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni wykopoéw podczas prowadzenia prac
ziemnych, emisja odpadéw, oddzialywania na srodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwiazku
z przeksztatceniem terenu. Etap budowy 1 zwigzane z nim ucigzliwosci beda odwracalne,
krotkotrwate 1 bedg mieé zasieg lokalny. Uciazliwosci te ustgpig wraz z zakofczeniem etapu
realizacji i mogg by¢ zminimalizowane poprzez dzialania zwigzane w szczegolnosci z odpowiednia
organizacjg robot oraz wykonywaniem robét budowlanych i transportem materialdéw wylacznie
w porze dziennej. Po zakonczeniu robdt teren objety inwestycja zostanie uporzadkowany oraz
zagospodarowany zgodnie z jego przeznaczeniem.

Potencjalnie podczas prowadzonych prac realizacyjnych moga wystapi¢ takze miejscowe
zanieczyszczenia  gruntu  substancjami  ropopochodnymi,  nastgpujace = w  wyniku
nieszczelnosci/awarii pojazdow mechanicznych, ktore nastgpnie moga si¢ przedosta¢ do srodowiska
gruntowego. Oddziatywania te bedg mialy charakter krétkotrwaly, przejSciowy 1 odwracalny,
a poprzez zastosowanie si¢ do przestrzegania $rodkéw zapobiegawczych nie przewiduje sie
negatywnego bezposredniego oddzialywania na gleby. Nie przewiduje sie takze wystapienia
negatywnego wplywu fazy realizacji planowanego przedsiewziecia na wody powierzchniowe
i podziemne. Na etapie budowy zapotrzebowanie na wodg ogranicza¢ si¢ bedzie gléwnie do potrzeb
bytowo-gospodarczych pracownikOw zatrudnionych przy budowie, a $cieki socjalno-bytowe beda
gromadzone w szczelne zbiorniki bezodptywowe, ktdre nastgpnie beda odbierane przez
specjalistyczng firme posiadajagcg odpowiednie zezwolenia w tym zakresie 1 oddawane do
najblizszej oczyszczalni sciekow.

Realizacja przedsiewzigcia wigzata si¢ bedzie takze z wytwarzaniem odpaddw powstajgcych
przy pracach budowlanych. Zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, wytwoérca odpadéw bedzie
firma $wiadczgcg ushugi budowlane na rzecz Inwestora i to ona bedzie odpowiedzialna za
zagospodarowanie odpadow 2z budowy. Wytworzone odpady powinny by¢ gromadzone
selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do srodowiska
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substancji szkodliwych oraz przed dostgpem o0sdb postronnych i zwierzgt, na utwardzonym
podiozu, a nastepnie powinny zosta¢ przekazane firmom posiadajacym stosowne zezwolenie
w zakresie zbierania odpadow, odzysku czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisje halasu i zanieczyszczef
do powietrza, powstawanie odpadéw giéwnie komunalnych, a takze emisj¢ Sciekéw bytowych
1 wod opadowych. Oddzialywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwale o charakterze cigglym,
Jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci $rodowiska, jesli
przedsigwzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami Inwestora przedstawionymi
w dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsigwzigcia bedzie wigzata sie z emisja zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytulu spalania paliw w kottach grzewczych
i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane systemy grzewcze powinny
by¢ oparte na paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.
Ponadto Zrédtem powstawania emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja
pochodzaca z ruchu komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale
przedsigwzigcia emisje te beda stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje
si¢ rowniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédlami
hatasu beda wylacznie pojazdy przemieszczajace sie po osiedlu. Planowane przedsiewziecie, przede
wszystkim z uwagi na niewielka skale i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato na sasiadujace
tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej beda odprowadzane do szczelnych, bezodplywowych, podziemnych zbiornikéw. Dla
kazdej posesji planuje si¢ osobny zbiornik na $cieki bytowe o pojemnosci max. do 10 m®.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane bedg powierzchniowo
z wykorzystaniem chlonnos$ci terenu w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do
gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny). Wody te nie beda
narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi — po projektowanej drodze dojazdowej
odbywat si¢ bedzie przede wszystkim ruch docelowy do posesji o niewielkim natezeniu.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
Powstajgce odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych
pojemnikach, a nastgpnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia. Sposéb postgpowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadow
bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony
srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Nie przewiduje sie takze znaczaco negatywnego oddziatywania przedsiewzigcia w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego, zaréwno na etapie realizacji jak 1 eksploatacji
przedsiewziecia.  Zgodnie z  analizg oddzialywania w  zakresie = promieniowania
elektromagnetycznego przeprowadzona w raporcie oo$, mozna stwierdzi¢, ze nie wystapig
przekroczenia, okreslonego w przepisach, dopuszczalnego poziomu pél elektromagnetycznych, jaki

moze wystepowaé w srodowisku.
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Zgodnie z raportem oos w obszarze oddzialtywania przedsigwziecia sa planowane
i realizowane przedsiewziecia o podobnym charakterze — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ktore moga prowadzi¢ do kumulacji oddzialywan. Jednakze, ze wzgledu na niski stopien
intensywnosci oddzialywan nie powinno doj$¢ do znaczacego skumulowania oddziatywan na
§rodowisko. Przekroczenia jezeli wystapia, beda incydentalne i przemijajace (np. emisja pylow
i gazdw, powstawanie odpadéw czy zwiekszony poziom hatasu). W tej czesci miejscowosci
nastepuje zmiana charakteru uzytkowania z rolniczego na mieszkaniowy, proces ten jest jednak
czasochtonny, przez co oddzialywania kumulujg si¢ w stopniu marginalnym.

W zwiazku z realizacjg i eksploatacja przedsiewzigeia nie przewiduje si¢ wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajagcego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsigwzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego Srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy wykluczyé
duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych. Wiasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie 1 eksploatacja obiektéw zgodnie z obowigzujacym prawem
budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz
BHP wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewzigcia mozna jednoznacznie stwierdzic,
iz nie bedzie ono powodowaé transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Eksploatacje zabudowy mieszkaniowej przewiduje si¢ srednio na wiele lat. W przypadku
likwidacji przedsigwzigcia zakres prac bedzie polega¢ na prowadzeniu prac rozbiérkowych
i zagospodarowaniu powstatych odpadéw. Teren nalezy przywrdci¢ do stanu sprzed realizacji
inwestycji.

Przedmiotowa inwestycja begdzie realizowana w granicach obszaru objetego ochrona
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.),
tj. w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu okreslonego przepisami
uchwaty Nr XXXI1/614/12 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego z 18 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2013 r., poz. 266) w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Uchwatg Nr XXXI1/614/12 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z 18 grudnia 2012 r.
w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyznaczono szereg zakazow
obowigzujgcych na jego terenie. W przedtozonym raporcie oos przeprowadzono analize wplywu
planowanej inwestycji na przyrode i krajobraz oraz wykazano brak sprzecznosci ze wszystkimi
obowigzujgcymi zakazami. Wykazano, ze przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywac na
cele ochrony Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz ze zaden z zakazéw nie
zostanie naruszony w zwigzku z realizacjg 1 funkcjonowaniem przedsiewziecia (odniesiono sig do
kazdego zakazu oddzielnie, uwzgledniajac faktyczny zakres przysztych prac, rodzaj 1 skale
przysztych oddziatywan oraz rozwigzania minimalizujgce, jakie beda podjete, zeby ograniczy¢ to
oddzialywanie), a takze wykazano, ze przedsiewzigcie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami
dotyczacymi czynnej ochrony ekosystemdéw, w celu zachowania ich trwatosci oraz zwigkszenia
réznorodnosci biologicznej.

Na potrzeby ww. analizy wykonano inwentaryzacje przyrodniczag w okresie wiasciwym
dla badanych gatunkéw, roslin, zwierzat i grzybéw. Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze
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teren objety przedsigwzieciem nie wykazuje szczegdlnie istotnych wartosci przyrodniczych
zwigzanych z wystepowaniem cennych, rzadkich, badZ objetych ochrong siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw. Aktualnie na terenie inwestycyjnym znajdujg sie grunty
orne, ktére nie obejmujg regularnie i intensywnie wykorzystywanych zerowisk, nie przebiegaja tam
istotne szlaki wedrowek sezonowych, jak réwniez brak jest istotnych tras przelotéw lokalnej
awifauny. Ubytek lub ograniczenie stanowisk wystepowania gatunkéw bedzie czasowy i czesciowo
odwracalny, nieistotny dla prawidtowego funkcjonowania lokalnych i regionalnych populacji.

Majgc na uwadze powyzsze uznaé nalezy, iz zrealizowanie przedsiewzigcia w zakresie
zaproponowanym przez Inwestora, po zastosowaniu odpowiednich dzialan minimalizujacych
ucigzliwosci (wskazanych w sentencji niniejszego postanowienia) nie wptynie znaczaco negatywnie
na srodowisko przyrodnicze obszaru chronionego krajobrazu. W zakresie oddzialywania
przedsigwziecia na ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu, na podstawie
przeprowadzonej w raporcie oos analizy wykazano, ze przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywacé na krajobraz.

W celu ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych zastosowane zostang
nastgpujgce dziatania minimalizujgce: brak wycinki drzew i krzewoéw, wykonanie budynkéw
iogrodzenia w kolorach naturalnych, stonowanych, niewyrdzniajacych sie w otoczeniu, brak
cigglego o$wietlenia terenu. Majgc na uwadze powyzsze oraz z uwagi na lokalizacje
przedsigwzigcia w obszarze o duzej presji antropogenicznej, na terenie aktualnie wykorzystywanym
rolniczo, po zastosowaniu ww. dziatai minimalizujgcych nie przewiduje sie, aby inwestycja, choé
powierzchniowo rozlegla, znaczaco negatywnie wplynela na walory krajobrazowe obszaru
chronionego krajobrazu.

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ fragmentem na granicy Korytarza ekologicznego
KPdC-22 Dolina Warty. Z informacji zawartych w raporcie oos wynika, iz z uwagi na swoj
charakter i niewielkg powierzchni¢ przedmiotowe przedsiewziecie nie stanowi zagrozenia dla
funkcji istniejacego tu korytarza ekologicznego.

Ponadto, najblizszymi obszarami chronionymi (w odleglosci do 5 km od przedmiotowego
przedsigwzigcia) na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 916 ze zm.) jest rezerwat przyrody Pétboru w odlegtosci ok. 3.1 km. Planowane
przedsigwzigeie nie sgsiaduje bezposrednio z obszarami Natura 2000. Najblizej potozony obszar
nalezacy do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 obszar specjalnej ochrony ptakéw
Zbiornik Jeziorsko PLB100002 w odlegtosci ok. 5,5 km.

Przedsigwzigcie, biorac pod uwage jego rodzaj, skale i potozenie, nie powinno znaczaco
negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaréw Natura 2000, w tym w szczeg6lnosci nie bedzie
powodowa¢ pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw, dla ochrony ktérych
wyznaczono ww. obszary Natura 2000, nie bedzie wplywalo negatywnie na gatunki, dla ochrony
ktérych zostaly wyznaczone te obszary oraz nie pogorszy integralnosci ww. obszaréw Natura 2000
11ch powigzania z innymi obszarami.

Teren objety przedsigwzieciem nie wykazuje istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych
z wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybéw. Grunty nie obejmujg regularnic i intensywnie
wykorzystywanych zerowisk, nie przebiegaja tam istotne szlaki wedréwek sezonowych, jak
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rowniez brak jest istotnych tras przelotow lokalnych awifauny. Ubytek lub ograniczenie stanowisk
wystepowania pospolitych, szeroko rozpowszechnionych gatunkéw bedzie czasowy i czgsciowo
odwracalny, nieistotny dla prawidlowego funkcjonowania lokalnych i regionalnych populacji.
Nalezy uznaé, iz zrealizowanie przedsiewzigcia w zakresie zaproponowanym przez Inwestora, po
zastosowaniu odpowiednich dziatan kompensacyjnych i minimalizujgcych uciazliwosci wzgledem
$rodowiska nie wplynie znaczaco negatywnie na srodowisko przyrodnicze.

Nalezy takze wskaza¢, ze w przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki
chronione, przed przenoszeniem gatunkéw chronionych, przed rozpoczgciem prac mogacych
doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkéw chronionych i ich siedlisk, umy$lnego ploszenia lub
niepokojenia lub mogacych mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione zostang uzyskane
stosowne zezwolenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wedlug charakterystyki Jednolitych Czg$ci Wéd Podziemnych (JCWPd) planowane
przedsiewziecie znajduje si¢ w granicach jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWP) o kodzie
GW600082, ktora charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym i ilo$ciowym. Jest ona
monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych nie jest zagrozona. JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do
spozycia. Planowana inwestycja zlokalizowane begdzie w regionie wodnym Warty, w zlewni
Jednolitej Czesci Woéd Powierzchniowych (JCWP) Warta od Widawki do Zegliny o kodzie
RW600019183119. JCWP posiada status naturalnej czesci wod o zlym stanie. Jest ona
monitorowana i jest okreslona jako ,zagrozona” nieosiggnieciem celow srodowiskowych. Dla
omawianej JCWP przediuzono termin osiagnigcia celow Srodowiskowych ze wzgledu na brak
mozliwoséci technicznych. W programie dziatan zaplanowano m.in. dzialania podstawowe,
obejmujace uporzgdkowanie gospodarki sciekowe;.

Majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie
oraz przy zalozeniu realizacji okre$lonych w sentencji warunkéw stwierdza si¢ brak mozliwosci
znaczacego oddzialywania na pozostajgce w zasiegu oddzialywania jednolite czgsci wod 1 nie
stwierdza sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia, na realizacje celow
srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,.Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” przyjetym, rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.
(Dz. U. 2023 r. poz. 335).

7 informacji zamieszczonych w raporcie oo§ wynika, ze przedmiotowe przedsigwzigcie
zlokalizowane jest poza strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw waod
srédladowych. W obszarze oddziatywania przedsigwzigeia nie znajduja sie jeziora, strefy ochronne
uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych, obszary wodno-blotne 1 obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska lgegowe oraz ujscia rzek, obszary, na
ktorych standardy jako$ci srodowiska zostaly przekroczone, obszary gérskie, morza 1 obszary
wybrzezy, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Ze wzgledu na rodzaj i lokalizacje przedsigwzigcia mozna jednoznacznie stwierdzic,
iz nie bedzie ono powodowa¢ transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
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Zgodnie z danymi Glownego Urzedu Statystycznego gestos¢ zaludnienia gminy miejskiej
Sieradz wg stanu na rok 2022 r. wynosi 774 os./km>.

Z uwagi na zakres i charakter przedsigwziecia przewiduje sie, ze zasieg oddziatywania
przedsiewzigcia ograniczy sig¢ do terenu, na ktérym bedzie ono realizowane. Majac na uwadze
powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie przy zalozeniach przyjetych w raporcie 00s 1 jego
uzupetnieniach, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddziatywaé w sposéb znaczacy na
obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.

Po analizie dokumentacji dotyczacej przedmiotowego przedsiewzigcia, uwzgledniajac
jego poszczegdlne fazy: realizacji, eksploatacji i likwidacji, z uwagi na rodzaj, charakterystyke,
skale oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia oddzialywania o znacznej
wielkosci, intensywnosci lub zlozono$ci. Przedmiotowe przedsiewziecie przy zachowaniu
odpowiednich $rodkéw 1 technik przedsigwziecie nie powinno znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko.

W zwiazku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Sieradzu za posrednictwem Prezydenta Miasta Sieradz w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania w terminie do jego wniesienia wobec organu,
ktory decyzje wydal. Oswiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania wywoluje
skutek polegajacy na tym, ze decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z dniem jego doreczenia
organowi.

Zalgeznik do decyzji:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy 00§

Sporz. w 6 egz.

Otrzvmuja:
Egz. Nr | — Inwestor — )
Egz. Nr 2 — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi;
Egz. Nr 3 — Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu;
Egz. Nr 4 — Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu;
Egz. Nr 5 — Starosta Sieradzki (decyzja ostateczna):
Egz. Nr 6 —a/a.

Pozostale strony postgpowania administracyjnego (powyzej 10) — poprzez obwieszczenie zamieszezone na stronie internetowej BIP
Urz¢du Miasta Sieradza, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Karolina Dgbek-Dudkowska, tel. 43 826 61 39
k.dudkowska@umsieradz.pl
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Zalgeznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 4/2023 z dnia 10.05.2023 r., znak: WIK-
8.6220.10.23.2022 dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynkow miesgkalnych wraz z infrastrukturg
fowarzyszgeq na dziatkach o nr ewid. 49/3 i 49/4, obreb geodezyjny nr 28 Miasto Sieradz

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowe przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie 4 budynkéw mieszkalnych
z elementami infrastruktury technicznej (droga dojazdowa oraz przylgcza: wodociggowe,
elektryczne i kanalizacja ze szczelnymi zbiornikami bezodptywowymi lub przydomowymi
oczyszczalniami) i bedzie ono zlokalizowane w Sieradzu, na dziatkach ewidencyjnych nr 49/3
1 49/4, obrgb geodezyjny nr 28 Miasto Sieradz.

Powierzchnia dziatek przewidzianych pod realizacje planowanej inwestycji wynosi 0,955 ha
(dziatka o nr ewid. 49/3 — ok. 0,478 ha, dziatka o nr ewid. 49/4 — ok. 0,477 ha).

W ewidencji gruntéw teren ten oznaczony zostal jako grunty rolne niskich klas bonitacyjnych
oraz tgk. W chwili obecnej dzialki inwestycyjne nie sg uzytkowane rolniczo. Ich najblizsze
otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz tereny uzytkow rolnych. W sasiedztwie
przedsiewziecia wystepuja:

- od strony pdéinocnej — obszar terenéw rolniczych, dalej linia kolejowa, tj. tereny ktére nie
podlegajg ochronie akustycznej,

— od strony wschodniej — do granicy dziatki inwestycyjnej przylega obszar terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra podlega ochronie akustycznej,

- od strony zachodniej — obszar terenéw rolniczych, ktdre nie podlegaja ochronie akustycznej,

- od strony potudniowej — tereny rolnicze, ktore nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

Powierzchnia catkowita terenu przeznaczonego pod przedsigwzigcie wynosi¢ bedzie
ok. 0,955 ha. Na skutek realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢, ze laczna powierzchnia
zabudowy bedzie wynosi¢ ok. 0,06 ha. Docelowo, kazda z wydzielonych posesji bgdzie miata po
ok. 0,24 ha. Droge dojazdowa stanowi¢ bedzie dziatka drogowa o nr ewid. 51 oraz planowana
droga wewnetrzna o powierzchni ok. 0,055 ha. Powierzchnie utwardzone pod miejsca postojowe
w obrebie wydzielonych dziatek zajmg ok. 0,012 ha. Powierzchnia biologicznie czynna wynosié
bedzie acznie ok. 0,828 ha. Powierzchnia ogrodu przydomowego dla kazdej posesji bgdzie réwna
ok. 2 070 m? (po uwzglednieniu powierzchni zabudowy i utwardzonej w obrebie kazdej z posesji).
Kazda posesja zostanie w przysztosci ogrodzona.

W skiad calego przedsiewziecia wchodzi¢ bedzie:

— budowa 4 budynkéw mieszkalnych,

— dojazd (droga dojazdowa o nawierzchni z plyt azurowych wypetnionych kruszywem lub
gruntowa); na kazdej posesji wykonane zostang dwa miejsca parkingowe o utwardzonej
nawierzchni z kostki betonowej,

— urzadzenia budowlane i infrastruktura techniczna, w tym: przylacza wodociggowe,
bezodplywowe zbiorniki na $cieki bytowe lub przydomowe oczyszczalnie Sciekéw oraz
przylacza energii elektrycznej,

— tereny biologicznie czynne o tacznej powierzchni do ok. 0,83 ha.

Planowane budynki mieszkalne beda posiada¢ nastgpujgce parametry:

— 4 budynki wolnostojace o powierzchni zabudowy ok. 150 m?,

- maksymalnie dwie kondygnacje,

- wysoko$é do kalenicy/attyki stropodachu nie wigksza niz 9 m,

- kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

W ramach realizacji przedsiewziecia zostanie zbudowana niezbgdna infrastruktura techniczna:
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Zalgcznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 4/2023 z dnia 10.05.2023 r, znak: WIK-
$.6220.10.23.2022 dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg
towarzyszgeq na dziatkach o nr ewid. 49/3 i 49/4, obreb geodezyjny nr 28 Miasto Sieradz

- zewnetrzna instalacja wody z wodociagu,

— zasilenie w energie elektryczna z przylacza wykonanego przez gestora sieci zgodnie
Z prawem energetycznym,

-z uwagi na brak miejskiej kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych
przewiduje sie do planowanych urzadzen kanalizacji lokalnej — zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzanie wod opadowych projektuje si¢ na teren nieutwardzony znajdujacy sig
w granicach opracowania,

- ogrzewanie budynkow projektuje si¢ z kottéw C.O. zasilanych gazem lub innymi paliwami
lub ogrzewanie elektryczne.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialéw i surowcdéw oraz wody w ilosci niezbgdnej do wykonania prac
budowlanych. Materiaty i surowce wykorzystywane podczas realizacji bedg typowe dla tego
rodzaju prac budowlanych, a materialochtonnos¢ nie powinna odbiega¢ od analogicznych
przedsiewzig¢ o podobnym profilu. Podczas prac budowlanych woda wykorzystywana bedzie
wylacznie na potrzeby zaplecza technicznego — beton do fundamentéw bedzie dowozony gotowy,
bez potrzeby przygotowywania go na terenie inwestycji. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
onajnowsze dostepne 1 sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsiewziecia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energi¢ wynikaé bedzie z zaspokojenia podstawowych
potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych.

Informacje zawarte w raporcie o oddzialtywaniu przedmiotowego przedsigwziecia na
srodowisko pozwalaja stwierdzié, ze zardwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia
wystapig oddziatywania na $rodowisko, jednakze przy odpowiedniej organizacji robdt oraz
zastosowaniu odpowiedniej technologii 1 zabezpieczen oddzialtywania te moga byé
zminimalizowane. Wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsigwzigciem zostang wykonane
tak, aby spowodowac jak najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego
srodowiska naturalnego.

Przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana w granicach obszaru objetego ochrong
zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.),
tj. w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu okreslonego przepisami
uchwaly Nr XXXI1/614/12 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z 18 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2013 r., poz. 266) w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Uchwata Nr XXXI1/614/12 Sejmiku Wojewoddztwa fodzkiego z 18 grudnia 2012 r. w sprawie
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyznaczono szereg zakazéw obowiazujacych
na jego terenie. W przedlozonym raporcie oos przeprowadzono analiz¢ wplywu planowanej
inwestycji na przyrode i krajobraz oraz wykazano brak sprzecznosci ze wszystkimi obowigzujacymi
zakazami. W raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na §rodowisko wykazano,
ze przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na cele ochrony Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz ze zaden z zakazéw nie zostanie naruszony w zwigzku z realizacja
i funkcjonowaniem przedsigwzigcia (odniesiono sig¢ do kazdego zakazu oddzielnie, uwzgledniajac
faktyczny zakres przyszltych prac, rodzaj i skale przyszlych oddzialywan oraz rozwigzania
minimalizujgce, jakie beda podjete, zeby ograniczy¢ to oddzialywanie), a takze wykazano,
ze przedsigwzigcie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami dotyczacymi czynnej ochrony ekosystemow,
w celu zachowania ich trwalosci oraz zwigkszenia réznorodnosci biologiczne;.
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